PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC SA SMANJENIM SADRZAJEM

ODREDBE ZA PROVOBDENJE

OPCINSKO VIJECE

KLASA: 350-02/11-01/07
URBROJ: 2133/11-06-13-267
U Netreticu, 08.veljace 2013.

Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN broj 76/07, 38/09,
55/11, 90/11 i 50/12), te Clanka 28. Statuta Opcine Netreti¢ (Glasnik Opcéine Netreti¢ broj
08/09 i 09/12), Opcinsko vijeCe Opcine Netreti¢ na 27. sjednici odrzanoj 08. veljace 2013.
godine, donijelo je:

Odluku o donosenju
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE NETRETIC
SA SMANJENIM SADRZAJEM
(prociscéeni elaborat)

Clanak 1.
(1) Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine Netreti¢ sa smanjenim sadrzajem (procisceni
elaborat), koje je izradilo Poduze¢e ARHEO d.o.0. iz Zagreba.

(2)  Prostorni plan uredenja opcine Netreti¢ (sa smanjenim sadrzajem), u nastavku
teksta Plan, utvrduje uvjete za uredenje prostora opcine, odreduje svrhovito koriStenje,
namjenu, oblikovanje, obnovu i saniranje gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa i
oCuvanje kulturnih dobara te osobito vrijednih dijelova prirode na podrucju opcine.

. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
NETRETIC

Clanak 2.
(1)  Uredivanje prostora na podruCju opcine Netreti¢: izgradnja gradevina,
uredivanje zemljista i obavljanje drugih radova na povrsini zemlje, te iznad ili ispod
povrSine zemlje, provodit ¢e se u skladu s ovim Planom, odnosno u skladu sa
postavkama i izvedenicama, koje iz njega proizlaze.

(2) NacCela za odredivanje namjene povrSina odredenih Planom, koje odreduju

temeljno urbanistiCko- graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:
* nacela odrzivoga razvoja,

nacela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,

nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora,

nacela optimalnog uskladenja interesa razli€itih korisnika prostora i

pravila urbanistiCke, prostornoplanerske i krajobraznoplanerske struke.

Clanak 3.
(1)  Plan se donosi za podrucje opcCine Netreti¢, koja sadrzi 42 naselja.

(2) Elaborat pod naslovom Prostorni plan uredenja Opc¢ine Netreti¢c sa smanjenim
sadrZajem sastoji se od:
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PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC SA SMANJENIM SADRZAJEM

ODREDBE ZA PROVOBDENJE

| Tekstualni dio (Odredbe za provodenje)

Il Grafi€ki prilozi

1.

2
3.
4.

41.
4.2.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA (izvod iz PPKZ-a)

1: KoriStenje i namjena prostora / povrs$ina, 1:100.000
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE(izvod iz PPKZ-a)

2: Infrastrukturni sustavi, 1:100.000 5
UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA (izvod iz PPKZ-a)

3: Uvjeti koriStenja i zastite prostora, 1:100.000

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA u mijerilu M 1: 5 000

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Mrzljaki

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Bogovci

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Kuni¢i Ribnicki, Bajiéi, Pavigi¢i, Rosopaijnik,

Lonjgari, Planina Kunicka

4.4.

4.5.
4.6.

4.7.
4.8.
4.9.

4.10.
4.11.

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Jakovci Netreticki, Veliki Moru§ Potok,
Culibrki

GRADEVINSKA PODRUC:JA NASELJA LadeSici, Donje Prilis¢e

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Donje PriliS¢e, Srednje Prilis¢e, Gornje
PriliS¢e

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Vukova Gorica, Ragak

GRADEVINSKA PODRUCVJA NASELJA PiScetke, Goli Vrh Netreti¢ki

GRABDEVINSKA PODRUCJA NASELJA Lonc&ar brdo, Kolenovac, Zaborsko Selo,
Zavrsje Netreticko, Brajakovo Brdo

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Mali Modrus Potok, Netretic

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Mali Modru$ Potok, Netreti¢, Brajakovo Brdo,

Kucevice

4.12.
4.13.
4.14.
4.15.
4.16.
4.17.

4.18.
4.19.
4.20.
4.21.

4.22.
4.23.
4.24.

GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Brajakovo Brdo, Donje Stative
GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Brajakovo Brdo

GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Donje Stative, Brajakovo Brdo
GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Kucevice

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Vinski Vrh

GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Vinski Vrh, Zagradci, Maleti¢i, Novigrad na
Dobri, ReSetarevo

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Bukovje Netreticko, Skupica, Zagradci
GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Skupica, Bukovje Netreticko

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Skupica, Zagradci, ReSetarevo
GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Maletiéi, Novigrad na Dobri, Frketi¢ Selo,
Toncic¢i, Straza, JarCe Polje, Mracin, Dubravci

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Dubravci, Dubravéani, Mragin
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA Tongiéi, Maletiéi

GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA Maletiéi, Frketi¢ Selo, Straza, Jarée Polje,
Mradiin, Dubravci

Obvezni prilog
Obrazlozenja Plana koja se sastoje od:
1. Polazista

2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja
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ODREDBE ZA PROVOBDENJE

Clanak 4. i

NAMJENA PROSTORA | GRADEVNIH PODRUCJA
(1) Prostor opéine Netreti¢ namijenjen je za:
1. povrsine gradevnih podrucja unutar naselja
 podrucja stambene namjene (obiteljske 5 Ce, stambene zgrade do tri stana, stambeno-
poslovne i manje poslovne zgrade do 400 m BRP
» podrucja mjeSovite i druStvene namjene;
» vjerski sadrzaji;

e groblja.

2. povrSine gradevnih podrucja za gospodarsku proizvodnu i ugostiteljsko-turistiCku

namjenu izvan gradevnih podrucja naselja

3. povrsine gradevnih podrucja za Sportsko rekreacijsku namjenu izvan gradevnih
podrucja naselja

4. povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava:

* prometni pojasevi cesta;
* pojasevi infrastrukturnih sustava — magistralnih dalekovoda, plinovoda, dalekovoda
i sli¢no.
5. ostale povrsine izvan gradevnih podrucja i to za:
» Sumske povrsine (gospodarske i ostale Sume);
* poljodjelske povrsine.
Sve to je prikazano na grafickom listu br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA te na
grafickom listu br. 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE u mj. 1:100.000.

(2)  Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koriStenje podredeno jednoj funkciji. To su
poljodjelska i Sumska podrucja; prometni pojasevi; te gospodarska, izletniCka, turisticka,
sportska i rekreacijska podrucja (zone). U podrucjima osnovne namjene mogu se izgraditi i
drugi sadrzaji, koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na
gradevine infrastrukture.

(83) Prevladavaju¢u namjenu ima prostor kojega koristi vise razli€itih korisnika, a jedna
je od namjena pretezita. U podrucjima (zonama) s prevladavajucom namjenom moguce je
preklapanje razlicitih funkcija, s tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.

(4) Granice gradevnih podrucja utvrdene su u pravilu u granicama katastarskih
Cestica na preslici katastarske karte u mjerilu 1:5000.

(5) Gradevno podru€je unutar Plana nije predvideno na podru¢jima koja imaju
odredena ograni€enja. Obzirom na nedostatnost i toCnost podataka iz postojeéih
kartografskih podloga i studija mogu¢a su manja odstupanja. Stoga izradivaC stru¢ne
podloge za lokacijsku dozvolu mora voditi rauna da investitor provede (naruci) provjeru
stabilnosti tla, nosivosti tla, visinu podzemne vode.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA ;
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 5.
(D1)“ Na podru¢ju Opcine nalaze se ili su planirane sljedeCe gradevine od vaznosti za
rzavu:
a) autocesta (AC1) Zagreb-Rijeka sa ¢vorom za spoj na D6,
b) drzavna cesta D6 (GP Jurovski Brod (gr. R. Slov.) - Ribnik - Karlovac - Glina -
Dvor - gr. R. BiH),
c) cestovni spoj D3 i D6 (LiSnica — Evor Novigrad — Netreti¢) — koridor u istrazivaniju
d) gradevine za prijenos elektricne energije - dalekovod 400 kV, 200 kV i 110 kV,
e) magistralni plinovod Karlovac-Pula
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f) eksploataciono polje gradevnog kamena Jarce polje

(2) Na podrucju Opc€ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se ili su planirane
sliede¢e gradevine od vaznosti za Karlovacku Zzupaniju:
a) dalekovodi naponske razine 35 kV sa prate¢im postrojenjima
b) bazne stanice mobilne telefonije raznih operatera

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
221. Opc¢e odredbe

Clanak 6.
(1)  Gradevna podruCja naselja prikazana su i utvrdena na grafickom listu br. 4:
“Gradevna podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta za koristenje”.

(2)  Planom su odredena
a) izgradena gradevna podrucja naselja, i
b) planirana gradevna podrucja naselja.

(3) U gradevnim podrucjima naselja mogu se uredivati:

) podrucja za stanovanje (obiteljske kuée, stambene zgrade),

) podrucja mjeSovite namjene,

) podru€ja za gospodarske, ugostiteljsko-turistiCke, servisne, usluzne i sli¢ne
djelatnosti, sve bez Stetnih utjecaja na okolis,

) prometne gradevine i pojasevi,

) podrucja za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje sve bez Stetnih utjecaja
na okolis,

f) podrucja za parkovne povrsine, Sportsko-rekreacijske povrsine, djecja igralista i
slicne povrsine.

Clanak 7.
(1) Pojedinatna gradevna Cestica sa zakonito izgradenom zgradom, koja je ostala
izvan utvrdenih gradevnih podru€ja naselja, a njen smjestaj nije suprotan kriterijima
odredenim u Clanku 4. stavak 5, tretirat Ce se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju.

Clanak 8.
(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima moguca je
a) iskljucivo unutar planiranih gradevnih podrucja naselja,
b) u skladu s odredbama ovoga Plana i
c) iskljucivo u skladu s planiranom namjenom.

(2) Do donoSenja ovim Planom predvidenih planova nize razine, primjenjuju se i za te
prostore odredbe ovoga Plana, osim ako nije drugacije odredeno.

(3) U gradevnhom podruCju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom (neposredno ili mozebitno) ugrozavale zivot i rad ljudi u
naselju ili ugrozavale vrijednosti Covjekove okoline, niti se smije zemljiSte uredivati ili
koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(4) U gradevhom podru€ju naselja zgrade se mogu graditi kao samostojece,
poluugradene (dvojne), ugradene (interpolirane) i u obliku niza.

Clanak 9.
(1)  Na podru€ju za koje nije planiran plan niZze razine, uvjeti uredenja prostora za
zgrade razli€itih namjena utvrduju se na temelju odredbi ovoga Plana.
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2211 GRADEVNA CESTICA

Clanak 10.

(1)  Gradevnom CcCesticom (parcelom) smatra se zemljiSte, koje po povrsini i obliku
odgovara uvjetima ovoga Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima neposredan
pristup s parcele javne prometne povrSine Sirine najmanje 3,00 metra u postojecoj
gradnji, odnosno 5,00 metara kod novoplaniranih gradevnih podrucja naselja. Kad je
pristup sastavni dio gradevinske parcele, njegova duljina ne moze biti ve¢a od 50,00
metara. U uvjetima uredenja prostora moze se odrediti da taj put bude sastavni dio
jedinstvene gradevne Cestice za koju se utvrduje prometni pristup.

(2) U podrucju za koje nije ovim Planom planirana izrada detaljnijeg plana uredenja,
oblik i veliCina gradevne CcCestice utvrduje se u skladu s odredbama ovog Plana
(Clanak 35) na nacCin da se omoguci racionalno Kkoristenje i izgradnja. Kod vec¢
postoje¢ih i dijelom izgradenih dugackih gradevinskih Cestica unutar gradevnog
podru€ja naselja, gradevinskom parcelom smatra se dio parcele do dubine od najviSe
50,00 metara od regulacijske linije. Preostali dio parcele, ako se nalazi unutar gradevnog
podru€ja naselja, moZe se organizirati kao zasebna gradevinska parcela ako mu se
osiguraju uvjeti iz stavka 1 ovoga Clanka.

2.21.2 GRADEVNA | REGULACIJSKA LINIJA | UDALJENOSTI OD SUSJEDA

Clanak 11.
(1)  Regulacijska linijja odvaja javnu (prometnu) povrSinu od privatne (u smislu
rezima koriStenja). Gradevna linija odreduje mjesto na kojemu se gradevina mora graditi.
Odreduje se da udaljenost gradevne linije od regulacijske linije bude najmanje 5,0 m
(pozeljno je i viSe), osim kod ve¢ postojecih gradevnih Cestica i izgradenim zgradama u
vec izgradenim dijelovima naselja.

(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka moze se odustati ako se
gradevna linija planirane zgrade prilagodava gradevnim linijama izgradenih (postojecih)
susjednih zgrada u izgradenome dijelu naselja ili ako se radi o obnovi i rekonstrukciji
postojecih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

Clanak 12.
(1)  Gradevine, koje se izgraduju na slobodnostoje¢i nacin, ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3 metra od boCne mede prema susjednoj gradevnoj Cestici, ako se
na tom zidu planiraju otvori. Ako na bo¢nom zidu nema otvora, tada udaljenost tog zida od
boc¢ne mede ne smije biti manja od 1,00 metar. Ukoliko se kroviste ima pad prema
susjednoj medi tada ono mora imati snjegobrane na krovnoj plohi prema toj parceli.

(2)  Udaljenost od bo¢nih meda mjeri se od tlocrtne projekcije zgrade na tlo.

(3) Zgrada se moze graditi na medi:

a) u sluc€aju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,

b) u slu€aju kad se radi o izgradnji zgrade prislonjene uz ve¢ postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi (dvojna izgradnja),

c) u slu€aju izgradnje niza u planiranom gradevnom podrucju naselja

(4) Kad se zgrada gradi na bo¢noj medi (ugradena ili poluugradena) boc¢ni zid mora
bit izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a slieme krova mora obvezno biti
okomito na bo¢nu medu na kojoj se gradi i bez krovnoga vijenca.
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2.21.3 VISINA

Clanak 13.
(1)  Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani gradevine od konacno
zaravnatog i uredenog terena na njegovom nizem dijelu uz prednji dio zgrade do sljemena
krova.

(2) Visina vijenca krova zgrade mijeri se po proCelju zgrade od kote konacéno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu do samoga
vijenca i to na strani viSeg procelja. Visinom vijenca se smatra kota gornjega ruba podne
konstrukcije najviSe etaze, odnosno vrha nadozida potkrovne etaze, ako postoji nadozid.

Clanak 14.
(1)  Visina zgrade, odnosno broj razina (etaza) odreduje se ovim Planom obvezno s
dva Cimbenika od kojih oba moraju biti zadovoljena. To su broj razina (etaza) zgrade i
visina do vijenca zgrade.

(2) Najveca dozvoljena visina vijenca obiteljske kuée ili stambene zgrade iznosi 9,50
metara mjereno na viSljoj strani zgrade, odnosno na nizem dijelu terena kod procelja
zgrade.

(3) U izgradenom gradevnom podrucju, koje je pod zastitom, moguce je izvesti
stambeno potkrovlje (Pks) ako nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, s izricito
navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana i s odredbama nizega prostornoga
plana.

(4) Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgradu moze biti smjeSten na bilo
kojoj razini (etazi) zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini (etazi)
zgrade toj razini zgrade ne daje pravo da bude smatrana prizemljem zgrade i da se razine
ispod nje smatraju etazama podruma (PQ) (prvom, drugom itd.), a iznad nje katovima
(+1), itd. RazliCit polozaj ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim provedbenim
odredbama odredeni broj razina (etaza) zgrade, niti njenu apsolutnu dozvoljenu
visinu iskazanu u metrima.

221.4. OBLIKOVANJE .
Clanak 15.
OBLIK NASELJA
(1) Da bi se oCuvala tradicijska slika naselja, ovim Planom je zadrzan organski oblik
naselja, koji je dijelom nastao i uslijed topografsko-reljefnih uvjeta Opcine.

Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA
(1)  Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Zgrade
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.
Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom
naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
te gradevni materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju
biti u skladu s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama,
krajobrazom i naCinom gradenja na doticnom podrucju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu;

c) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal®,
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih. Najveca dozvoljena Sirina krovnih prozora ne
smije prijeci dva raspona krovnih greda, odnosno 2,00 metra;

d) Dulja strana zgrade na nagnutom terenu preko 15% mora se postaviti usporedno sa
slojnicama, osim u ve¢ izgradenim dijelovima naselja;
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e) Krovista zgrada moraju biti kosa, u pravilu dvostreSna, tradicijskoga nagiba izmedu

30-450. Gradevine mogu imati i ravan krov na dijelu tlocrta zgrade (najvise do 40%

tlocrtne povrSine zgrade).

1‘2)50Nagib jednostreSne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 130 do

g) Pokrivanje krovista je obavezno crijepom, a moguce je koristenje i drugih suvremenih
pokrovnih materijala (kod velikih raspona krovne konstrukcije) osim valovitog
salonita. lzuzetak je pokrivanje gradevina u povijesnim jezgrama naselja kada se
nuzno mora pridrzavati posebnih uvjeta DrZzavne uprave za zastitu kulturne bastine.
KoriStenje valovitog salonita se iznimno moze dozvoliti samo za pokrivanje
gospodarskih zgrada u zadnjem dijelu gradevinske parcele.

(2) Na ulicnom procCelju su moguce terase i balkoni, ako je zgrada udaljena od
regulacijske linije najmanje 5,0 metara.

Clanak 17.

KROVISTE
(1)  Istak krovnog vijenca na duzoj strani procelja moze biti najvise do 80 cm od ravnine
duljeg pro€elja, a na zabatu najvise 125 cm. Krovni vijenac mora biti u istoj ravnini kao i
krovna ploha na koju se nastavlja.

Clanak 18.
(1)  Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela
krovna ploha mora biti istovjetnoga nagiba. MozZe se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora ("luminal”, "belvedere") u kojemu slu€aju taj dio krovne plohe ima
manji nagib, koji moze zavrsiti na sliemenu krova ili prije njega.

(2)  Nadogradnja krovne kucice ("luminal", "belvedere") smije zauzimati najvise 30%
krovne plohe.

Clanak 19.

UREDENJE GRADEVNE CESTICE
(1)  Uredenju okoliSa i za$stiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba
sacuvati zateCen vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono
raslinje, te smisljeno saditi listopadno drvec¢e i grmlje tamo gdje je zimi potrebno
osuncanje, a ljeti sjena, te trajnozeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu
godinu potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase (kod usjeka i zasjeka terena) i sli¢no
moraju se izvesti tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode sa terena parcele na
Stetu susjednoga zemljiSta i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se
samo na strmim podrucjima kao i podru¢jima sa nestabilnijim tlom ( u skladu sa
provedenim ispitivanjem nosivosti tla). Ukupna zaravnata povrSina terena parcele dobivena
zasjecima, usjecima ne smije prijeci vise od 30% povrsine parcele.

(3) Kod izgradnje potpornoga zida uz javnu povrSinu, zavrSna (vidljiva) ploha zida
mora biti obloZzena kamenom (u maniri suhozida) ili oZzbukana.

(4) Kod zgrada drustvenih djelatnosti, zgrada javne i poslovne namjene te zgrada
turisticke namjene u gradevnom podrucju naselja, najmanje 30% parcele mora biti
pejzazno uredeno sa prateCim pjeSackim stazama. Ostatak gradevinske parcele moze se
iskoristiti za uredenje povrsine za smjestaj osobnih i eventualno dostavnih vozila.
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Clanak 20.

OGRADE, ZIVICE, VRTOVI
(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh lokalnih obiaja. Ograda
gradevnih Cestica moZe biti drvena, oZbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u
kombinaciji sa zivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina ograde na regulacijskoj
liniji moze biti do 1,50 m, a medi prema susjedu 2,00 m. Puni (zidani) dio ograde moze biti
visok najviSse 1,0 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog)
betona.

(2)  lznimno su moguce zi€ane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne
Cestice. Vrste i nacin postavljanja ograda treba uskladiti sa Odlukom o komunalnom redu.

(3) U vrtovima i voc¢njacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno
(egzoti€no) bilje, kao ni ono uobiCajeno i preCesto videno u velikim gradovima, a koje je
strano krajoliku. Valja koristiti stare lokalne svojte drveéa, grmlja i cvijeca.

(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporuca se sadnja ukrasnoga grmija.

(5) Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao
Sto su Sumarci, skupine stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.

(6) Korisnik gradevne Cestice duzan je postaviti ogradu na lijevu medu, sa
unutrasnje strane, promatrano od javne prometne povrSine prema samoj parceli. Kod
uglovnih parcela ograda se postavlja i na drugoj medi prema drugoj prometnoj ili nekoj
javnoj povrsini.

Clanak 21.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE
(1) _ Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan gradevnih podrucja, na javnim
povrSinama i privatnim parcelama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne pIoce reklamni stupovi i sl.)
kao i urbana oprema. U kioscima se mogu prodavati roba i pruzati sitne usluge u skladu
sa vazec¢im Pravilnicima i propisima

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz
stavka 1. ovoga Clanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, Odlukom o kioscima
i Planom rasporeda kioska na podrucju Opcine, te drugim odgovaraju¢im aktima.

Bskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrsine do
12 00 m~, koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinac¢no ili u
grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju
napitaka i sline robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, pecéi za pecenje plodina,
drvena spremista za priruCni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za Cis¢enje
obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad i slicne naprave, pokretne
ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteliskom odnosno
zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska
djelatnost, i slicni zabavni sadrzZaji, prijenosni WC-i i sl. Pokretne naprave se postavljaju
temeljem odobrenja nadleznog upravnog odjela Opcine, odredaba ovog Plana i drugih
odgovarajucih odluka.

(5) Kiosci se mogu postaviti na javne povrSine (javne zelene povrsine, gradevne
parcele javnih sadrzaja i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrSine, ali izvan
cestovnih pojasa. I1znimno se kiosci mogu postavljati i na privatnu gradevnu parcelu, ako
je prostor izmedu regulacione i gradevne linije osnovne gradevine veéi od 8,00 metara.
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Postavljaju se tako da prednja strana kioska (tamo gdje je prodaja), zajedno sa
prodajnim pultom bude najmanje 60 cm uvucCena od regulacione linije. Prostor ispred
kioska, kao i dio prostora kojim se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplociti. Pored
kioska, vlasnik kioska, je duzan postaviti ko$ za otpatke i voditi brigu o pravovremenom
praznjenju istoga.

(6)  Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena
tako da ni u kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjesSaka i
vozila, ne naruSava izgled prostora, ne otezava odrzavanje i KkoriStenje postojecih
pjeSackih, prometnih i komunalnih gradevina.

(7)  Kiosk se mora moéi priklju€iti na NNM. U slu€aju da ¢e se u kiosku pripremati
neki prehrambeni proizvodi tada kiosk mora biti prikljucen na vodoopskrbnu mrezu i
odvodnju.

2.21.5 PROMETNI UVJETI
Clanak 22.

PARKIRALISTA — OPCI UVJETI
(1) Na svakoj gradevnoj cCestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se
osigurati smjestaj osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod vec¢ izgradenih
gradevina ili na slobodnim gradevnim parcelama u izgradenim dijelovima gradevnih
podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce vise ostvariti.

(2)  Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time
suzava kolnik ili da se onemoguci prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanje
Sirine 1 metar).

(3) Na gradevnoj Cestici obiteljske kuce ili stambene zgrade obvezno treba osigurati
jedno (ako je moguce i dva) parkiraliSno i jedno garazno mjesto (PGM) za svaku
stambenu/smjestajnu jedinicu. Kod postojece izgradenosti osigurava se bar jedno PGM po
svakoj stambenoj jedinici.

(4) U sluCaju da se unutar stambeno-poslovne zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi,
neki poslovno- trgovacko ili sliCan sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, na samoj gradevnoj
Cestici treba obvezno osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila te odredeni
broj parkiraliSnih mjesta za korisnike tih sadrzaja, uQvisnosti o veli€ini poslovnog prostora,
- trgovina: 1-3 PM na svakih 100 m
- poslovni prostor 2-4 PM na svakih 100 m2
- maniji ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih 100 m
- ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih 100 m

2

2 ili 1PM za svaki stol restorana

Clanak 23.

GARAZE
(1)  Na gradevnim Cesticama garaze se grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno
od nje, a njihova povrsina ulazi u izgradenu povrsinu prizemlja i ukupnu bruto razvijenu
povrsinu na gradevnoj Cestici.

(2) Garaze se smiju izgraditi unutar prizemlja, ili podruma obiteljske kuce ili
stambene zgrade, ili u sklopu pomoéne gradevine. Ako se garaza izvodi u podrumu,
otvorenost dijela procCelja podrumske etaze moze biti samo u Sirini pristupne rampe,
odnosno S$irine garaznih vrata.

(3) lzgradnja garaza za putnic¢ka vozila moZze se izuzetno dozvoliti na regulacionoj liniji,
ako je gradevna parcela ve¢ izgradena i nema bolje moguénosti, ako je terenski
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nepodesna, odnosno strma (viSe od 12%) pa ne postoji mogucénost njene izgradnje u
okviru zgrade ili u dubini parcele. U ovom sluCaju ne dozvoljava se da se otvaranjem
garaznih vrata zatvori pjeSacki prolaz po plo¢niku duz prometnice.

(4) Ako se garaza izvodi kao pomocna slobodnostojeca gradevina mora se uskladiti
s arhitektonskim oblikovanjem stambene zgrade na vlastitoj kao i sa zgradama na
susjednim gradevnim Cesticama.

(5) Garazom za osobna vozila smatra se izgradeni prostor do 50m2 i najviSe visine
sliemena 4,00 m. U sluCaju garaze za teretno vozilo (do najvise 3,5 t) ona mora biti
izgradena na gradevnoj liniji povu¢enoj na udaljenosti od regulacione linije za najmanje
vrijednost duljine samog teretnog vozila, odnosno planirane dubine garaze, uveanoj za
3,00 metra. Prostor ispred garaze koristi se za vanjsko parkiranje vozila Visina vijenca
pomocéne gradevine koja Ce sluZziti za parkiranje teretnih vozila ne smije biti ve¢a od 4,50
metara.

(6) Teretna vozila veCe mase od one utvrdene u prethodnom stavku ne smiju se
parkirati niti garazirati na gradevinskim parcelama namijenjenim stambenoj ili mjeSovitoj
izgradnji, kao niti na javnoj prometnici, ve¢ se za njih mora osigurati odgovarajuce
parkiraliSte u gospodarskim (radnim ili komunalnim) podrucjima.

2.2.1.6 KOMUNALNO OPREMANJE

Clanak 24.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
(1)  Na gradevnim Cesticama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje
kuénog otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako
pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod stambeno-poslovnih i viSestambenih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba
biti predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se mozZe dozvoliti odlaganje i izvan zgrade,
ako to iz opravdanog razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj
Cestici i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom. Za spremnike
(odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno, ali
vizualno ne jako izlozeno mjesto.

(3) Odlaganje otpada je mogucCe i van gradevnih parcela, ali tada to mora biti u
spremnike koji se postavljaju na javnim povrSinama. Mijesta za postavu spremnika
utvrduje Opcinska komunalna sluzba. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSatkog prometa, te ih treba postaviti tako da sto
manje naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). Spremnici se nikako ne
smiju postavljati na javne zelene ili parkovne povrsine, kao niti na uredena parkiralista.
Povrsina za postavu spremnika mora biti poplo€ena/asfaltirana i lako pristupacna sa javne
prometne povrsine.

(4) Odlukom Opcine odrediti ¢e se prostor za priviemeno odlaganje krupnog
otpada, do daljnjeg zbrinjavanja.

_ Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1)  Prikljucci na vidljivu infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne
naruSavaju estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih) proCelja zgrada (posebice kod zgrada
koje su oznaCene kao spomenici kulture).

(2) Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovrSenoga zaravnatog
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terena.

} Clanak 26. 3
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU
(1)  Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na niskonaponsku elektrichu mrezu
na nacin kako to propisuje javno poduzecée nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

(2) U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (sa registriranom zastitom) priklju¢ak na
NNM treba se izvesti podzemno. Podzemni prikljuCak je pozeljan i u svim ostalim
naseljima, a u skladu sa posebnim propisima nadleznog distributera elektricne energije.

Clanak 27.

ODVODNJA
(1) Zgrade na gradevnim cCesticama prikljuCit ¢e se na sustav odvodnje na nacin
kako to propisuje poduzece nadlezno za mjesnu odvodnju.

(2)  Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi
nepropusne sabirne jame (u podrucju strogog rezima zastite voda), ili tipske uredaje za
proCiS¢avanje otpadnih voda drugog ili odgovarajuc¢eg stupnja (sa bioloSkim ili nekim
drugim prociS¢avanjem - biljni uredaji, fizikalno-kemijski postupci, SBR uredaji i sl.).
Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne jame od ruba gradevinske parcele smije
biti 1,00 metar.

(3) Za gradnju gospodarske gradevine, u Kkojoj se obavljaju djelatnosti koje
zagaduju okoli$, u odredivanju uvjeta uredenja prostora treba odrediti posebne mjere
zastite okoliSa vezane za nacin rijeSavanja odvodnje otpadnih voda.

(4) Oborinsku vodu sa javnih prometnih i ostalih izgradenih povrSina naselja treba
odvoditi odvojenim sustavom odvodnje sa obaveznim prociS¢avanjem prije ispusta u
okolnu povrsinu ili vodotoke. Trebaju se koristiti bioproc€istaci, prinvaéeni kemijski precistaci
ili slicni zakonom odobreni uredaji. Nacin zastite i vrstu prec€iS¢avanja utvrdit ¢e nadlezne
sluzbe za podrucje Opcine.

Clanak 28.
VODOOPSKRBA
(1)  Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin
kako to propisuje poduzece nadlezno za vodoopskrbu.

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan
rijeSiti opskrbu pitkom vodom iz cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
koriStenoga bunara ili zajedni¢kog izvora ili spremista pitke vode.

(3)  Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari, i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postojec¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj
udaljenosti od postojecih septickih jama, gnojiSta te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

(4) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena
te 20 cm ispod najniZzega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema
razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od 7,0 m od povrSine terena. Unutarnje
stienke bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena.
Bunar mora biti pokriven nepropusnom plo¢om. Na ploc€i se treba izvesti poviSeno "grlo" za
mozebitnu postavu crpke, odn. hidrofora, i uzdignuto okno za ulaz u bunar. Najmanja
udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevinske parcele smije biti 1,00
metar. Dozvoljava se gradnja bunara na tradicijski nacin sa krovi¢em i vitlom.
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Clanak 29.
VODNO GOSPODARSTVO

(1)  Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na granicu
pojasa vodotoka gradit ¢e se u skladu s vodno gospodarskim uvjetima. Planerski prijedlog
zastite od ruba pojasa vodotoka je 5,00 m za obiteljsku kucu i/ili stambeno poslovnu
zgradu, 10,00 m za gradevine javne namjene, a 15,00 m za ostale pomoéne gradevine u
domacinstvu. Prostor pojasa vodotoka, odnosno zemljiSni pojas uz njega, mora ostati
pristupacan za sve stanovnike.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih
radova koji bi mogli ugroziti korito vodotoka (samu obalu, ili vodenu povrsinu). na bilo koji
nacin.

(3) Uz desni i lijevu obalu rijeke Kupe i Dobre, unutar pojasa Sirine od 20,00 m ne
smiju se graditi ¢vrste gradevine, a unutar pojasa Sirine 10,00 m ne smiju se podizati
ograde gradevinskih i ostalih Cestica. Uz desni i lijevi rub korita potoka i/ili melioracijskog
kanala, unutar pojasa Sirine 5,00 m ne smiju se podizati ograde gradevinskih i ostalih
Cestica, a unutar pojasa od 10,00 metara ne smiju se graditi Cvrste gradevine.

(4) Slobodan pojas uz sve vrste vodotoka moze biti pristupaCan svim stanovnicima
uz suglasnost viasnika Cestica koje graniCe sa rubom vodotoka. Taj pojas mora biti
pristupaCan i za sve djelatnike Hrvatskih voda, vodoCuvare i ribiCe.

. Clanak 30.
ZASTITA OD POZARA
(1)  Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nacin
(niz) moraju biti medusobno odvojene vatrobranim zidom.

(2) Sve zgrade moraju biti izgradene od Cd&vrstoga gradevnoga materijala, uz
postivanje svih zakona, pravilnika i normi zastite od pozara.

(3) Ako se Kkoristi drvena grada tada ona mora biti zastiCena premazom Kkoji
Ce joj osigurati zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, a gradevine moraju biti na
propisanim medusobnim udaljenostima.

2.2.2. Obiteljske zgrade (kuce) .
Clanak 31.

(1)  Primjenjuju se ¢lanci od 6. do 30., poglavlje 2.2.1. (Opce odredbe).

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj za izgradnju obiteljskih kuca ili
stambenih zgrada, mogu se graditi i dodatne gradevine koje €ine jednu funkcionalnu
cjelinu kao npr. pomocne gradevine (garaza, spremiste, kotlovnica, drvarnica i sl.).

(3) Ako je na gradevnoj parceli veC izgradena stambena zgr% tada se u
dvorisnom dijelu moguce izgraditi i manju poslovnu zgradu (do 100,00 m BRP ) u kojoj se
ne obavlja bu¢na djelatnost.

Clanak 32.
OBLIK OBITELJSKE KUCE ILI STAMBENE ZGRADE
(1)  PreporuCaju se tradicijski tlorisi zgrada - u obliku pravokutnika i jednostavnoga
volumena. Ti oblici imaju ishodiSte u tradicijskom graditeljstvu. Ne preporuc¢a se kvadraticni
tlocrtni oblik zgrade. Medusobni odnos stranica tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 1:2,5.

(2)  Obvezan je smjestaj dulje strane zgrade usporedno sa slojnicama terena.
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2.2.21 VISINA (ETAZNOST) | KATNOST ZGRADE

Clanak 33.
(1)  Obiteljske kuce i stambene zgrade mogu se graditi najviSe kao Po+P+1+Pks
odnosno, tri pune razine (etaze), koje ¢ine podrum, prizemlje i kat te stambeno potkrovlje
(Pks), ako ima nadozid do propisane visine od 1,30 m. lznimno na podruéju naselja
Netreti¢ moguca je visina do Po+P+2 ako se u prizemlju predvida uredenje poslovnog
prostora. Najve¢a dozvoljena visina do ruba krovnog vijenca za Po+P+1+Pks iznosi 9,50
metara, a za Po+P+2 iznosi 11,00 m od konac¢no zaravnatog terena.

(2) Pod stambenim katom (etazom) zgrade smatra se prizemlje (P) i katovi iznad
prizemlja (+2), ili stambeno potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks).

(3) U podrucjima osobito vrijednog prirodnog i/ili kultiviranog krajobraza dozvoljena je
najveca visina zgrada od P+1, odnosno visina krovnog vijenca do 8,00 metara.

Clanak 34.
(1)  Konstruktivna visina podruma (PQ) stambene zgrade smije biti najvise 2,80 m,
konstruktivna visina svih ostalih razina (P, katovi iznad prizemlja) smije biti najvise do 3,00
m.

(2) Samo etazna visina, odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija ne
moze odrediti da li je neSto podrumska ili neka druga etaza.

2222 VELICINA | IZGRADENOST GRADPEVNE CESTICE

Clanak 35.
(1)  Velicina gradevne Cestice za gradenje obiteljske kuce, ene moze biti manja od: 5

a) za gradenje zgrade na slobodnostojec¢i nacin: 400 m= u planiranim, a 300 m< u vec¢
izgradenim dijelovima naselja (Sirina gradevinske Cestice na gradevinskoj liniji ne
smije biti uza od 14,00 m),

b) za gradenje zgrade na poluotvoren nacin: 300 m2 u planiranim, a 200 m?2
izgradenim dijelovima naselja, uz poéE'vanje ostalih uvjeta.

c) za gradenje zgrade u nizu: 250 m“ u planiranim, a 150 m?2

dijelovima naselja.

u veé

u veé izgradenim

(2) Najmanja povrSina gradevne Cestice namijenjene niskoj stambenoj izgradniji
mora  zadovoljiti osnovne uvjete suvremenoga stanovanja, podrazumijevajuci i sve
higijensko-tehnicke standarde.

(3) Manja odstupanja (do 10%) od navedenih uvjeta moguc¢a su kod prenamijene,
rekonstrukcije i/ili dogradnje legalno izgradenih gradevina.

(4) Minimalna veliCina parcela unutar podru¢ja osobito vrijednog prirodnog ili
kultiviranog krajolika povec¢ava se za 50% u cilju smanjenja gustoCe stanovanja i
izgradenosti prostora.

Clanak 36.
(1) Najveca povrsina gradevne Cestice za izgradnju ili rekonstrukciju zgrada za stanovanje
i/ili pomoc¢nih (dvoriSnih) zgrada u funkciji poljoprivredne proizvodnje ne smije biti veca
od 2000 m2 unutar i izvan podrucja osobito vrijednog prirodnog i kultiviranog krajobraza.

Clanak 37.
(1)  Novoplanirana obiteljska ku¢a ne moze biti manja od 60,0 m2 bruto razvijene
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povrsine.

Clanak 38.
(1) U ve¢ izgradenim dijelovima naselja, koja su na grafickom listu br. 4: “Gradevna
podrucja naselja” oznaCena tamnozutom bojom, mogu se:

a) graditi nove obiteljske zgrade gdje je ukupna izgradenost zemljiSta gradevne Cestice:

- zazgrade izgradene na otvoren nac¢in  do 35%,
- zadvojne zgrade do 40 %,
- zazgrade u nizu do 45 %.

b) sanirati (gradevno popraviti), adaptirati (gradevno prilagoditi novoj ili postojeéoj
namjeni), rekonstruirati (konzervatorski obnoviti) i dograditi postojece obiteljske
zgrade. U tim sluCajevima ne smije se pogorSati zateCeno stanje u pogledu
osuncanja, odnosa prema susjedu i sl., ali do najveée dozvoljene izgradenosti
utvrdene u prethodnoj tocki.

(2) lznimno je moguca izgradenost do 80% i to u sluCajevima kada se radi o malim
parcelama sa vec legalno izgradenom glavnom gradevinom. Povecanje izgradenosti do
60% odnosi se na izgradnju garaze za osobno vozilo i to samo u podrucjima gdje
postojeCa prometna situacija ne omogucava da se osobno vozilo parkira unutar
cestovnoga pojasa.

Clanak 39.
(1) lzgradenost gradevne Cestice za izgradnju slobodnostojecih obiteljskih kuca,
stambenih ili stambeno- poslovnih zgrada u planiranim gradevnim podrucjima ne smije biti
viSe od 35% povrsine gradevne parcele.

(2) lzgradenost gradevne Cestice za izgradnju poluugradenih (dvojnih) i ugradenih (u
nizu) obiteljskih, stambenih i stambeno-poslovnih zgrada u novoplaniranim gradevnim
podrucjima naselja mozZe biti do 40% za poluugradene i do 45% za ugradene zgrade
(zgrade u nizu).

(3) lzgradenost gradevinske parcele unutar podruCja osobito vrijednog prirodnog i
kultiviranog krajolika ne smije biti ve¢a od 25%.

2.2.2.3 POSLOVNI PROSTORI

Clanak 40.
(1)  Na gradevnim Cesticama unutar podrucja stambene namjene mogu se graditi
stambeno-poslovne zgrade i otvarati poslovno-trgovacko-ugostiteljski prostori (najvise do
49% razvijene tlocrtne povrsine zgrade) kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odjeca, obuéa, kozna galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba, tehniCka roba, namjestaj, cvijece,
svijecCe, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske
potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo (caffe, buffet, snack-bar, kavana, slasti€arnica, pizzeria, restoran, i sl.),

c) zanatstvo i osobne usluge (kroja€, postolar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih

aparata, kemijska
Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije i sl.),

d) ostalo (odvjetniStvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domacih i
stranih poduzeca, intelektualne usluge i sl.),

e) turizam (obiteljski pansioni, smjestaj i ponuda u obliku seoskog turizma).

(2) Tihe i Ciste poslovne djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambeno-poslovne ili
poslovne zgrade, ukoliko postoje tehniCki i sanitarni uvjeti za njihovo obavljanje. Prostor
za skladistenje sirovina i gotovih ili polugotovih proizvoda mora se osigurati na povrsini
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gradevinske parcele stambeno-poslovne zgrade. Pristup dostavnim vozilima te njihovo
parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se osigurati na samoj gradevinskoj parceli,
izvan svih javnih prometnih povrsina.

(3) Unutar gradevnog podru¢ja naselja nije dozvoljena gradnja novih
ugostiteljskih i usluznih djelatnosti sa izvorom buke, kao npr. Disco club, Disco bar, a
postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati, dogradivati, nadogradivati i adaptirati uz
suglasnog opcinskog vije¢a prema projektnoj dokumentaciji, Ciji su obvezni sastavni dio
posebne studije o zastiti od buke i ostalih zagadenja okoliSa

2224 SMJESTAJ NA GRADEVNOJ CESTICI

Clanak 41.
(1)  Obiteljske kuce i stambene zgrade u pravilu se postavijaju prema ulici,
a pomocne i gospodarsko/poslovne gradevine po dubini gradevne Cestice iza osnovne
gradevine.

(2) Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ukoliko
oblik terena i oblik gradevne Cestice te tradicijski ustroj gradevne Cestice ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovoga Clanka.

(3) Ako se na boc¢noj strani zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov
vanjski rub mora biti udaljen najmanje 3,0 m od susjedne gradevne Cestice, odnosno
Cestice.

(4) U slucaju izgradnje obiteljske kuce i stambene zgrade, kod koje su zgrade na
susjednim bocnim gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova
obiteljska stambena zgrada mora se izgraditi na regulacijskoj liniji. U zaSti¢enim dijelovima
naselja o tome odluCuje Uprava za zastitu kulturne bastine, nadlezni Konzervatorski odjel.

2.2.2.5 POMOCNE | GOSPODARSKE GRADEVINE NA OBITELJSKIM PARCELAMA

Clanak 42.
(1) U sklopu gradevnih podru¢ja naselja, na gradevnim c{esticama namijenjenim
izgradnji obiteljskih kuc¢a i li stambenih zgrada mogu se uz osnovnu gradevinu graditi

takoder:
a) pomocne gradevine u domacinstvu,
b) gospodarske gradevine u domacdinstvu za proizvodnju bez izvora oneciScenja
c) gospodarsko/poslovne gradevine za proizvodnju manjeg obima.

(2) Pomocne gradevine u domacinstvu su: garaze, drvarnice, nadstresnice, Ijetng
kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, suSare, otvoreni bazeni (povrSine do 100 m
tlocrtne povrsine) i slicne gradevine koje sluze za potrebe domacinstava. Mogu se graditi
pocCevsi od gradevne linije osnovne gradevine prema dubini gradevne Cestice, ali ne na
manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. Samo se garaza moze graditi na
prostoru od gradevne linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje valjani razlozi
uzrokovani obli¢jem terena ili naslijedenom urbanom strukturom). U slu€ajevima gradnje na
medi, zid prema susjedovoj medi mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na
gradevnu Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom
zgradom uz koju se grade.

(3) Gospodarske gradevine u domacinstvu bez izvora oneciS¢enja jesu: gradevine za
tih i Cist obrt kao i staklenici, plastenici i sl.
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(4) Gospodarsko/poslovne gradevine u domacinstvu za proizvodnju manjeg obima 5
izvorom zagadenja su staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci i sl. (povrSine do 200 m
tlocrtne povrsine). Nacin izgradnje treba regulirati op¢inskom Odlukom o komunalnom
redu.

(5) Bruto raﬁvuena povrSina gradevina iz stavka 2, 3 i 4 ovog Clanka ne smiju preci
vise od 195 m~ bruto razvijene povrsine. Gradevine vecih povrsina, ako se ukaze potreba
za njima u buducnosti, mogu se graditi iskljuCivo izvan naselja, unutar gospodarskih
podrucja predvidenim ovim Planom.

(6) U sklopu gradevnih podru€ja naselja za koja se planira donoSenje prostornih
planova nize razine odredbe iz stavka 5. ovoga Clanka mogu se i detaljnije odrediti.

Clanak 43.

(1)  Sve pomocne i gospodarske gradevine u domacinstvu smiju se graditi u visini dvije
nadzemne etaZe s visinom do vijenca od 6,00 metara s tim da visina od kote konacno
zaravnatoga terena do sliemena krova ne prelazi visinu sliemena ulicne obiteljske
stambene zgrade, a ne viSe od 8,00 m. Visina vijenca krova zgrade mjeri se po procelju
zgrade od kote konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem
dijelu do samoga vijenca i to na strani viSeg procelja. Visinom vijenca se smatra kota
gornjega ruba podne konstrukcije najviSe etaze, odnosno vrha nadozida potkrovne etaze,
ako postoji nadozid.

(2) Odnos prema susjednoj gradevnoj Cestici za pomocCne gradevine u
domacinstvu, kao i za gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite
potrebe bez izvora oneciS¢enja, jest:

a) najmanja udaljenost je 3,00 m od mede gradevne Cestice susjedne obiteljske
stambene zgrade, a ako se gradevina gradi od vatrostalnoga materijala moze se
graditi i kao medusobno prislonjena dvojna gradevina s istom takovom pomoc¢nom
gradevinom u domacinstvu, ili s istom takovom gospodarskom gradevinom u
domacinstvu bez izvora zagadenja na susjednoj gradevnoj Cestici,

b) najmanja udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5,00 m, ako se
gradevina gradi od drva i drugoga zapaljivoga materijala, a u njoj se sprema sijeno i
slama,

c) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste
namjene) one moraju biti medusobno podijeljene vatrobranim zidom od poda do
ravnine viSega krova,

d) ako s).e gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste

namjene
nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu Cesticu,

€) najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice moZze biti i manje od 3,00 metra, ali

ne manje od

1,00 m i tada taj zid ne smije imati nikakve otvore. Gradevina mora biti od opeke ili
betona.

(3) Ako gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene
od te gradevne Cestice, odnosno ruba Cestice najmanje 3,00 m.

(4) Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako je streha
udaljena od mede susjedne gradevne Cestice manje od 1,00 m krov mora obavezno imati
oluke i snjegobrane.

Clanak 44.
(1)  Gospodarska gradevina u domacinstvu za proizvodnju s izvorom onecis¢enja
mora biti udaljena najmanje 10,00 metara od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici,
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a 12,00 metara od stambene zgrade na susjednoj gradevinskoj parceli.

(2) Postojece pomocne gradevine, te gospodarske gradevine u domacdinstvu za
proizvodnju za vlastite potrebe, koje su sagradene u skladu s prijasnjim propisima, mogu
se gradevno prepravljati (obnavljati) u okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od
susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima odredenim u prethodnim stavcima
ovoga Clanka, uz postovanje protupozarnih propisa.

(3) Pomocna gradevina gospodarske namijene- poljopriviedne moze biti prislonjena
na stambenu uz uvjet da je prislanjajuci zid izgraden od vatrootpornog materijala; u
protivnom ova udaljenost ne moze biti manja od 5,0 m.

(4) Udaljenost gospodarskih gradevina — poljoprivrednih s izvorima zagadenja ne
moze biti manja od 20,0 m od regulacijske linije, a od stambenih i manjih poslovnih
gradevina ne moZze biti manja od 2,0 m.

(5)  Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina — poljoprivrednih od susjedne granice
gradevne Cestice moze biti i manja ukoliko se gnojiste izradi kao nepropusno, a
zidovi gospodarskih gradevina — poljoprivrednih izrade od vatrootpornog materijala.

(6) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina — poljoprivrednih od gradevina za
snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moze biti manja od 20,0 m.

(7)  Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od
granice susjedne gradevne Cestice ako su letiSta okrenuta prema toj strani, a 3,0 m ako su
okrenuta u suprothom smjeru.

(8) Gospodarske gradevine - poljopriviedne moraju imati zidove izvedene od
vatrostalnog materijala, a ako se grade uz granicu susjedne gradevne Cestice moraju
imati vatrootporni zid otpornosti min. 2 sata prema susjednom zemljiStu i mogu biti
prislonjeni na susjedne gradevine.

(9) Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici,
kao i staje za ovce, koze i kuni¢e mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora
biti nepropustan za tekuc¢inu i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

Clanak 45.
(1) U gospodarskim gradevinama domacinstva za proizvodnju s izvorom oneciséenja -
tovilista (uzgoj i tov stoke i peradi) na jednoj gradevnoj Cestici, odnosno u sklopu jednoga
poljodjelskoga domacinstva unutar gradevnog podrucja naselja, moze se uzgajati ukupno
do 15 uvjetnih grla.

Clanak 46.
(1)  Gnojista moraju biti udaljena od stambenih zgrada najmanje 15,0 m, a od
gradevina za opskrbu vodom (izvori, bunari, cisterne i sl.) najmanje 30,0 m vodeci racuna
0 smjeru toka podzemnih voda, obliku terena i sastavu tla.

(2)  Udaljenost gnoijiSta i gospodarskih gradevina — poljoprivrednih u kojima se sprema
sijeno ili slama ili su izgradeni od drveta mora iznositi od granice susjedne gradevne
Cestice najmanje 5,0 m, a od stambenih i poslovnih gradevina min. 15,0 m.

(3) Dno i stijene gnojista do visine 50,0 cm iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili
silose za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu.

(4) Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za
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CiS¢enje i zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i
silose za osoku jednaki propisi kao za gnojista.

(5)  Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od susjedne gradevne Cestice, ako
su okrenuti toj gradevnoj Cestici, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

(6) Udaljenost pcelinjaka od stambene i poslovne gradevine te gospodarske gradevine
— poljoprivredne sa stokom ne moze biti manja od 10,0 m.

223 Visestambene i poslovne zgrade

Clanak 47.
(1)  Za viSestambene zgrade primjenjuju se ¢lanci od 6. do 30. poglavlja 2.2.1. (Opcée
odredbe), koji nisu u suprotnosti sa nize navedenim.

(2) Pod visestambenom zgradom podrazumijeva se ambena ili stambeno-
poslovha zgrada bruto razvijene povrSine preko 400 m namijenjena stalnom
stanovaniju, u kojoj su Cetiri ili viSe samostalnih stambenih jedinica.

(3) ViSestambena zgrada iz stavka 2. ovoga Clanka moZe se graditi unutar podrucja
mjeSovite namjene srediSnjeg opcinskog naselja. Visina zgrada utvrduje se najviSe kao:
a) Po+P+2 odnosno, Cetiri pune razine (etaze), koje Cine podrum (PQ), prizemlje
(razizemlje) (P) i dva kata (+2).
b) Po+P+1+Pks odnosno, tri pune razine (etaze), koje €ine podrum (PQ), prizemlje (P)
i jedan kat (+1), te stambeno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane visine (Pks).

(4)  Pri izgradnji nove viSestambene zgrade u novim gradevnim podrucjima
te prilikom vecée rekonstrukcije postoje¢e zgrade (osobito u slu€aju nadogradnje i
prigradnje) unutar postojeceg gradevnog podruc¢ja nekog naselja, medusobna udaljenost
dvije viSestambene zgrade obiteljskog pansiona, ako izmedu njih prolazi cesta, ne moze
biti manja od visine sljemena krovista vecCe zgrade, ali ne manja od:

Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara
gdje je Dmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti.

H1  visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta
zabatom prema susjednoj;

H2  visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta
zabatom prema susjednoj.

(5) Ako su zgrade iz ovoga Clanka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute
zabatima (zabatom) racunaju se visine (visina) do krovnoga sljemena.

(6) Sve zgrade i u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazecée
propise. Prostor za prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupacan vozilima za
odvoz s najveé¢im nagibom pristupne staze od 8%, a u skladu s opéinskom odlukom o
odvozu smeca.

(7)  Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih stambenih jedinica bar s jedne
strane, a u skladu sa vazeéim Pravilnicima i Zakonima o protupozarnoj zastiti.

Clanak 48.
(1)  Za poslovne zgrade primjenjuju se Clanci od 6. do 30., poglavlja 2.2.1. (Opcée
odredbe), koji nisu u suprotnosti sa nize navedenim.

(2) Poslovna zgrada namijenjena je iskljuivo poslovanju u svim svojim etazama.
Moguce ih je graditi iskljuivo unutar vecih naselja ikao i unutar gospodarskih podrucja.
Povrsina tih zgrada ne smije biti ve¢a od 800 m< BRP. Visina je odredena sa najviSe
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Po+P+1, odnosno ukupno tri etaze. Visina pojedinih nadzemnih etaza ne smije prijeci 4,00
metara. Krovna etaZza ne smije imati nadozid vislji od 50 cm.

(3) Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih poslovnih prostorija bar sa jedne
strane, a u skladu sa vazecim Pravilnicima i Zakonima o protupozarnoj zastiti.

2.2.4. Drustvene djelatnosti

Clanak 49.

(1) U gradevhom podruCju naselja, naroCito srediSnjeg opcinskog naselja
namijenjenom stanovanju te mjesSovitoj i drustvenoj namjeni mogu se graditi i gradevine
namijenjene drustvenim sadrzajima:

a) obrazovanju (predSkolske i Skolske ustanove), kulturi i fizickoj kulturi,

b) zdravstvu, socijalnoj zastiti,

C) upravi,

d) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj sluzbi i sl.

(2)  Sirina gradevinske parcele prema javnoj prometnoj povrsini treba biti najmanje
5,00 metara. Na par<‘2eli je potrebno osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila. Na 1000 m<“ bruto razvijene povrSine zgrade potrebno je osigurati 10-20
parkiraliSnih mjesta. I1znimno, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnih
mjesta moze se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj Cestici). Iznimno,
parkiralista ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti izveden i u pojasu ulice (ako
je pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali pri tom ne smije doci do
suzenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucavanja izvedbe nogostupa
min. Sirine od 1,5 m.

(3) Uz mozebitni djecji vrtic i osnovnu Skolu obvezno je osigurati perivojne
povrSine za igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna
izgradenost gradevne Cestice na kojoj je Skola i djecji vrti¢ moze biti najvise 45 %.

(4) Ukupna izgradenost gradevne Cestice, na kojoj je gradevina ostale drusStvene i
poslovne namjene, moze biti najviSe 40%. Najmanje 20% gradevne Cestice
namijenjene izgradnji gradevina druStvene i poslovne namjene mora biti uredeno kao
perivojna povrsina s visokim nasadima (drvecem).

(5)  Najveca visina za zgrade drustvenih djelatnosti moze biti:

*  Po+P+1+Pk; ili 9,15 (0,9+3,5+3,5+1,25) metara do ruba krovnog vijenca (pri ¢emu
potkrovlje moZe imati nadozid na procCelju do 1,25 metra visine iznad stropne
konstrukcije i moze biti uredeno za namjenu koju ima cijela zgrada).

Kod zgrada Cija se visina ne moze mijeriti brojem katova (Sportska dvorana i sl.)
najveca dozvoljena visina pojedinog dijela zgrade je 13,00 metara (osim dimnjaka
kotlovnice).

(6) Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja moze biti najviSe na visini do 0,90
metara iznad kona¢no dovrSenoga i zaravnatoga terena uokolo zgrade.

(7)  Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s
glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad
linije obrisa naselja moZze isticati samo krov, ali ne i proCelje zgrade.

Clanak 50.
(1) U srediSnjim dijelovima naselja, a unutar planiranih detaljnijih planova, mogu
se graditi nove viSestambene, stambeno-poslovne zgrade i/ili ostale zgrade u kojima
se mogu smijestiti turistiCko- ugostiteljski sadrzaji. To se narocCito odnosi na restorane i
ostale ugostiteljske lokale sa vise od 25 mjesta za goste te ostali sadrzaji i djelatnosti
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sukladno vazecéim Pravilnicima.

Clanak 51.
(1) U rubnim dijelovima vecih naselja, mogu se organizirati joS: trgovacki, zabavni,
sportski, rekreacijski sadrzaiji, a sve u okviru gradevinskog podrucja pojedinog naselja;

2.2.6. Vjerski sadrzaji i groblja

Clanak 52.
(1) Planom su oznafena sva postojeCa groblja i vjerski sadrzaji te njihova mozebitna
proSirenja. Organizacija i uredenje prostora novih groblja, kao i proSirenje postojecih u
povrSini ve¢oj od 20% ukupne povrSine groblja utvrduje se Detaljnim planom uredenja
prema vaze¢em Zakonu o grobljima te vazec¢im Pravilnikom o grobljima.

(2)  Na postojecim grobljima moguce je raditi prekope i reorganizaciju grobnih redova
samo u slu€aju postivanja zakonom propisanog mirovanja pokojnika do prvog prekopa.
Ujedno treba posebnu paznju posvetiti postoje¢im nadgrobnim spomenicima, koji se
prilikom takovih radnji moraju preseliti na privremenu lokaciju i poslije provedene radnje
rekonstrukcije vratiti na staro mjesto ili na neku novu lokaciju gdje ¢e posluziti kao postav
tradicijske kamene bastine grobnih oznaka.

(3) Nove crkve i ostali vjerski sadrzaji mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja
predvidenog za razvoj naselja.

2.3 POVRSINE GRAPEVINSKIH PODRUCJA GOSPODARSKE NAMJENE

Clanak 53.
(1) Razmjestaj i veliCina gradevnih podru¢ja gospodarske namjene (11, 12, K1, K3),
prikazani su na grafickom listu br. 4. Gradevna podrucja.

(2)  Unutar ovih podru¢ja moguéa je izgradnja gradevina proizvodne, skladiSne,
servisne i poslovne namjene kao i namjena koje se logicno nadopunjavaju na potrebe
odredene poslovne djelatnosti: manji smjestajni kapaciteti (do 20 lezaja), restoran za
zaposlene, rekreacijski sadrzaji za‘;aposlene (otvoreni sportski tereni, izdvojene gradevine
sa sportskim sadrzajima do 120 m<), vece parkiraliSne povrsine (za osobna i teretna vozila
kao i kamionskih kontejnera), servisne radionice za vozila i sl.

(3) Smijestaj gospodarskih djelatnosti ovisno o prostoru, na kojem se smjeStavaju,
veliCini, kapacitetu i vrsti djelatnosti odnosno gospodarske jedinice utvrduje se kroz
sljedece uvjete:

» da racionalno koriste prostor s prioritetom obnove, rekonstrukcije i boljeg koriStenja
vecC uredenog i izgradenog prostora te namjene,

» da se prilikom planiranja prostora novih korisnika usklade interesi korisnika, osigura
dovoljan prostor za razvoj postojecCih i novoplaniranih korisnika te da se utvrde
moguci utjecaji na okolis i osigura zastita okolisa,

» da su energetski i prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se
osigura potrebna koli€ina i sigurnost opskrbe vodom i energijom koja ne smije
ugroziti potrebe naselja i drugih djelatnosti,

» da se izgradi odgovaraju¢a odvodnja s obvezom prikljuCenja na kanalizacijsku
mrezu naselja i predtretmanom otpadnih voda ovisno o njihovoj vrsti i koli€ini,
odnosno da se izgradi vlastiti sustav odvodnje s prociS¢avanjem otpadnih voda
ako u naselju nema odgovarajucega sustava odvodnje u svemu prema
vodopravnim uvjetima,
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(4) Prostor za manje gospodarske djelatnosti (proizvodne, industrijske, servisne i
komunalne djelatnosti te robno-prometne terminale, trgovinu i usluge) moze se urediti u
rubovima gradevnih podrucja pojedinih naselja, na nacin da gospodarske zgrade budu na
udaljenosti od stambenih zgrada vecoj od 30,00 m (za djelatnosti koje ne zagaduju okolis
bukom i mirisom), odnosno 60,00 m (za djelatnosti koje zagaduju okoli§ bukom i mirisom).

Clanak 54.
(1) U gradevinskim podrucjima izdvojene namjene planiranim ovim Planom predvida se
smijesta;:

a) proizvodnih (industrijskih) pogona sa prateéim poslovnim sadrzajima, manjih
ugostiteljskih sadrzaja sa smjestajnim kapacitetima, trgovacko-poslovnih sadrzaja,
benzinska stanica sa svim prate¢im sadrzajima, stanica za tehnicki pregled vozila i
sl.,

b) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecih prodajnih i sli¢nih prostora i gradevina,
komunalnih gradevina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih ograniCenja ne
mogu biti smjesStene u sklopu gradevnih podrucja naselja,

c) vecih proizvodnih, servisnih i skladiSnih pogona, koji bi mozZebitno zahtijevali poseban
pristupni, proizvodni i korisni¢ki tretman.

d) pogoni za proizvodnju obnovljivih izvora energije (biogorivo, biomasa, bioplin i sl.)

(2)  Gradevine iz stavka 1. ovoga €lanka trebaju se graditi prema uvjetima da:
a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,
b) gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu
prometnicu s time da je najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji 5,50
m, ili uz budu€u prometnicu za koju mora prethodno biti izradeno idejno rjeSenje i
izdana lokacijska dozvola, a koja ¢e zadovoljiti sve tehnicke uvjete za prometovanje
opskrbnih i pristupnih vozila tom gospodarskom sadrzaju.

Clanak 55. ]
OBLIK | POVRSINA GRADEVNE CESTICE
(1) l\bajmanja povrSina gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju moze biti
800 m~“. Postotak izgradenosti tla gradevne Cestice gradevinama moZe iznositi od 20%
do 40%.

(2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju pozeljno je da bude pravilan,
po mogucnosti usporednih meda, izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:6 te najmanje Sirine
20,00 metara. Ako se radi o jedinstvenoj gradevnoj parceli (preko 2,00 ha), tada postotak
izgradenosti moze biti i manji, ali je u tom slu€aju nuzno postupiti prema odredbama iz
stavka 4 ovoga Clanka.

(3) Iznimno, novo ustrojena gradevinska Cestica namijenjena gospodarskoj
izgradnju moze biti odredena medama postojecCih Cestica zemljista, Sto joj daje nepravilni
oblik.

Clanak 56. ;
USTROJSTVO (UREDENJE) GRADEVNE CESTICE
(1)  Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba postaviti u skladu s tehnoloSkim i
organizacijskim procesom koji se na njoj planira. Nacelno uredenje, medutim, treba biti
postavljeno tako da:
a) u prednjem dijelu gradevne Cestice bude smjeSteno parkiraliSste zaposlenih i
poslovnih stranaka, b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena zgrada uprave,
c) u dubini gradevne Cestice treba biti smjeSten proizvodni, servisni i skladisSni dio, d)
najveca dozvoljena izgradenost parcele iznosi 40%.
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(2) U sluCaju da se cijeli prostor za gospodarski razvoj planira urediti za jednog
korisnika, tada je potrebno zgradu(e), koje zbog tehnoloSkog procesa moraju biti velike u
svom tlorisnom ili obrisu u pogledu, udaljiti od rubnih prometnica, kako bi se potrebna
veli€ina zgrade opti€ki smanjila na prihvatljivu mjeru.

(3) I u sluCaju iz stavka 2 ovoga Clanka treba voditi raCuna o redoslijedu izgradnje
zgrada na parceli, kako bi servisne i manje "privlaCne" zgrade bile izgradene u dubini
parcele i $to manje vidljive sa javnih prometnica.

(4) Krajobrazno uredenje neizgradenoga dijela gradevnih(a) parcele(a) treba
temeljiti na uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i
njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti vecinu
manjih industrijskin gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno
vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veliine
predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice
treba biti pod nasadima. Uz obodnu medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi
drvored (iznimno visoku Zivicu).

(5) Ograda prema javnoj prometnici moze biti zidana sa zivicom ili sli¢nim
autohtonim grmljem s unutraSnje strane zidane ograde, do najvece visine od 1,80 m,
iznimno do 2,00 m kada je to nuzno radi zastite gradevina i nacina njihovog korlstenja
Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti i ZiCana s gusto zasadenom
zivicom ili oblikovanim grmljem s unutrasnje strane ograde. BoCne grade mogu biti
najvise 2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim podrucjima je
potrebno izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(6) Najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim parcelama mora iznositi
najmanje polovicu zabatne visine gradevine, ali ne manje od 6,00 metara (iz razloga da bi
se omogucila kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u slu¢aju nuzde).

(7) Postava reklama (logo znaka) je vrlo osjetljiva. Kako taj dio gospodarske gradevine
treba biti vidljiv sa svih pristupnih prometnica iz vece daljine predlaze se da se isti postavlja
na procCelje najviSeg dijela gradevine. Ako se logo znak Zzeli postaviti na samoj parceli,
pored ulaza u poslovnu zgradu, moguce ga je postaviti na umjetno izvedeni zemljani
humak, ili na ogradu.

Clanak 57.
VISINA GRADEVINA
(1)  Najveéu dopustenu visinu gospodarskih (proizvodnih) gradevina uz tehnoloske
zahtjeve odreduje topografija tla, vidljivost sa javnih prometnica i iz samog naselja te visina
i obiljezja okolnih gradevina. Visinu gradnje uvjetuje i visine proizvodne opreme koja se
treba smjestiti unutar gospodarskih gradevina.

(2) Upravna ili proizvodna gradevina, kojoj to zahtjeva tehnoloSki proces, moze
imati visinu najviSe 17,00 metara mjerenu do visine krovnog vijenca, odnosno 18,50 m do
visine krovnog sliemena. PovrSina tlorisne projekcije ovako utvrdenog najviSeg dijela
gradevine ne smije biti veCa od 30% niti manja od 5% tlorisne povrSine odredene
gospodarske gradevine na parceli. Preostali dio gradevine smije imati najve¢u dozvoljenu
visinu od 12,00 metara do vijenca, odnosno 13,50 m do krovnog sljemena.

(3) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gradevina smije biti najvise 0,7
m iznad konac¢no zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najvisoj strani i gdje je
teren najnizi u odnosu na zgradu.
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Clanak 58.

OBLIKOVANJE
(1)  KroviSte mora biti koso, nagiba 4-12°, pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine.

(2)  Uredenje neizgradenoga dijela gospodarske gradevne cCestice treba temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom
rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti ve¢inu manijih
industrijskih gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno
odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova
i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti
zauzeto s nasadima. Uz obodnu medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi
drvored (iznimno visoku Zivicu).

(3) Ograda prema javnoj prometnici mozZe biti zidana sa zasadenom zivicom ili
grmljem, do najvece visine od 1,80 m, iznimno do 2,00 m kada je to nuzno radi zastite
gradevina i naCina njihovog koristenja. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama
moze biti i ziCana s gusto zasadenom zivicom ili oblikovanim grmljem s unutradnje strane
ograde. Bo¢ne grade mogu biti najviSe 2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju
u radnim podrucjima je potrebno izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(4) Najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim gradevinama ili ostalim
parcelama mora iznositi najmanje polovicu zabatne visine gradevine, ali ne manje od 5,5
metara + 1,5 m za drvored (iz razloga da bi se omogucila kolna pristupacnost vozilima do
svih vanjskih zidova zgrade u slu€aju nuzde).

Clanak 59.
PROMETNI UVJETI
(1)  Sve gradevne Cestice trebaju biti prometno vezane javne prometne povrsine.

(2) Parkiralista za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati
na gradevnim Cesticama. Ako je u radnom podrucju predvidena prometnica s obostranim
ili jednostranim drvoredom, parkiraliSte se moze rijesiti i u drvoredu prema toj gradevnoj
Cestici, ali samo za poslovne partnere i goste, a parkiralista zaposlenika se moraju izvesti
na parcell zgrade.

(3) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevine potiebno je

osigurati potreban broj parkiraliSnin mjesta za osobna vozila. Na 500 bruto
razvijene povrSine gradevine potrebno je
osigurati sljedeci broj parkiralista.

a) industrija i skladiSta 3 parkiraliSna

b) trgovine 5 parkiraliSnih

c) ostale gradevine za rad 5-10 parkiraliSnih

mjesta.
_ Clanak 60.
ISKORISTAVANJE PRIRODNIH SIROVINA

(1)  Iskoristavanje nalazista mineralnih sirovina (gradevnog kamena i njegova

prerada) na podrucju opc¢ine moguce je samo na vec¢ odobrenim lokacijama i u odobrenim
koli¢inama). Iznimno je moguce prosSirivati postoje¢a nalazista, ali isklju€ivo zbog postupka
zatvaranja nalazista i njegove sanacije.

(2) Lokacijske dozvole za uredenje prostora kamenoloma potrebno je temeljiti
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na verificiranim programima s utvrdenom namjenom saniranja prostora iskoriStavanja
kamena i privodenja novoj namjeni.

2.4 PODRUCJA ZA TURISTICKU IZGRADNJU, IZLETNICKU REKREACIJU TE SPORT

Clanak 61.
(1)  Ovim Planom utvrdena su gradevna podrucja za izletni¢ko-rekreacijsku i turistiCku
izgradnju. Dodatni smjestaj i izgradnja gradevina namijenjenih izletni¢ko-rekreacijskoj i
turistickoj namjeni u nacelu je mogu¢ u rubnim dijelovima gradevnih podrucja za
stanovanje.

(2) Uz vodotoke rijeka predvideno je uredenje gospodarskog podrucja turistiCke
namjene - JarCe Polje i Kuniéi Ribnicki te Rosopajnik. Za ova podrucja potrebno je izraditi
detaljni plan uredenja, ali uz prethodno izraden detaljan program sadrzaja, kapaciteta i
namjena. Volumeni i izgled gradevina, obzirom na vrijedan krajolik gdje se podrucja
nalaze moraju biti u duhu tradicijske izgradnje.

Clanak 62.
(1)  Unutar podrucja za izletni€ku rekreaciju i sport moguca je izgradnja:
a) Sportskih terena (poglavito nogometnog igraliSta, rukometnih, koSarkaskih i drugih
Sportskih igralista s gledali§tima, plivackih bazena, Sportskih dvorana, i dr.),
b) gradevina pratece namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i sli¢nih
gradevina),
c) gradevina pomoc¢ne namjene (manijih ugostiteljskih i sli¢nih sadrzaja).

(2) Planira se izgradenost gradevnih parcela za ovu namjenu od najviSe 15%.
Gradevna podrucja za Sport moraju imati barem 20% povrsine pod visokim nasadima.

(3)  Visina zgrada iz stavka 1. ovoga Clanka:

a) gradevina prateCe namjene smije biti najviSe P+1, odnosno razizemlje (prizemlje i
potkrovlje, koje treba imati nadozid do propisane visine od 1,30 m, odnosno ukupne
visine do vijenca 4,5 m mjereno na viSoj strani zgrade;

b) gradevina pomoc¢ne namjene smije biti najvise P.

(4)  Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejsaznom okruzenju.

2.5 IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVNIH PODRUCJA

Clanak 63.
(1)  Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevnog podrucja naselja su:

a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),

b) gradevine nisko gradnje (uz drzavne, Zupanijske ili lokalne prometnice) u vidu
ugibalista ili stajaliSta za motorna vozila izvan cestovnog pojasa, a na mjestima
odakle se pruzaju kvalitetni vidici. Na ugibaliStima/stajaliStima moze se postaviti
informativna plo¢a sa podacima o kulturnoj i prirodnoj bastini podrucja na koje se
pruza pogled sa tog ugibalista/stajalista.

c) gradevine namijenjene obrani,

d) gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina.

(2) lzvan gradevnog podrucja, osim gradevina odredenih stavkom 1. ovoga clanka,
moze se odobriti izgradnja i gradevina koje svojom namjenom zahtijevaju gradnju izvan
gradevnog podrucja, kao $to su:

a) gradevine koje sluze primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnji: za

PROCISCENI ELABORAT Arheo d.o.o0.-Zagreb

24



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC SA SMANJENIM SADRZAJEM

ODREDBE ZA PROVOBDENJE

obavljanje intenzivne ratarske (farme) i intenzivne stoCarske i (ili) peradarske
proizvodnje (tovilista) ili pojedinacne zgrade u funkciji poljodjelske proizvodnje kao
Sto su staklenici i plastenici, te poljodjelske kucice (spremista za alat).

b) gradevine koje sluze rekreaciji, a koriste prirodne izvore: lovacke kuée, te zgrade
uz prostore za konjiCke sportove i uzgoj konja.

(3) Gradevine iz stavka 2. ovoga Cclanka, kao i poljodjelske kucice, staklenici i
plastenici, spremiSta za alat i sl., mogu se priklju€iti na komunalnu infrastrukturu (struju,
vodu, plin) prema potrebi.

(4) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacrtanih gradevnih podrucja
moraju se smjestiti, projektirati, izvoditi i koristiti na nacin
a) da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koriStenje drugih gradevina
izvan gradevnog podrucja kao i
b) da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekova okolisa, osobito krajobraza Sto
poglavito vrijedi za: staklenike, plastenike, toviliSta i farme, koji se ne smiju graditi
u podrucjima zasti¢enog krajobraza odredenim ovim Planom.

(5) Kad na odredenom poljodjelskom zemljistu postoje uvjeti za gradnju
pojedinacne gospodarske gradevine, lokacijska dozvola se ne moze utvrditi, ako je to
zemljiSte nepodesno za gradnju u smislu ¢imbenika ogranienja i zastite sukladno Clanku
4. stavku 5

(6) Osnovna, poljodjelska namjena, na temelju koje su podignute gospodarske
gradevine ne moze se promijeniti.

(7)  Gradenje izvan gradevnog podruc¢ja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

) ocCuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,

) oc€uva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na
podrucja koji nisu pogodna za rekreaciju,

) ocCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

) osigura Sto veca neizgradena povrsina gradevne Cestice, a Sto manja povrsina

gradevnih cjelina, ) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavaju¢e rijeSi

odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na

gradevnoj Cestici i odvozom na organiziran i siguran nacin.

a
b
c
d

Clanak 64.
FARME | TOVILISTA
(1) U dijelu sklopa koji sluzi primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnji iz
prethodnog €lanka, stavak 2a, mogu se graditi samo gospodarske gradevine u svrhu
poljodjelske i stoCarske proizvodnje,

(2) Gospodarske zgrade izvan gradevnog podru€ja naselja, treba graditi na tragu
lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i stoCarskih gospodarstava. U prostornoj zamisli
rieSenja ustrojstva gospodarstva i oblikovanja zgrada te upotrijebljenih materijala,
treba slijediti nacela uklopivosti u sredinu ruralnog krajobraza. Farme i toviliSta
moguce je graditi na mjestima koja nisu izloZena pogledu s glavnih cesta i vidikovaca. Ne
smiju se graditi u podrucjima zastite (osobito ne u zasticenim dolinama), na mjestima gdje
bi mogle narusiti sliku krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do oneciS¢enja vodotoka.

(3) Udaljenosti novih gospodarskih zgrada iz stavka 1. ovoga €lanka za intenzivnu
stoCarsku proizvodnju od granice gradevnog podru€ja naselja i pojedinih prometnica
vidljiva je u slijedecoj tablici:

PROCISCENI ELABORAT Arheo d.o.o0.-Zagreb

25



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC SA SMANJENIM SADRZAJEM

ODREDBE ZA PROVODENJE
Najmanje udaljenosti (u metrima) od

Broj uvjetnih grla Gradevnog Osi drzavne Osi zupanijske Osi lokalne
podrucéja naselja prometnice prometnice prometnice

16-30 100 50 30 20

31-100 150 100 50 30

101-300 300 150 80 50

301 i viSe 500 200 100 50

(4) Najmanje udaljenosti gospodarskih zgrada za obavljanje intenzivne ratarske
djelatnosti bez izvora zagadenja date su u slijedecoj tablici:

Najmanje udaljenosti (u metrima) od
Gradevnog podrudja naselja Osi drzavne prometnice Osi zupan_uske Osi Ioka!ne
prometnice prometnice
40 20 15 10

5) Broj uvjetnih grla u postojeéim gospodarskim zgradama koje se mogu nalaziti
unutar gradevnog podrucja pojedinih naselja ne smije biti ve¢i od 30, a mogu se
rekonstruirati, dogradivati, nadogradivati i adaptirati uz suglasnog opc¢inskog vije¢a
prema projektnoj dokumentaciji, Ciji su obvezni sastavni dio posebni uvjeti koji se
koriste kao polazista projektne dokumentacije:

- zastite od neugodnih mirisa

- za projektiranje odvodnje, kao i zaStite okoliSa i voda

- sanitarno-higijenski uvjeti za drzanje stoke, kao Sto su veli€ina, visina i raspored

prostorija, ventilacija i provjetravanje i sl.

(6) U lokacijskoj dozvoli za gradnju nove farme ili toviliSta odredit Ce se uvjeti:

a) za opskrbu vodom,

b) za djelotvorno sabiranje, odvodnju i pre€iS¢avanje otpadnih voda,

c) za odlaganje i otpremanje otpada,

d) za zastite okoliSa i sadnju zastitnog drveca..
Udaljenosti iz tablice stavka 3 ovog Clanka ne odnose se na gradevna podrucja u kojima
nisu evidentirani stanovnici, te se dozvoljava gradnja na rubu gradevnog podrucja farmi i
toviliSta, a u svrhu rekonstrukcije i revitalizacije napustenih zaselaka, te povratka
stanovnika.

(7)  Tovilista se smiju graditi kao prizemnice s krovistem bez nadozida,
uskladene s lokalnom tradicijskom gradnjom i sa slikom krajolika. Za pokrov se
zabranjuje upotreba lima i salonita s azbestom.

(8) Osnovna namjena, na temelju koje je podignuta postoje¢a zakonito sagradena
gradevina iz ovog €lanka, a koja ne zadovoljava uvjete iz stavka 3 ovog ¢lanka, moze
promijeniti svoju osnovnu namjenu u skladu s ovim odredbama, a gradevina se moze
rekonstruirati u postojecim gabaritima.

(9) U dijelu sklopa farme mogu se graditi gradevine stambene gradnje za potrebe
vlasnika/korisnika farme, njegove obitelji i svih djelatnika koji na njoj rade.

Clanak 65. )
POLJODJELSKE KUCICE, | SPREMISTA ALATA
(1) NE poljodjelskim povrSinama vec¢im od 1000 m< moZze se izgraditi poljodjelska kucica
do 40 m=.

(2) Poljodjelska kucica moze se graditi samo kao prizemnica sa podrumom i tavanom
nadozida do 0,90 m, preporuceno od drveta ili oblozena u drvo.
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(3) Na poljodjelskim povrSinama manjim od povrSine odredene u stavku 1. ovog
Clanka, pri gradevnim preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojecéih poljodjelskih kucica
ne smije se povecavati njihova veli€ina.

(4) Poljodjelska kuc¢ica mora biti gradena na nacin da:
a) treba Kkoristiti lokalne materijale i treba biti sagradena prema uzoru na tradicijsku
gradnju, b) visina do vijenca smije biti najvise 2,60 m,
c) krov mora biti dvostreSan, izmedu 18° i 24° stupnja nagiba,
d) kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez
nadozida,

(5) Tlocrtna projekcija poljodjelske kuc¢ice mora biti od 1:1,5 do 1:2, slieme krova mora
biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama terena.

(6) Poljodjelska kucica moze se prikljuCiti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i sl.)
prema potrebi.

(7) Na poljodjelskim povrSinama ve¢im od 5000 m?2 (livadama, oranicama i sb)
moguce je graditi prizemna spremista alata Cija povrSina ne moze biti ve¢a od 60 m~.
Spremiste mora biti pokriveno kosim krovom. Preporucuje se koristiti drvo kao gradbeni
materijal (ili proCelja obloziti drvetom) i naCela tradicijskoga oblikovanja. Spremiste treba biti
na $to neupadljivijem mjestu. PreporuCuje se da bude uz rub Sume, uz skupinu drveca,
zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

(8) Spremiste za alat moze se prikljuCiti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i sl)
prema potrebi

Clanak 66.
KLIJETI

(1)  Na povrSinama vinograda do 500 m“ moguca je gradnja ¥inogradarskih Klijeti
tIoiisne povrSine ne vece od 40,00 m<, a za svakih slijedeé¢ih 500 m< jo$ dodatnih 12,00
m<, s time da najveca dozvoljena bruto razvijena povrSina prizemlja i podruma ne smije
prije¢i 60 m<, svaka. Visina klijeti moze biti do najviSe dvije etaze, i to da je jedna od njih
najmanje polovicu ukopana u teren. Poluukopana etaza moze biti zidana, dok nadzemni
dio moze biti i drveni. Klijeti moraju biti pokrivene tradicijskim kosim krovistem uz koristenje
tradicijskog pokrova. Klijet treba graditi na najmanjoj udaljenosti od 5,00 metara od ruba
prometne povrsine uz vinograd.

Clanak 67.
STAKLENICI, PLASTENICI, RIBNJACI
(1)  Za gradnju i uredenje gradevina i objekata intenzivne poljoprivredne proizvodnje
(izvan gradevnog podrucja naselja) primjenjuju se odredbe PPKZ-a.

(2)  Staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca, cvijeca i slicno, mogu se postavljati
samo ako to nije u suprotnosti s propisima o zastiti okoliSa ili drugim prate¢im propisima.
Preporu¢a se da nisu vidljivi s drzavnih i Zupanijskih cesta i da se ne postavljaju u
podrucjima zasticenih krajobraza.

(3) Na poljodjelskom zemljiStu mogu se organizirati uzgajalista puzeva, glista, zaba
i drugih sli¢nih Zivotinja, ali samo ako to nije u suprotnosti s propisima o zastiti okolisa ili
drugim prate¢im propisima

(4) Na podrucju Opcine, naroCito u njenom juznom dijelu moguce je koriStenje i
proSirenje (ne vise od 30% postojeCe povrsine) postojecih ribnjaka za uzgoj i mrijestenje
slatkovodnih riba.
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Clanak 68.
LOVACKI DOMOVI
(1)  Lovacki domovi mogu se graditi ili obnavljati postojeci. Na temelju posebnih uvjeta
i uz suglasnost mjerodavnih drzavnih institucija za zastitu kulturne bastine te zastite
prirode i okoliSa, ako se grade u zastiCenim dijelovima krajobraza. Oblik i visina zgrada
utvrduje se u skladu s odredbama ovoga Plana sukladno odredbama koje odreduju
dimenzije (gabarite) stambenih zgrada, te u skladu s ocuvanjem tradicijske slike
naselja i oblikovanja zgrada. Moguce su prizemne i jednokatne zgrade. Mogu ih isklju€ivo
podizati Sumarije, planinarska i lovacka drustva.

Clanak 69.

VIDIKOVCI
(1)  Na istaknutim reljefnim pozicijama, koje imaju atraktivan pogled mogu se graditi
vidikovci u obliku uredenih odmoriSta sa klupama (veza sa ¢lankom 63).

Clanak 70.
ZGRADE ZA KONJICKI SPORT
(1)  Zgrade za konijiCki sport (prostorije drustva i Stala za konje) trebaju tvoriti fiziCku i
oblikovnu cjelinu. Dopustena je gradnja gradgvine samo jedne nadzemne etaze s visinom
vijenca do 4,0 metra i nagibom krovista do 20~ . Pokrov krovista treba biti crijep.

2.6 UVJETI UTVRDIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 71. §
JAVNE PJESACKE POVRSINE
(1) Na javnoj pjeSackoj povrsini (plocniku ili trgu) ispred zgrade u Cijem je

prizemlju  trgovaCko- poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski
ograniceno koriStenje vanjskog predprostora u vezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz
uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5 m ako povrsina sijeCe logi¢an
pjeSacki potez.

(2) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa)
posaditi drvored prikladne veliCine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti
okomito ili podulje parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

(3) Da bi se uzi sredisnji predio (srediSnja zona naselja) naselja, ili pojedina ulica,
namijenila isklju€ivo pjeSackom prometu obvezatno je:
a) izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta koliko se
uvodenjem pjesacke zone ukinulo postojecih,
b) osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje na razini usluge kao prije zahvata,
c) u pjesSackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa.

Clanak 72. ,
INFRASTRUKTURNI POJASEVI (KORIDORI) - OPCE ODREDBE
(1)  Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviSim standardima
zastite okolisa.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postojeéi
pojasevi i ustrojavaju zajedniCki za viSe vodova, tako da se nastoje izbjeéi Sumska
podrucja, vrijedno poljodjelsko zemljiSte, da ne razara cjelovitost prirodnih i stvorenih
tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

(3) Za gradevine i sustave od drZzavne i Zupanijske vaznosti potrebno je prije
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pokretanja postupka izdavanja lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i
uskladivanja interesa i prava svih Cinitelja i korisnika u prostoru.

Clanak 73.
CESTOVNI PROMET
(1) Nacelni polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) odreden je na grafickom listu
br. 1: “KoriStenje i namjerna povrSina” i na grafickom listu br. 2: “Infrastrukturni sustavi” (izvod
iz PPKZ) u mjerilu 1:100.000, a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je zakonskim
propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 74.
CESTOVNI POJASEVI
(1)  Zastitni pojas pojedinih prometnica ima slijedece Sirine:
- autoceste 40 - 50m
- ostale drzavne ceste 25 — 37,5 m (minimalni koridor prometnice 14 m)
- zupanijske ceste15 — 20 m (minimalni koridor prometnice 12 m)
- lokalne ceste 10 — 15 m (minimalni koridor prometnice 8,5 m.

(2) Uz pojas javnih cesta, u gradevnom pojasu naselja, mogu se graditi usluzne
gradevine u prometu kao npr. benzinske crpke sa prateCim sadrzajima (praonice vozila i
mani ugostiteljski sadrzaji — objekti).

(3) Udaljenost gradevina (gradevne linije) od regulacijske linije, koja se u nacelu
poklapa s granicom zemljiSnog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje:
5m za stambenu zgradu;
8-10 m  za zgradu drustvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistiCkih, usluznih i
sli¢nih djelatnosti;

(4) Iznimno od stavka 3. ovog ¢lanka udaljenost moze biti i to u ve¢ izgradenim
dijelovima gradevnih podrucja naselja kad se trebaju postivati gradevne i regulacijske linije
gradevina boc¢nih susjeda.

(4a) Udaljenost gradevine (gradevinski pravac) od ruba regulacijskog pravca drzavne ceste,
za nove gradevine, iznosi minimalno 10 m.

(4b) Planirane poslovne i turistiCke zone locirane uz drzavne ceste, moraju imati svoje
servisne ceste i moraju biti priklju¢ene na drzavnu cestu D3 Karlovac (D1) i Duga Resa —
Zdihovo — Rijeka, i drzavnu cestu D6 GP Jurovski Brod — Karlovac, preko jedinstvenog
prikljuCka. Prikljucak treba biti u skladu sa standardom U.C.4.050. za projektiranje i gradenje
povrsinskih ¢vorova.

(5)  Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu gradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaj
prometne gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ona ne
unese na temelju parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na teren
iskolCavanjem. Zastitni pojas u nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne,
Zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima. Kada je
trasa odredena na terenu, do trenutka gradnje prometnice moguce je utvrdivati uvjete
uredenja prostora i unutar zastithog pojasa ceste u skladu s pozitivnim zakonskim
propisima, pravilnicima i normama.

(6) Kada drzavna, zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevno podrucje naselja i
kada se ureduje kao ulica Sirina pojasa prometnice u tom dijelu mora iznositi najmanije:
a) zadrzavnu cestu 9,00 metara,
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b) za Zupanijske ceste 8,50 metara,
c) zalokalne ceste 7,50 metara,
d) za ostale nerazvrstane 6,00 metara.

Kada navedene prometnice prolaze izvan gradevinskog podru¢ja te izvan
podrucja zasticenih dijelova prirode tada se treba pridrzavati Sirine utvrdene Odlukom o
donoSenju PPKZ-a.

(7)  Najmanje Sirine iz prethodnog stavka mogu biti i vece, ako se duz ulice Zeli posaditi
drvored, Sto se odreduje detaljnijim prostornim planom uzeg podrudja.

(8) Najmanja Sirina nogostupa je 1,5 metar, a iznimno 1,0 metar u ve¢ izgradenim
dijelovima naselja.

(9) Udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja
od 3,5 metra na strani na kojoj se nece izvoditi nogostup manje od 3,0 m.

(10) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podruCju posebnih (otezanih)
terenskih uvjeta (strmi tereni), Sirine se odreduju prema mogucnostima terena.

(11) Udaljenost regulacijske linijje od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura
mogucnost gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne
ulice mozZe se odobriti gradnja nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m.

(12) Nije dopusteno gradnja gradevina i ograda, koji bi sprjeCavali proSirenje
suviSe uskih ulica i uklanjanje oStrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali
promet.

(13) Samo jedna vozna traka moze se graditi izuzetno i to:
a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150 m ugradi ugibaliste,
b) slijepim ulicama C¢ija duzina ne prelazi 100 metara na preglednom, odnosno 50
metara na nepreglednom dijelu,

(14) Gradevnoj Cestici moze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne
povrSine najmanje Sirine 4,00 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m. Tada nije
potrebno izvesti okretiste.

(15) Najmanja Sirina kolnika u gradevnim podrucjima Opcine je:
a) za jednosmijerni automobilski promet iznosi 3,00 m za kolnik + 1,00 m za nogostup,
b) Sirina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 5,00 m, + 1,00 m za nogostup,
c) Duljina slijepe ulice ne smije biti ve¢a od 100 metara ako se planira izvedba L
okretiSte, 180 metara sa Y ili T okretiStem te do 250 metara sa kruznim okretiStem.

(16) Gradevine drusStvenih djelatnosti i poslovne gradevine prigodom gradnje trebaju
osigurati potrebna parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prigodom gradnje,
rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni
sadrzaj, na njegovoj gradevnoj Cestici obvezno je sagraditi potreban broj parkiraliSnih
mjesta prema normativima ovih odredaba za pojedine sluCajeve.

Clanak 74.a
(1) Sukladno ¢lanku 55. Zakona o cestama (NN 84/11), potrebno je osigurati zastitni  pojas
autoceste koji se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste, a iznosi minimalno
40 m sa svake strane. Unutar zastitnog pojasa nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata
visokogradnje (poslovnih, stambenih i drugih gradevina).
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(2) U zastithom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati i
izgraditi objekti niskogradnje (prometnice, pjeSacke i biciklisticke staze, prilazi i parkiralista),
te komunalna infrastrukturna mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreza i javna
rasvjeta, plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna
udaljenost istih od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjerni
niskogradnje.

(3) Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fizickih osoba, a koji su planirani unutar
zastitnog pojasa autoceste i drzavne ceste (polaganje TK kabela, priklju¢ak na TS, plinovod,
prometnice, svjetla javne rasvjete i drugi komunalni infrastrukturni prikljucci), potrebno je
sukladno Zakonu o prostornom uredeniju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 5511 i 90/11),
odnosno Zaonu o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja (NN 69/09),
podnijeti zahtjev za izdavanjem posebnih uvjeta gradenja i dostaviti na daljnje rjeSavanje
Hrvatskim autocestama d.o.o., Sektoru za odrzavanje, Sesvete, odnosno sukladno
Ugovoru o koncesiji tvrtci Autocesta Rijeka — Zagreb d.o.o.

(4) Sukladno c¢lanku 59. Zakona o cestama (NN 84/11) zabranjuje se postavljanje svih
vizualnih efekata koji mogu ometati paznju vozaca na autocesti (reklamni panoi, reklame na
objektima visokogradniji i dr.) unutar zastithog pojasa autoceste, a koji je definira

navedenim zakonom. Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla javne rasvjete) unutar
zastitnog pojasa mora se se projektirati na nacin da ne odvracaju pozornost [ ne
ugrozavaju sigurnost prometa na autocesti.

(5) Granice gospodarskih zona moraju se definirati na nacin da ne obuhvacaju zemljiste
koje je u naravi javno dobro u opc¢oj uporabi u vlasniStvu Republike Hrvatske, a kojim
upravljaju Hrvatske autoceste, odnosno sukladno Ugovoru o koncesiji tvrtka Autocesta
Rijeka — Zagreb d.d.

(6) Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne dozvoljava se spojiti na kanal u
nadleznosti Hrvatskih autocesta, odnosno sukladno Ugovoru o koncesiji, tvrtke Autocesta
Rijeka — Zagreb d.d.

(7) U slu€aju planiranja prometnih povrSina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti
ograde (zeleni pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se u noénim satima neutralizirao
negativan utjecaj vozila na odvijanje prometa na autocesti.

(8) Zastitna zicana ograda Hrvatskih autocesta, odnosno Autoceste Rijeka — Zagreb, ne
smije se koristiti kao ograda buduc¢ih  zahvata u prostoru, te se na ista mora predvidjeti na
k.C.br. u vlasnistvu inestitora udaljena minimalno 3 metra od zastitne ziCane ograde (radi
redovnog odrzavanja zemljiSnog pojasa autoceste).

(9) Obveza investitora buducih objekata unutar zone obuhvata Plana, a koji se nalaze u
blizini trase autoceste, je planiranje i izgradnja zidova za zastitu od bude ukoliko se pokaze
potreba za izvodenjem istih, sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09).

Clanak 75.
(1)  Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi pojedinih planiranih prometnica,
treba posvetiti osobitu skrb oCuvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi
gradevnih radova bilo $to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i
iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje
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3 Clanak 76.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
(1)  Nacelni raspored postanskih ureda i polozaj trasa telefonskih vodova i uredaja
odreden je na grafiCkom listu br. 2: “Infrastrukturni sustavi” u mjerilu 1:100.000.

(2) Mijesne mreze za pojedina komutacijska Cvorista grade se u pravilu kao
podzemna. Kanalizaciju predvidjeti javhom povrSinom prometnice, odnosno u zelenom
pojasu, gdje je to moguée. Postojeée zratne vodove zamijeniti podzemnim.

(3) Krizanje trase TK kabla s drugim podzemnim vodovima predvidjeti 0,5 m ispod
vodova HT-a, a paralelno vodenje na minimalnom odstojanju od 1 m.

(4) Javne telefonske govornice u nacelu treba postavljati na javnim povrSinama ili
unutar javnih i turistiCkih gradevina.

(5) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova odrediti planiranjem koridora
promjenjujuci sljedec¢a nacela:

- za gradove i naselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih
povrsina

- za ostala naselja: podzemni i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih
povrSina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijededi
koridore prometnica ili zeljezniCkih pruga. Iznimno kada je to moguce. samo radi bitnog
skradivanja trasa, koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih
pruga vodeci racuna o pravu vlasnistva.

(6) Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se dogradnja,
odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili
kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci raCuna o pravu zajednic¢kog koristenja
od strane svih operatora. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura, obavljanje djelatnosti
elektroniCkih komunikacijskih mreza i usluga, gradnja, odrzavanje, razvoj i koristenje
elektroniCkih komunikacijskih mreza i elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spektira i adresnog i
brojevnog prostora, kao prirodno ogranicenih opcih dobara, od interesa su za Republiku
Hrvatsku. Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih
usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planirana je postavom
baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim
gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih
bez detaljnog definiranja lokacija (to¢kastog oznaCavanja) vodedi racuna 0 mogucnosti
pokrivanja tih podru€ja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima
smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednic¢kog koristenja
od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce. Ne dozvoljava se
postavljanje uredaja iz prethodnog stavka unutar povrsina graditeljske povijesne cjeline i
oblikovno vrijednih podrucja naselja.

Clanak 77.
ELEKTROOPSKRBA
(1)  Nacelni polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na grafickom listu br. 2:
“Infrastrukturni sustavi” u mjerilu 1:100.000.
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(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zra¢nih ili podzemnih) kao i
potrebnih trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
Elektroprivrede. Sirine zastitnih pojaseva moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i
normama. Pri odabiranju trasa nisokoenergetskih vodova svakako treba izbjegavati
naseljena podrucja.

(3)  Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buducnosti ne
budu ograni¢avajuéi Cimbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim
gradevinama. Trafostanice treba spojiti na energetski sustav iskljuivo podzemno.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i to:
- 400 kV zZDV 60 m
- 110 kV ZDV 40 m
Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se
koristiti i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima
i standardima. Prostor u pojasu iz ovog stavka mora biti tako ureden da se sprijeCi
mozebitna pojava poZzara.

(5) Rekonstrukcija postoje¢ih i gradnja novih elektrenergetskin  gradevina
(dalekovodi, rasklopna postrojenja i transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova
20 (10) KV, odreduje se lokacijskom dozvolom na rjeSenjima Prostornog plana i
utvrdenim uvjetima lokalnog elektrodistributera (HEP-a).

(6) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama
naselja, ovisno o posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, turizam, javne gradevine,
gospodarske gradevine, prometne povrsine, spomenici i dr.) sukladno propisima lokalnog
elektrodistributera. Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom, a u
posebnim slu€ajevima na temelju urbanisti¢kih (UPU ) i detaljnih planova uredenja (DPU) i
rieSenja izradenih na temelju uvjeta lokalnog elektrodistributera (HEP) i nadleznih
komunalnih poduzeca.

Clanak 78.
PLINOOPSKRBA

(1) Podruc€jem Opcine Netreti¢ prolazi magistralni plinovod Pula-Karlovac DN 500/75 te se
planira izgraditi novi Bosiljevo-Zagreb u koridoru postojeceg. U skladu s vazecim
Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za medunarodni transport potrebno je
osigurati zastitni pojas plinovoda u koridoru Sirine 30 metara lijevo i desno od osi plinovoda.
Za izgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja, koji se nalaze unutar zasticenog
pojasa plinovoda, uvjeti gradnje Ce se definirati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim
uvjetima i normativima za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

(2) Kada se izvede razvodna plinska mreza unutar pojedinog dijela naselja opcine,
zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCit ¢e se na plinsku mrezu na nacin kako to
propisuje poduzece nadlezno za opskrbu plinom. Do tada zgrade mogu koristiti plin
pomocu vlastitoga plinskoga spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici,
a u skladu s vazecim propisima.

(3)  Plinski spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesteni na
prozracnom, ali $to manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.

(4) Jako uocljive i izvan ravnine proCelja zgrada postavljene ormari¢e plinske mreze,
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trebalo bi ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini zida.

(5) Udaljenost plinovoda od pojedinih gradevina mora biti u skladu sa ¢lankom
vazec¢im Pravilnikom.

Clanak 79.

VODOOPSKRBA
(1) Nacelni polozaj trasa cjevovoda odreden je na grafickom listu br. 2:
“Infrastrukturni sustavi” u mjerilu 1:100.000.

(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gradevnih podrucja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s
posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosno mjerodavnog distributera ili nadlezne
pravne osobe.

(3) Ako na dijelu gradevnog podru¢ja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji
vodovodna mreza, opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima
uredenja prostora za gradnju gradevina stanovanja, kada se one grade u podrucjima gdje
nema pitke vode, odreduje se obvezna gradnja bunara ili cisterni. Postojeci lokalni izvori
moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unidtavati. Naprave koje sluze za opskrbu
vodom moraju biti sagradene i odrzavane prema postojeCim propisima. Te naprave moraju
biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od mogucih onecistaCa kao
Sto su: fekalne jame, gnoijista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

(4) Vodovodna mreza, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mreze,
treba se ukapati najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima nadleznog
komunalnog poduzeca.,

(5) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po mogucénosti i unutar postojecih)
dijelova naselja izvodi se mreza hidranata. Najve¢a meduudaljenost protupozarnih
hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek dovodne prikljucne cijevi iznosi 150 mm,
odnosno pod posebnim okolnostima min. 100 mm.

(6)  Veci korisnici gospodarske namjene na parcelama ve¢im od 10.000 m?2
trebaju izgraditi i cisterne za prikupljanje kiSnice.

, po potrebi

Clanak 80.

ODVODNJA
(1) U Opéini se planira izvedba kanalizacijskog sustava i to ve¢inom unutar pojasa
postojecih i planiranih prometnica. Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s
mozebitnim precistaCima izvan gradevnih podru€ja utvrdenih ovim Planom obavljat ce
se u skladu s posebnim uvjetima mjerodavne ustanove zaduZene za odvodnju. Ako
treba izgraditi precistaC unutar gradevnog podrucja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba
izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okolis

(2) NacCelno rjeSenje trasa glavnih kanalizacionih vodova odreden je na
grafickom listu br. 2: “Infrastrukturni sustavi’ u mjerilu 1:100.000.

3. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Clanak 81.
OPCA NACELA ZASTITE
(1)  Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
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a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti i
c) kulturno-povijesnih cjelina

(2) Krajobrazne i prirodne vrijednosti unutar opcine Netreti¢ su Sumska podrucja
s vodotocima, voc¢njacima i pasnjacima. U opCini Netreti¢ nema nijedan od kategoriziranih
objekata prlrode Poljoprivredni pejzaz §titi se od neplanske izgradnje formiranjem
gradevinskih podrucja iskljuCivo uz postojeCe prometnice, te izbjegavajuéi poljoprivredne
povrsine.

(3) Krs i podzemlje, kao najznacajnija geoloSka podloga opcinskog prostora, sa svojim
hidroloSkim i hidrogeoloSskim modelima stvaranja prirodnih fenomena, raznovrsnim
krajobraznim rijetkostima i bioloSkom raznolikoS¢u  krSkih  ekosustava, stvorenih
zahvaljuju¢i  lokalnim  svojstvima izdvojenih  ekotopa, od visokoplaninskih preko
vodenih do speleoloskih, predstavlja posebnosti i vrijednost, ne samo opcinske ili
Zupanijske, odnosno drZzavne, nego i globalne razine. Stoga se planiranju razvoja ovog
prostora mora pric¢i na nacin da se osigura uskladeno gospodarenje njegovim vrijednostima,
osobito kroz:
- stvaranje svijesti o krhkosti krSkog ekosustava te upoznavanje i postivanje svih
prirodnih procesa koji djeluju u njegovom stvaranju i funkcioniranju;
- posvecivanje posebne paznje kriticnim elementima krskih ekosustava — biocenozama
i vodama, posebice podzemnim, kroz Cuvanje, njegu i prosirivanje ploha autohtonog
raslinja, zbog odrzavanja osnovnog procesa okrSavanja te sprjeCavanje erozije tla;
- planiranje poSumljavanja — potrebno je saditi autohtone (a ne brzorastuce) biljne
vrste;
- zastitu vode, koju treba provoditi na kompletnoj kraskoj plohi, a najintenzivnije u
blizini hidroloSkih objekata i u zonama iznad podzemnih tokova;
- razvijanje brojnih nedovoljno razvijenih i neiskoristenih turistickih mogucnosti koje
pruza ovaj izuzetno atraktivan prostor uz sve mjere zastite njegove osjetljivosti;
kako bi se sprijecilo nekontrolirano odlaganje otpada;
- uvodenje posebnih zastitnih mjera za zastitu ponora i ponorskih zona od stvaranja
naplavina i mogucnosti zaCepljenja;
- sanirati podrucja odlaganja otpada na slivnom podruc¢ju Spilja u krSu te osigurati
zakonski ispravno zbrinjavanje otpada.

(4) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani
krajolici, kao i pojedinane gradevine spomenickih obiljezja s pripadajuéim cesticama,
te fiziCkim vizualno istaknutim, moraju biti na struéno prihvatljiv i vrstan nacin
ukljuCeni u buduc¢i razvitak Opéine i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih
vrijednosti podrazumijeva ponaijprije sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti

prostora;

b) Poticanje i promicanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrzavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj;

c) Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom;

d) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske,
arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;

e) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kuca), ali i svih
drugih  povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

f) Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

g) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
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tradicijskoga nacina obrade zemlje;

h) Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i
potoka, od kojih neki imaju simboli¢no i povijesno znacenje;

i) OcCuvanje prirodnih znacajki dodirnih podrucja uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti
nezasticenih podruc¢ja kao Sto su obale, prirodne Sume, kultiviran krajolik — jer
pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

Clanak 82.
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz
vazeteg Zakona o prostornom uredenju i gradnji, vazeCeg Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara te svih propisa koji iz njih proizlaze.

(2)  Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni postupci te nacin i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na: pojedinaCnim spomenickim gradevinama, arheolosSkim lokalitetima,
parcelama na kojima se spomeniCke gradevine nalaze te podrucjima (zonama) zastite
naselja i kultiviranoga krajolika ili drugim podrucjima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom  konzervatorskom  postupku podlijezu  sljede¢i  zahvati na
zastiCenim gradevinama, sklopovima, podrucjima i lokalitetima: popravak i odrzavanje
postojeCih gradevina, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe
(adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje unutar
utvrdenih zona zastite povijesnih naselja ili kontaktnih zona, funkcionalne prenamjene
povijesnih gradevina, izvodenje radova u zonama arheoloskih lokaliteta.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na zasti¢enim i
preventivno zasti¢enim gradevinama, sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima
(toCka 3.4.2. Zastita prirodnih i kulturnih vrijednosti) kod nadlezne ustanove za zastitu
spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine — Konzervatorski
odjel u Karlovcu) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

= posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

= prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole),

» nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine

5) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena spomeniCka svojstva i na koje
se obvezatno primjenjuju sve spomeniCke odredbe, smatraju se sve gradevine koje
su u ovom Prostornom planu navedene kao registrirane ili preventivno zasticene.

_ Clanak 83.
PRAVNA ZASTITA KULTURNIH DOBARA
(1)  Pravni status zastite obuhvacen je slijedec¢im kategorijama:
R registrirano kulturno dobro, upisano u Registar
P preventivno zasticeno kulturno dobro

(2) Na podrucju opc¢ine Netreti¢ nema kulturnih dobara od medunarodnog znacaja, a Stari
grad Novigrad i most u Novigradu na Dobri, te arheoloSka podrucja Gradac u Jar¢em Polju i
Stari grad Novigrad na Dobri imaju kategoriju 1 — nacionalnog znacaja.

(3)  Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na
koje se obvezano primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su
u ovom Prostornom planu popisane kao kulturna dobra: registrirani spomenici (R), oni u
postupku za registraciju (PR). Evidentirane kulturno povijesne vrijednosti Stite se
odredbama Prostornog plana (E/ZPP).

(4) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kulturnih dobara i drugih vrednijih
kulturno-povijesnih tvorevina (povijesni dijelovi naselja, gradevine i sklopovi, arheoloski

PROCISCENI ELABORAT Arheo d.o.o0.-Zagreb

36



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC SA SMANJENIM SADRZAJEM

ODREDBE ZA PROVOBDENJE

lokaliteti, spomenicka bastina, gradevine niskogradnje i podrucja kultiviranog krajolika, a
koji su oznaceni i na prate¢im kartografskim prilozima Plana) po kojemu je utvrdeno i
odgovarajuce spomenicko stanje (R, PR, E/ZPP) vazno za primjenu svih mjera zastite
navedenih u ovim odredbama. Provedbu obnove i zastite kao i na€in koriStenja kulturno-
povijesne bastine (moguca izgradnja u podru€jima zastite) treba temeljiti na
Konzervatorskoj podlozi izradenoj za ovaj Plan, posebnim uvjetima Uprave za zastitu
kulturnin dobara u Zagrebu i odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Clanak 84.

(1)  Unutar podruCja opcine Netreti¢ nalaze se Cetiri (4) poluurbana naselja i
tridesetosam (38) seoskih naselja. Na podruCju opcine Netreti¢ Zakonom o zastiti
kulturnih dobara dosad su zasti¢ena slijedeca kulturna dobra:

- kapela sv. Leonarda, Donje Prilis¢e, R

- Stari grad Novigrad, Novigrad na Dobri, R

- kapela sv. Antuna, Rosopajnik, Glavica, P

- zupna crkva sv. Marije Magdalene, Srednje Prilis¢e, P

- kapela sv. Jurja, Vukova Gorica, P

- zgrada, odrzavanje kotarske konferencije KPH za kotar Karlovac, Vukovaa Gorica, R
- arheoloski lokalitet Kremenik, Vinski Vrh, P.

(2) U narednim tablicama dat je popis nepokretnih kulturnin dobara Opéine Netreti¢ po
vrstama (KO), statusu zastite (SZ) i prijedlogu mjera zastite (PMZ).

KTO Sz PMz

KARTOGRAFSKA OZNAKA STANJE ZASTITE PRIJEDLOG MJERA
ZASTITE

MG — Memorijalna gradevina

MO — Memorijalno obiljezje Z — Zasticeno kulturno dobro Z — Zasti¢eno kulturno dobro

CG - Civilna gradevina P — Preventivno zasti¢eno P — Preventivno zasti¢eno

EG - Etnoloska gradevina kulturno dobro kulturno dobro

FG -Fortifikacijska gradevina E — Evidentirano kulturno dobro  E — Evidentirano kulturno dobro

SG - Sakralna gradevina
UO - Urbana oprema

AL - Arheoloski lokalitet
AP - Arheolosko podrucje
PN — Povijesno naselje
KK — Kulturni krajolik

1. Pojedinaéne gradevine / kompleksi gradevina

Memorijalne gradevine

kartograf | status prijedlog
ska zastite mjera
oznaka zastite
Gradevine povezane sa zna¢ajnim povijesnim
dogadajima i li€nostima )
1 Donje Prilis¢e - spomenik palim borcima i ZFT MG 01 E
2 Kuniéi - spomenik palim borcima pred zgradom MG 02 E
Skole
3 Netreti¢ - spomenik palim borcima pred zgradom MG 03 E
Skole
4 Vukova Gorica, zgrada kotarske konferencije KPH MG 04 R
za kotar Karlovac, )
5 Vukova Gorica - spomenik palim borcima i ZFT na MG 05 E
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raskrizju cesta
6 \v/ukova Gorica, ruSevine rodne kucée bana MG 06 N
Subasica
Spomen - ploc¢e v
7 Kuniéi - spomen plo¢a na zgradi Skole u Cast AFZ MO 01 E
8 Vukova Gorica - spomen plo¢a na domu | MO 02 E
zasjedanja KNOO
Civilne gradevine i kompleksi
Gradevine javne namjene
9 D. Stative, zgrada Skole CG 01 E E
10 Ladesi¢i 20/21, zgrada putne postaje CG 02 E E
11 Mali Modrus Potok, kurija Vukasovi¢ CG 03 Z Z
Stambene gradevine
12 Brajak Brdo 53, stambena kuc¢a uz Lujzijanu CG 04 E E
13 PiSCetke 1, kurija CG 05 E E
Gradevine poljoprivrednog gospodarstva
14 Bogovci 6, tradicijska okucnica EG 01 E E
15 Bogovci bb, tradicijska oku¢nica EG 30 E E
16 Bukovje Netreticko 2, tradicijska okucnica EG 02 E E
17 D. Stative 1 (Cvitkovo Selo), tradicijska kuca EG 03 E P
18 D. Stative bb (Cvitkovo Selo), tradicijska kuc¢a EG 04 E E
19 D. Stative 31, tradicijska kuca EG 05 E P
20 D. Stative bb, tradicijska okucnica EG 06 E E
21 D. Stative bb tradicijska kuc¢a EG 07 E E
22 D. Stative 49, tradicijska okucnica EG 31 E E
23 D. Stative 50, tradicijska kuca EG 32 E E
24 D. Stative, his EG 08 E E
25 Dubravcani 4, tradicijska okucnica EG 09 E E
26 G. Prilisce 2, tradicijska okucnica EG 10 E E
27 G. PriliSce 20, tradicijska oku¢nica EG 11 E E
28 JarCe Polje 15, tradicijska okucnica EG 12 E E
29 JarCe Polje 17, tradicijska kuca EG 13 E E
30 Kucevice 22, tradicijska okucnica EG 14 E E
31 Kucevice 23, tradicijska okucnica EG 15 E E
32 Kucevice 41, tradicijska okucnica EG 16 E E
33 Kuni¢ Ribnicki, tradicijska okucnica EG 33 E P
34 LadesSici, ruSevine Pavlakovi¢evog mlina EG 17 E E
35 LoncCar Brdo 1, tradicijska okucnica EG 18 E E
36 Mracin 69, tradicijska okuénica EG 19 E E
37 Mrzljaki, kolnica EG 20 E E
38 Novigrad na Dobri, kompleks ergele EG 21 E E
39 Skupica 25, tradicijska okucnica EG 22 E P
40 Vinski Vrh, kompleks «Strahovnjak» EG 23 Z Z
41 Vukova Gorica 28, tradicijska okucnica EG 24 E E
42 Zaborsko Selo 2 (Hatmani), tradicijska ku¢a EG 25 E E
43 Zaborsko Selo 2a (Hatmani), tradicijska kuca EG 26 E E
44 Zaborsko Selo 7 (8), tradicijska okucnica EG 27 E E
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45 Zagradci 6 (Zuggici), tradicijska okuénica EG 28 E E
46 Zavrsje NetretiCko bb, tradicijska okuc¢nica EG 29 E P
Inzenjerske gradevine
47 D. Stative, most preko rijeke Dobre CG 06 E E
48 Novigrad na Dobri, most preko rijeke Dobre CG 07 Z Z
49 ReSetarevo, propust preko potoka CG 08 E E
50 Zagradci, propust preko potoka CG 09 E E
Komunalne gradevine i komunalni sustavi
51 Lujzinska cesta s opremom CG 10 E E
52 Karolinska cesta s opremom CG M1 E E
53 Frankopanska cesta Ozalj — D. Stative — CG 12 E E
Novigrad na Dobri — JarCe Polje
54 PosStanska cesta Karlovac — Netreti¢ — Vukova | CG 13 E E
Gorica
Vojne gradevine i kompleksi
Fortifikacijski kompleksi
55 Zagradci, stari grad Novigrad FG 01 Z Z
Sakralne gradevine, sakralno-profane gradevine i kompleksi
Gradevine posvecene kultu (crkve, kapele)
56 Zavrsje, Zzupna crkva sv. Kriza SG 01 Z Z
57 D. PriliS¢e, kapela sv. Leonarda SG 02 Z Z
58 Dubravci, crkva sv. Tri Kralja SG 03 E E
59 Kuni¢ Ribnicki, Zupna crkva sv. Katarine i SG 04 Z Z
kurija Zupnog dvora
60 Mrzljaki, kapela Majke BoZje od Sedam Zalosti | SG 05 E E
61 Novigrad na Dobri, Zupna crkva Uznesenja SG 06 Z Z
BlaZene Djevice Marije
62 Rosopajnik, kapela sv. Antuna SG 07 Z Z
63 Srednje PriliS¢e, Zupna crkva sv. Marije SG 08 E Z
Magdalene
64 Veliki Modru$ Potok, kapela sv. Nikole SG 09 E P
65 Vukova Gorica, kapela sv. Jurja SG 10 Z Z
66 Zagradci, kapela sv. Fabijana i Sebastijana SG 11 E P
67 Zavrsje Netreticko, kapela sv. Josipa i kurija SG 12 Z V4
Zupnog dvora
Poklonci
68 Gornje Prilis¢e, poklonac «Pieta» SG 13 E E
69 Novigrad na Dobri, poklonac sv. Roka SG 14 E E
70 Rosopajnik, kapela poklonac Majke Bozje SG 15 E E
Trsatske
71 Veliki Modru$ Potok, poklonac SG 16 E E
Pilovi
72 Kuni¢ Ribnicki, pil SG 17 E P
Ostale sakralne gradevine
73 Kuni¢ Ribnicki, raspelo SG 18 E E
74 Mrzljaki, raspelo SG 19 E E
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75 Vukova Gorica, raspelo SG 20 E E
76 Zavrsje NetretiCko, spilja Majke Bozje Lurdske SG 21 E E
Urbana oprema
Ostala oprema javnih prostora
77 G. Prilis¢e, miljokaz uz Lujzijanu UoO 01 E E
78 Sr. Prilis¢e, izvor «Potok» UO 02 E E
2. Kulturno — povijesne cjeline
Povijesna naselja i dijelovi naselja
Povijesne poluurbane cjeline
79 Kuni¢ Ribnicki, dio naselja oko crkve (crkva, PN 01 N P
Zupni dvor, Skola, konaciste, bunar)
80 Srednje PrililiS¢e, dio naselja oko crkve (crkva, PN 02 E P
Zupni dvor, Skola, konaciste i gostionica)
Povijesne seoske cjeline
81 D. PriliSce, dio naselja PN 03 E E
82 Mrzljaki, dio naselja PN 04 Z Z
83 PiSCetke PN 05 E P
84 Rosopajnik, dio naselja PN 06 E E
85 Veliki Modru$ Potok, dio naselja PN 07 E P
3. Kulturni krajolik
Kultivirani prirodni krajolik
86 Podrucje uz Lujzinsku cestu (Netretic, KK 01 E E
LadesSici)
87 Dolina rijeke Dobre od Novigrada na Dobri do KK 02 E E
Kremenika
Agrarni krajolik
88 Desna obala Kupe od Vukove Gorice do KK 03 E E
Mrzljaka
Parkovi, perivoji, vrtovi
89 Mali Modrus Potok, kurija Vukasovi¢ KK 04 Z Z
90 Vinski Vrh, Strahovnjak KK 05 E P
91 Zagradci, Stari grad Novigrad KK 06 E E
Ruralni krajolik
92 PiSCetke KK 07 E E
93 Veliki Modrus Potok KK 08 E E
94 Zavrsje NetretiCko KK 09 E E
Vidikovci
95 Brajakovo Brdo, Zupna crkva sv. Kriza KK 10 E E
96 PisCetke KK 11 E E
97 Vukova Gorica, kapela sv. Jurja KK 12 E E
98 Zagradci, Stari grad Novigrad KK 13 E E
4. Arheoloska podrucja i lokaliteti
| 99 | Brajakovo Brdo, arheolo$ko podrugje Prekriz | AP 01 E | E |
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100 Bukovje Netreti¢ko, arheolosko podrucje AP 02 E P
Takalnik

101 Donje Prilis¢e, arheolosko podrucje sv. AP 03 R -
Leonard

102 Kucevice, arheoloSko podrucje Razbojiste AP 04 E E

103 Kuni¢i Ribnicki, arheolosko podrucje Staro AP 05 E P
Groblje

104 Dubravcani, arheolosko podrucje Staro groblie | AP 06 E P

105 Kuniéi Ribnic¢ki, arheolosko podrucje KucCer AP 07 E E

106 Bogovci, arheolo$ko podrucje Stara Gora — AP 08 E E
crkva sv. Jurja

107 Straza, arheolo$ko podrucje Dvor — Lapat AP 09 E E

108 JarCe Polje, arheolosko podrucje CrikvisSce - AP 10 E P
Bec

109 Straza, arheolosko podrucje CrikvisS¢e — AP 11 E P
Pustika

110 Kucevice, arheoloSko podrucje Kula AP 12 E E

111 Kucevice, arheolosko podrucje Gradac AP 13 E E

112 Mracin, arheoloSko podrucje Selo — Tomicici AP 14 E P

113 Mracin, arheolosko podrucje Kapela - AP 16 E E
Banjavcici

114 Zagradci, arheolosko podrucje Stari grad AP 18 Z Z
Novigrad na Dobri

115 Zagradci, arheoloSko podrucje Varos AP 19 E P

116 PiSCetke, arheoloSko podrucje sv. lvan AP 20 E P

117 JarCe Polje, arheolosko podrucje Gradac AP 21 E P

118 Toncici, arheoloSko podrucje Crikvis¢e — Majka | AP 22 E P
Bozja UrSulska

119 Racak, arheolosko podrucje Racak - sv. AP 23 E E
Magdalena

120 Zagradci, arheoloSko podrucje Straznik AP 24 E E

121 Zagradci, arheolosko podrucje Straza AP 25 E E

122 Zagradci, arheolosko podrucje Carevo Brdo AP 26 E E

123 Zavrsje Netreticko, arheolosko podrucje sv. AP 27 E E
Josip

124 Mrzljaki, arheolosko podrucje Hlapnik AP 28 E E

125 Kuni¢i Ribnicki, arheolosko podrucje Glavica AP 29 E E

126 Vinski Vrh, arheolosSko podrucje Kucer AP 15 E E

127 LadeSic¢i, arheolosko podrucje Humac AP 17 E E

128 Veliki Modru$ Potok, arheoloSko podrucje Sv. AP 30 E P
Nikola

129 Resetarevo, arheoloSko podrucje ReSetarevo AP 31 E P

130 Mracin, arheolo3ki lokalitet Skrinja — Tomi&ici AL 01 E P

131 Mrzljaki, arheoloski lokalitet Otok AL 02 E P
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Clanak 85.
REZIMI ZASTITE

(1)  Konzervatorskom studijom na podru€ju Opéine Netreti¢ utvrdena su slijedeca
poluurbana naselja: Kuni¢i Ribnic¢ki, Netreti¢, Srednje Prilis¢e, kao i naselja seoskog
karaktera: Bai¢i, Bogovci, Brajakovo Brdo, Bukovje Netreticko, Culibrki, Donje PriliSce,
Donje Stative, Dubravci, Dubrav€ani, Frketi¢ Selo, Goli Vrh Netretic¢ki, Gornje Prilisc¢e,
Jakovci NetretiCki, JarCe Polje, Kolenovac, Kucevice, LadeSi¢i, LonCar Brdo,
Lonjgari, Maleti¢i, Mali ModruS Potok, Mracin, Mrzljaki, Novigrad na Dobri, Pavicici,
PiScetke, Planina Kuni¢ka, RacCak, ReSetarevo, Rosopajnik, Skupica, Straia Tondici,
Veliki Modrus Potok, Vinski Vrh, Vukova Gorica, Zaborsko Selo, Zagradci, Zavréje
Netreticko. Unutar evidentiranih zona zastite svi zahvati moraju se odvijati na nacin
oCuvanja, sanacije i rekonstrukcije povijesne arhitekture, uz ocCuvanje izvornog
oblikovanja i moguce prilagodbe u interijeru. Nova izgradnja mora mijerilom,
gabaritima i elementima oblikovanja gradevine uspostaviti harmoniCan odnos s
povijesnom arhitekturom. Za naselja sa saCuvanom povijesnom strukturom potrebno je
provesti detaljnija istraZivanja, inventarizaciju svih njihovih prostornih i graditeljskih
vrijednosti kako bi se mogle utvrditi detaljnije smjernice za moguce zahvate unutar tkiva
naselja kao i za pojedinacne objekte.

(2) Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se

smjernice i mjere za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg

propadanja i uniStavanja te ukljucila u suvremeni zivot. od opcih intervencija predvidaju se:
Konzervacija koja ukljuCuje odrzavanje postojeceg oblikovanja stanja uz neophodno
odrzavanje i gradevinsku sanaciju. Ovu bi metodu trebalo primijeniti na najve¢em
broju primjera tradicijske arhitekture, stambene i gospodarske, zgradama mlinova i
njihovim pogonskim postrojenjima, kapelama i pokloncima, arheoloSkim nalazima,

- Rekonstrukcija podrazumijeva potpuno ili djelomi¢no vra¢anje uniStenog poznatog
oblika, elementa ili njegovog dijela,

- Restitucija podrazumijeva postupak obnavljanja izvornog oblika procelja koji je
izgubljen recentnim intervencijama, ili uniSten bilo na temelju saCuvanih dijelova na
procelju, ili na temelju drugih izvora (povijesna fotodokumentacija, analogni primjeri),

- Zamjenska gradevina moguca je u slu€aju loSeg gradevinskog stanja izvornika, a
primjenom istih materijala i oblikovnih elemenata i gabarita, a prema posebnim
uvjetima i suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela,

- Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim zahtjevima stanovanja ili
neke druge namjene, a da se pri tom zadrzi vanjski izgled, materijali i tehnika
gradnje. Prije izvodenja planiranog zahvata potrebno je provesti istrazivanja i izraditi
potrebnu dokumentaciju,

- Nove postojece gradevine se mogu preoblikovati u cilju poboljSanja njihova stanja
i ambijenta u kojem se nalaze

(3) Za podruc¢ja zastite kulturno-povijesnih vrijednosti u zonama kulturnog krajolika
odnosno K zone zastite vrijede rezimi kojima se ne dozvoljava se izgradnja zgrada koje
mogu zakloniti slikovite vidike, povijesne gradevine vidljive u slici mjesta (dominante
naselja — crkve i kapele) ili vrijedne i dobro uodljive graditeljske sklopove (dvorce). Uvjete
za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje i materijale zavrSne obrade) sluzba zaStite
kulturne bastine utvrdit ¢e za svaki pojedinacni slucaj, u ovisnosti o mikrolokaciji. Obvezno
je oCuvanje tradicijskog parcelacijskog ustroja zemljista. Izvan gradevnog podru¢ja moguca
je izgradnja samo gospodarskih gradevina (klijeti) pod uvjetima propisanim odredbama
ovoga Plana.

(4) Oko pojedinacnih zasti¢enih (registriranih ili preventivho zasti¢enih) kulturno
povijesnih vrijednosti ne dozvoljava se nova izgradnja bez posebnih uvjeta. Posebni uvjeti
propisuju se i za zahvate na postojecoj strukturi od strane Uprave za zastitu kulturne
bastine. Ova odredba poglavito se odnosi na zasti¢ena podrucja oko sakralnih objekata
i obrambenih gradevina .
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(5) Za arheoloSke lokalitete....koji prethode gradevinskim, potrebno je upozoriti
narucitelje radova na moguce nalaze. Ako se nalazi pronadu, onda je potrebno postovati
zakonsku proceduru u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. Preporuca se
detaljno istrazivanje i konzervacija nalaza uz moguc¢nost koriStenja metode anastiloze a u
ekstremnim i temeljito dokumentiranim sluajevima i parcijalne dislokacije. U podrucjima
kojim se ovim planom predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden
namjeni temeljem dosada$njih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da
tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli$ osigura arheolo$ko
istrazivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloSkih nalaza u prostoru i
njihova valorizacija. Investitor izgradnje na takovom prostoru ima obavezu obauviti
arheoloska istrazivanja ili sondiranja prema uputama konzervatorskog odjela a u slucaju
veoma vaznog arheoloSkog nalaza moze doc¢i do izmjene projekta ili njegove prilagodbe
radi prezentacije nalaza. Ako se zbog znaCaja nalaza istrazeni prostori obvezno
prezentiraju in situ, projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi i
planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljiSta. Na dosad ubiciranim i istrazenim
arheoloskim lokalitetima zastiCenim rjeSenjem o preventivnoj zastiti (P) ne dozvoljava se
planiranje gradevinskog podrucja, ve¢ se predlaze izrada projekt arheoloskog parka.

(6) Za svaku pojedinaénu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva
kulturnog dobra (prema inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zastite utvrduje se
pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine
(parcele) koji su: registrirani (R), preventivho zasti¢eni (P). Za gradevine koja imaju
svojstva kulturnog dobra osobito se primjenjuju sliedeCe mjere: prije bilo kakvih
gradevinskih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja
Ciji se rezultati ugraduju u projekt obnove i sanacije. Za vrijeme izvodenja gradevinskih
radova potrebno je osigurati stalan konzervatorski nadzor.

(7) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade u povijesnom naselju ili u
blizini povijesnog graditeljskog sklopa (kontaktna zona) potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisnim i visinskim
veliCinama postojece zgrade (ili postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-
ambijentalni sklop.

(8) Vrijedne stambene i gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se
oCuvati bez obzira na nemoguc¢nost zadrzavanja njihove izvorne namjene, a se mogu
prenamijeniti u poslovne prostore ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga
graditeljstva. Kod gradnje novih kuéa u kontaktnim podruc¢jima povijesnih naselja
preporu¢a se oblikovanje kojim Ce se uspostaviti harmoniéni odnosi s postojecom
gradevnom strukturom (gabarit, nagib krovova, upotreba materijala zavrSnog oblikovanja i
kolorita).

(9)  Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocCuvati od daljnje izgradnje u najvecoj
mogucoj mijeri, te usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene
strukture naselja. I1zuzetno se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih
cjelina u agrarnom prostoru ruralnih naselja, ali na naCin da izgradnja ne izmjeni
tradicionalne osobitosti Sireg prostora.

(10) Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru i unutar prostornih meda zastite kulturnog
dobra mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela. Vlasnik kao i drugi
imatelj kulturnog dobra duzZan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrZavanje
predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo. Predmetno kulturno dobro ili
njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz ¢lanka 36.-40. Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
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. Clanak 86.
MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
(1)  Za arheoloske lokalitete koji su evidentirani na temelju povremenih pojedinacnih
nalaza, ili su indicirani putem toponima a ne postoje utvrdene granice zastite, ne propisuju
se direktivne mjere zastite vecC je prilikom izvodenja gradevnih radova potrebno upozoriti
na moguce nalaze.

(2)  Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenitka svojstva mogu
putem nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga Zupanijskog ili op¢inskog
proracuna (ovisno o razini zastite) zatraZiti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu
povijesno vrijednih zgrada.

(3) Na gradevinskoj parceli unutar graditeljski skladne cjeline sa ve¢ postoje¢om
tradicijskom kucom moze se dozvoliti izgradnja nove kuce. U tom slu€aju preporucuje se
adaptirati uli¢ni dio, a rekonstruirati dvorisni dio tradicijske zgrade. Adaptirani uli¢ni dio
stare ku¢e moze se tada koristiti za poslovni prostor ili u turisticke svrhe.

(4) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od drveta ili opeke sa
pokrovom od crijepa, koji je tradicijski materijal, a dodatnom obradom treba osigurati
njegovu zastitu od pozara, od atmosferilija i drugih oStecenja.

. Clanak 87.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Za sve nove graditeliske zahvate ili rekonstrukcije gradevina u podrucjima

zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti (koji su upisani u registar kulturnih dobara ili u
preventivno zastiCene) potrebno je ishoditi suglasnost mjerodavnih: Uprave za za$titu
kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Karlovcu. U tim podrucjima zastite nije mogucéa
gradnja koja se dopusta izvan gradevnih podru€ja ako to nije propisano podrobnijim
urbanistiCkim planom.

(2) U osobito vrijednim predjelima prirodnog i kultiviranog krajobraza Opcéine
moguca je izgradnja iskljuCivo na planiranim gradevnim podruc¢jima, a u skladu sa
odredbama Clanaka 33, (stavak 3); 35 (stavak 4); 39 (stavak 3). Izvan njih moguéa je samo
izgradnja poljodjelskih kucica i spremista za alat.

(3) Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se ocCuvaju autohtone Sumske
zajednice, a u skladu s vazeéim zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i
Sumskoga tla potrebno je uciniti sljedece:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,

b) Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi

uzgojni oblik,

c) posSumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljiSta i zemljiSta neprikladna
za poljodjelstvo,

(4) Graditi Sumske putove, prosjeke, uredivati i Ccistiti Sumsko zemljiste u
skladu sa Sumsko- gospodarskim osnovama.

(5) U krajobraznom smislu vrijedno poljodjelsko zemljiSte cijeni se kao osobita
ograni¢ena vrijednost i zbog toga se §titi od prenamijene. Na poljodjelskom zemljiStu mogu
se graditi gospodarske gradevine, u skladu s odredbama ovoga Plana o gradnji izvan
gradevnoga podrucja, ako nisu u suprotnosti s odredbama stavka 2. ovoga ¢lanka.

(6) Planirani razvoj opcCine treba temeljiti na uvazavanju i racionalnom koriStenju
temeljnih vrijednosti prostora. U prvom redu to je oCuvanje ravnoteze i sklada izgradenog
prostora i prirodnog krajolika da ne bi doSlo do naruSavanja utvrdenih i vrednovanih
integralnih kulturno-povijesnih i prostornih vrijednosti, $to podrazumijeva slijedece:
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- revitalizaciju svih zateCenih vrijednosti i planiranje odrzivog razvoja prema najviSim
strukovnim kriterijima, uz kvalitetnu zastitu utvrdenih vrijednosti i sanaciju
degradiranih prostora,

- zastita i oCuvanje prirodnih i kultiviranih krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,

- ocCuvanje i revitalizacija starih sela i zaselaka arhitektonske, etnoloske i ambijentalne
vrijednosti s pripadajucom parcelacijom,

- obnova tradicijskog graditeljstva, drvenih tradicijskih kuc¢a, stambenih i gospodarskih

sklopova,

- zadrzavanje karakteristiCnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda, potoka i izvora u
kojima se Cesto kriju povijesna znacenja,

- ocCuvanje tradicijskih izvornih poljoprivrednih kultura, obrade zemlje, autohtonog
stoCarstva, proizvodnje hrane,

- ocCuvanje i obnova izvornih obi¢aja kao materijalnog i nematerijalnog oblika kulturne

bastine.

Clanak 87.a
(1) Na podrucju Opcine Netreti¢ nema podrucja zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode
(NN 70/05, 139/08 i 57/11).

(2) Prema strucnoj podlozi zastite prirode za reviziju Prostornog plana Karlovacke Zupanije
(Drzavni zavod za za$titu prirode, 2007.) na podru¢ju Opcéine Netreti¢ nalaze se sljedeéa
evidentirana odnosno podrucja predvidena za zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode;

- Znacajni krajobraz Kupa

- Znacajni krajobraz Dobra

- Park-Suma Novigrad na Dobri

(3) Na podrucju obuhvata Plana nalaze se podrucja ekoloSke mreze vazna za divlje svojte i
stanisne tipove, #HR2000639 Dobra nizvodno od TroSmarije i #HR2000642 Kupa, sukladno
Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (NN 109/07).

Clanak 87.b
(1) Studija ,Podaci o vrstama, staniStima, zasti¢enim i evidentiranim podrucjima i podrucjima
Ekoloske mreze RH mreze s prijedlogom mjera zasStite za potrebe Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Netretic® (Drzavni zavod za zastitu prirode, studeni
2011.) sastavni je dio Prostornog plana Opcine Netretic sa smanjenim sadrzajem te
uvezana pod naslovom Il. Struéne podloge.

; Clanak 88.

CUVANJE SLIKE NASELJA
(1)  Mijere za ocuvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobraza, medu ostalim,
obuhvacaju i:

a) Cuvanje tlorisnog oblika ku¢e za stanovanje zajedno sa prate¢im gospodarskim

zgradama,

b) horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
kroviSta, gradevni materijali te boja procCelja, osobito unutar postojeCih srediSta
tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajolikom i nacinom
gradenja na dotichom podrucju,

c) zidovi pro€elja mogu biti zbukani, 0 20

d) krovista zgrada su kosa, pozeljno je dvostreSna nagiba izmedu 33% -45%,,

e) kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih
gradevina do tada koristenim materijalom,

f) ogradivanje gradevne Cestice treba slijediti duh lokalne sredine. U manjoj mjeri
moguce su ZiCane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice.
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Moguce su, u iznimnim slu€ajevima i drukcije ograde,

g) u vrtovima i voénjacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono
uobiCajeno u gradskim prostorima. Valja koristiti vrste cvijeCa i grmlja, primjerene
kraju,

h) u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporuCuje se sadnja drveca svojstvenog
kraju i ukrasnog grmlja,

i) autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi i dr.,

j) treba poticati i promicati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina, zadrzavajuéi
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

_ Clanak 89. §
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA
(1)  Poljodjelsko zemljiste Planom uziva poseban status i zasStitu. Poljodjelsko
zemljiste mora se intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehni¢kih mjera Na
njemu se mogu graditi samo pomocne poljoprivredne gradevine u skladu s provedbenim
odredbama ovoga Plana.
(2)  Ovim Planom je odredena obveza odgovaraju¢e drzavne sluzbe:

a) da vodi popis povrsina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskog zemljista na podrucju
obuhvata Plana, te da vodi popis neiskoriSstenoga poljodjelskog zemljiSta u
privatnom i drzavnom vlasnistvu,

b) da obavlja poslove u vezi s davanjem u zakup neiskoriStenoga poljodjelskog
zemljista u drzavnom vlasnistvu,

c) da provodi politiku razborita iskoriStavanja poljodjelskog zemljiSta u skladu
sa Zakonom o poljopriviednom zemljistu.

Clanak 90. §
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1)  Prema namjeni i znacenju Sumske povrsine dijele se na:
a) gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskoriS¢ivanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi;
b) ekoloSko-ambijentalne park-Sume Cije se uredivanje takoder obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi.

Clanak 91.
(1)  Nacin za$tite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajolika i drugih
Suma odvija se na temelju Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim
propisima, pravilnicima i normama.

(2)  Za provodenje ovog Plana bitne su sljedece mjere:

poSumljivanje Sikara, osobito radi ekoloSke zastite i poboljSanja ambijenta;
gradnja Sumskih putova, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;
poSumljivanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati.

OTQ
N

4, POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 92.
(1) U sklopu radnih podrucja trebaju se urediti odlagalista korisnoga otpada (metal,
staklo, papir, drvo, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvoga odlagalisSta potrebno je da
nadlezno komunalno poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuéi sustav
sakupljanja otpada. U svim naseljima Opcine potrebno je stoga postaviti kontejnere u
koje bi se prikupljao reciklazni otpad (papir, staklo, plastika, metal).

(2)  Odgovaraju¢éim mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada
bilinoga podrijetla, koji ¢e se preradivati za kompost. Potrebno je poticati gradane da u

PROCISCENI ELABORAT Arheo d.o.o0.-Zagreb

46



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC SA SMANJENIM SADRZAJEM

ODREDBE ZA PROVOBDENJE

svojim vrtovima ureduju malena kompostiSta za potrebe domacinstva.

Clanak 93.
OTPADNE VODE

(1) Planiraju se za sva naselja sustavi odvodnje otpadnih voda s bioloSkim
proCiS¢avanjem i ispustanjem prociS¢enih voda u podzemlje ili ¢ak njihovo koristenje u
poljodjelstvu. Treci stupanj pro€iS¢avanja bit ¢e potrebno uspostaviti ako se pokvari
kakvo¢a vode na izvoristima. Planirano rjeSenje ovim Planom shematskog je obiljezja.
U svom kvantitativnom izrazu izgradnja kapaciteta odredit ¢e se kada se budu odredili i
stvarni kapaciteti u skladu s planovima investitora.

(2) Gradevinska podrucCja izdvojene gospodarske namjene obvezno se moraju
prikljuCiti na sustave otpadnih voda s bioloSkim prociS¢avanjem.

(3)  Vrijede sljedecCe obaveze:

a) Kada se na dijelu gradevnoga podrucja izgradi javna kanalizacijska mreza i ako
postoje za to tehniCki uvjeti, postojeCe stambene i ostale gradevine moraju se
prikljuciti na nju.

b) Ako na dijelu gradevnoga podrucja na kojemu Ce se graditi gradevina postoji javna
kanalizacijska mreza, stambene i druge gradevine moraju se prikljuciti na nju.

c) Tamo gdje necCe kanalizacijski sustav jo$ nije izgraden otpadne vode iz domacinstva
moraju se procistiti prije ispustanja u okoli$, provodenjem kroz bioprocistac.

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domadinstvu s izvorom zagadenja i
gospodarskih postrojenja moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s
bioloskim proci§¢avanjem) prije upustanja u recipijent procistiti do stupnja na kojem
se nalazi recipijent, odnosno do stupnja i na naCin predviden posebnom Opc¢inskom
odlukom.

5. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 94.
(1)  Na cijelom podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mozZebitno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi
izazvao takve posljedice.

(2) Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina sa
vrijednim krajolikom dobrom, potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za
poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere
za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 95. .
MJERE ZA POBOLJSANJE STANJA U OKOLISU
(1) U cilju poboljSanja okolia propisuju se sljedec¢e mjere:

a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za proc€iS¢avanje, osobito u radnim
b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprjeCavati divlja

odlagalista otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povrSinama;
c) __Sma_mjlit)i uporabu agrotehni¢kih sredstava koja oneciS€uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.).

Clanak 96. .
MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA
(1) U cilju oCuvanja okoliSa propisuju se sljede¢e mjere:
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a) Na djelotvorni nacin §tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.
b) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode
idr.);
c) Ukljuciti lokalne vlasti u aktivnho Cuvanje okoliSa te zastitu zasticenih gradevina
i podrucja kroz nov€anu potporu i gradske odluke.

Clanak 97. .
MJERE ZA UNAPREDENJE STANJA OKOLISA
(1) U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

a) Stvaranje javhoga mnijenja u korist zastite krajolika, zasStite kulturne i prirodne
bastine, smanjenja oneciS¢enja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama
tradicijskoga graditeljstva;

b) Kroz dobro osmisljene turisticke programe unaprjedivati zastitu prostora;

c) U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi
elemente zastite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 98. 5
MJERE | POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA | EKSPLOZIJA
(1)  Priprojektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sljedece:

a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i
normama. Svaki zahvat u prostoru mora biti u skladu s propisima podrucja u kojemu
se izvodi.

b) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje Cetiri metra. Moguca je manja udaljenost u
izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja ako se dokaze (uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarna obiljezja materijala gradevine,
veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se pozZar nece prenijeti na
susjedne gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu
gradevinu (na medi) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od susjedne
gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

c) SkladiSta, pretakalista i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladista
eksploziva treba planirati na odredenim mjestima u skladu sa zakonskim odredbama,
pravilnicima i normama.

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba
predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu u skladu s posebnim propisima.

e) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu
ishodenja posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne
policijske uprave o pravilnom planiranju protupozZarne zastite.

f) Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i za
gradevine iz Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete
gradenja glede zastite od poZara, nije potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne
policijske uprave glede zastite od pozara.

g) Predvidjeti mjesta za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.

(2) Potrebno je pristupiti konacnom rjeSenju odlagaliSta otpada, s obzirom da je
trenutno stanje glede Zzbrinjavanja i nacina postupanja s tehnoloSkim i komunalnim
otpadom potpuno neprimjereno. Osim redovite provjere na terenu, potrebito je osigurati
mjesta na kojima bi se, uz prethodnu objavu stanovnistvu, privremeno sakupljao krupni ili
reciklazni otpad. Vrijeme zadrzavanja otpada na tim mjestima mora biti $to je moguce
kraCe. Sa stanovista zaStite od pozara postojeca odlagaliSta predstavljaju stalna i
potencijalna zariSta izbijanja i Sirenja pozara.

(3) Kod odredivanja i proglasavanja zasti¢enih dijelova prirode za navedene prostore
potrebno je izraditi procjene ugrozenosti i planove zastite od pozara u skladu s posebnim
propisima i na navedene planove zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili
Ministarstva unutarnjih poslova. Na poljodjelskim i Sumskim zemljistima (privatnim i
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drzavnim), nalaZze se obvezno provodenje svih mjera zaStite od pozara, propisanim
zakonskim odredbama, pravilnicima i planovima zastite od pozZara na pojedinim podrucjima,
uz uvazavanje posebnosti otvorenih prostora Zupanije.

(4) Lokalna uprava za Sume poduzeti ¢e sve potrebne mjere i radnje u utvrdivanju
mjera zastite od pozara. Preventivhe mjere zastite bile bi kako slijedi:

- organizirati promatracku sluzbu,
- rekonstruirati postojecCe i izgraditi nove promatracnice

- sva propisna CiS¢enja Sume vrSiti pravovremeno,
- Sumske putove i prosjeke odrzati u prohodnom stanju

Clanak 99.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI
(1) Podrucje Opcine Netreti¢ ne sadrzi ugrozena podrucja u odnosu na kategorije propisane
Pravilnikom o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (N.N. br. 2/91) jer sva naselja OpcCine NetretiC broje
manje od 2000 stanovnika, a na podrucju Opc¢ine nema ugrozenih objekata.

(2) Za potrebe spaSavanja i evakuacije stanovnistva prometnice treba planirati izvan zona
uruSavanja gradevina i tako osigurati prohodnost ulica u svim uvjetima. Osiguravanjem
prohodnosti ulica u svim uvjetima, utvrdivanjem dometa ruSenja i protupozZarnih barijera
bitno ¢e se smanijiti nivo povredivosti fizickih struktura. Za tu svrhu potrebno je osigurati
medusobnu udaljenost gradevina na nacin da se osigura prohodnost ulica u Sirini od
najmanje 5 metara (H1/2+H2/2+5m, gdje su H1 i H2 visine gradevina uz ulicu).

(3) Sklonista treba projektirati u skladu s Pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju
sklonista i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora ( N.N. 29/83, 36/85 i 42/86).

(4) Skloniste je dvonamjenski prostor koji u mirnodopskoj uporabi ima funkciju pomocne
prostorije, prema potrebi investitora tj. programu i projektu buduéih gradevina, a u slucaju
ratnih opasnosti i opasnosti od elementarnih nepogoda trebaju se, u roku od 24 sata,
osposobiti za osnovnu namjenu.

(5) Mirnodopska namjena sklonista i drugih gradevina za zastitu stanovniStva mora
obavezno respektirati funkcionalnost sklonista, ostvariti odredeni ekonomski efekt i
omoguciti redovito odrzavanje sklonista. Mirnodopska namjena sklonista i drugih gradevina
za zastitu stanovniStva ne smije umanijiti kapacitet sklonista, te sprjeCavati ili usporavati put
u skloniste.

(6) Preporuca se da za slucaj predvidene potrebe sklanjanja ovaj prostor bude opremljen
tako da pruzi minimalne uvjete za viSednevni boravak (sanitarni ¢vor, rezerva hrane i vode,
priruéna oprema za spasavanje, priklju¢nice RTV i telefona i sli€no). Zaklone u zemlji je
potrebno hidroizolacijom osigurati od vlage, a preporuca se i termiCka izolacija prostorije,
glede sveukupnih uvjeta boravka.

(7) Obvezna je gradnja sklonista osnovne zastite i otpornosti 100 kPa za gradevine u kojima
boravi veci broj ljudi kao npr. Skole, djecji vrtici i sl.
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(8) Sklanjanje stanovniStva unutar zona stambene namjene osigurati u podrumskim

prostorijama. U onim gradevinama, u kojim nema podrumskih prostora, potrebno je planirati
privremeno izmjestanje stanovniStva prema planovima evakuacije.

6. MJERE PROVEDBE PLANA
6.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 100.
(1) Ovim Planom odreduje se izrada Urbanisti¢kih planova uredenja za:
A Gradevinska podrucja naselja
1. UPU ,Netreti¢ i Mali Modru$ Potok"
2. UPU ,Dubravc¢ani”

Do izrade UrbanistiCkih planova, nacCin koristenja zemljiSta i uvjeti gradnje utvrdivati ¢e se
sukladno ovim Odredbama, odnosno odgovarajuci akti o gradenju izdavati ¢e se na temelju
Odredbi za provodenja ovog Plana za sva gradevinska podrucja naselja.

B lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

. UPU-turistiCke zone “Bogovci” (T)

. UPU-turistiCke zone “Kuniéi Ribnicki | Rosopajnik” (T)
. UPU-turistiCke zone “Novigrad na Dobri” (T)

. UPU-turistiCke zone “Jarce polje” (T)

. UPU-radne zone “Maletic¢i” (1)

. UPU “Jakovci Netreticki” (D)

. UPU “Veliki Modrus Potok” (T)

~NOOaAPRWN -
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Il ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 101.
Elaborat je izraden u 3 izvornika i ovjerava se peCatom Opcinskog vije¢a Opcine Netreti¢ i potpisom
predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opcine Netretic.

Uvid u Prostorni plan Opcine Netreti¢ sa smanjenim sadrzajem moze se obaviti u prostorijama Opcine
Netreti¢, u Netreticu.

Clanak 102.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Glasniku Op¢ine Netretic”.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA:
Josip Petrunié
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