PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE’NETRETIC
ODREDBE ZA PROVODENJE — PROCISCENI TEKST

|. ODREDBE ZA PROVOBENJE (PROCISCENI TEKST)

1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCGJU OPCINE NETRETIC

Clanak 2.

(1) Uredivanje prostora na podruju opcine Netreti¢: izgradnja gradevina, uredivanje zemljiSta i
obavljanje drugih radova na povrsini zemlje, te iznad ili ispod povrSine zemlje, provodit ¢e se u skladu s
ovim Planom, odnosno u skladu sa postavkama i izvedenicama, koje iz njega proizlaze.
(2) Nacgela za odredivanje namjene povrSina odredenih Planom, koje odreduju temeljno urbanistic¢ko-
graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

. nacela odrzivoga razvoja,
naCela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,
nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora,
nacela optimalnog uskladenja interesa razlicitih korisnika prostora i
pravila urbanisti¢ke, prostornoplanerske i krajobraznoplanerske struke.

Clanak 3.
(1) Plan se donosi za podrucje opc¢ine Netreti¢, koja sadrzi 42 naselja.
(2) Elaborat pod naslovom Prostorni plan uredenja Opc¢ine Netreti¢ sastoji se od:
| Tekstualni dio (Odredbe za provodenje)

Il Grafi€ki prilozi

naziv kartografskog prikaza mjerilo
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1: 25000
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE
2.1. PROMETNA MREZA 1: 25000
2.2.  ENERGETSKI SUSTAV, POSTA | TELEKOMUNIKACIJE 1: 25000
2.3. VODNOGOSPODARSKI| SUSTAV 1: 25000
3.1. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA 1: 25000
3.2. PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA PROSTORA 1: 25000
4. GRADPEVINSKA PODRUCJA
a1 PISCETKE, GOLI VRH NETRETICKI, LONCAR BRDO, KOLENOVAC, 1 - 5000
"= ZABORSKO SELO, ZAVRSJE NETRETICKO, BRAJAKOVO BRDO '
4.2. MRZLJAKI, BOGOVCI 1 : 5000
KUNICI RIBNICKI, BAICI, PAVICICI, ROSOPAJNIK, LONJGARI, PLANINA _
43 CUNIGKA 1 : 5000
44 MALI MODRUS POTOK, VELIKI MODRUS POTOK, NETRETIC, 1 - 5000

BRAJAKOVO BRDO, KUCEVICE, VINSKI VRH
45. BRAJAKOVO BRDO, DONJE STATIVE, VINSKI VRH 1 : 5000
JAKOVCI NETRETICKI, VELIKI MODRUS POTOK, CULIBRKI, LADESICI,

46 KUGEVICE, DONJE PRILISCE 1:5000
4.7.  VINSKI VRH, BRAJAKOVO BRDO, ZAGRADCI 1:5000
4.8. BUKOVJE NETRETICKO, SKUPICA, ZAGRADCI, RESETAREVO 1:5000
4.9. DONJE PRILISCE, SREDNJE PRILISCE, GORNJE PRILISCE 1 : 5000
4.10. TONCICI, STRAZA, JARCE POLJE, MRACIN 1: 5000
4.11. MALETICI, NOVIGRAD NA DOBRI, FRKETIC SELO, RESETAREVO 1: 5000
4.12. VUKOVA GORICA 1:5000
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4.13. STRAZA, JARCE POLJE, MALETICI, MRACIN, DUBRAVCI 1 : 5000
4.14. MRACIN, DUBRAVCI, DUBRAVCANI 1: 5000

Il Obvezni prilog

I Obrazlozenja Plana koja se sastoje od:
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja

Clanak 4.
NAMJENA PROSTORA | GRADEVNIH PODRUCJA

(1) Prostor opc¢ine Netreti¢ namijenjen je za:
1. povrdine gradevnih podrucja unutar naselja

e podrucja stambene namjene (obiteljske kuce, stambene zgrade do tri stana, stambeno- poslovne i

manje poslovne zgrade do 400 m? BRP, ku¢e za odmor)

e podrucja mjeSovite i druStvene namjene;

e vjerski sadrzaji;

e groblja.

Gradevinska podrucja naselja sastoje se od izgradenog dijela, neizgradenog — uredenog dijela i neizgradenog
— neuredenog dijela.
2. povrsine gradevnih podrudja za gospodarsku proizvodnu i ugostiteljsko-turistiCku namjenu izvan gradevnih
podrudja naselja
3. povrsine gradevnih podrudja za Sportsko rekreacijsku namjenu izvan gradevnih podrucja naselja
4. povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava:
e prometni pojasevi cesta;
e pojasevi infrastrukturnih sustava — magistralnih dalekovoda, plinovoda, dalekovoda i sli¢no.
5. ostale povrsine izvan gradevnih podrudja i to za:
e Sumske povrSine (gospodarske i ostale Sume);
e poljodjelske povrsine.

Sve to je prikazano na grafickom listu br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA te na grafikim listovima
br. 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE u m;j. 1:25000.

(2) Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koristenje podredeno jednoj funkciji. To su poljodjelska i
Sumska podrucja; prometni pojasevi; te gospodarska, izletni¢ka, turisticka, sportska i rekreacijska podrucja
(zone). U podrucjima osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji, koji proizlaze iz potrebe osnovne
namjene, a to se u pravilu odnosi na gradevine infrastrukture.

(3) Prevladavajuéu namjenu ima prostor kojega Kkoristi viSe razli€itih korisnika, a jedna je od namjena
preteZita. U podrugjima (zonama) s prevladavajutom namjenom moguce je preklapanje razli¢itih funkcija, s
tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.

(4) Granice gradevnih podru€ja utvrdene su u pravilu u granicama katastarskih Cestica na preslici
katastarske karte u mjerilu 1:5000.

(5) Gradevno podrucje unutar Plana nije predvideno na podrucjima koja imaju odredena ogranienja.
Obzirom na nedostatnost i to¢nost podataka iz postojecih kartografskih podloga i studija mogu¢a su manja
odstupanja. Stoga izradivac¢ stru¢ne podloge za lokacijsku dozvolu mora voditi ra€una da investitor provede
(narudi) provjeru stabilnosti tla, nosivosti tla, visinu podzemne vode.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 5.
(1) Na podrucju Opcine nalaze se ili su planirane sljedece gradevine od drzavnog znacaja:
a) autocesta (AC1) Zagreb-Rijeka sa ¢vorom za spoj na D6,
b) drzavne ceste:
e D3 G.P. Goritan (gr. R. Madarske) - Cakovec - Varazdin - Brezni¢ki Hum Zagreb -
Karlovac - Rijeka (D8),
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e D6 G.P. Jurovski Brod (gr. R. Slovenije) - Ribnik - Karlovac - Brezova Glava — Vojni¢ -
Glina - Dvor - G.P. Dvor (gr. BiH),
e D541 D6 - ¢voridte Novigrad (Al)

c) cestovni spoj D3 i D541 i cestovni spoj D541 i D6 (koridori u istrazivanju)

d) gradevine za prijenos elektricne energije - dalekovod 400 kV, 200 kV i 110 kV,
e) magistralni plinovod Karlovac-Pula

f)  eksploataciono polje gradevnog kamena Jar&e polje

(2) Na podru¢ju Opc¢ine (unutar obuhvata Plana) nalaze se ili su planirane slijede¢e gradevine od
vaznosti za Karlovacku Zupaniju:

a) dalekovodi naponske razine 35 kV sa prateéim postrojenjima

b) bazne stanice mobilne telefonije raznih operatera

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

2.2.1. Opée odredbe

Clanak 6.

(1) Gradevna podru¢ja naselja prikazana su i utvrdena na grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja
naselja i podrucja posebnih uvjeta za koristenje”.
(2) Planom su odredena

a) izgradena gradevna podrucja naselja, i

b) planirana gradevna podrucja naselja.
(3) U gradevnim podrucjima naselja mogu se uredivati:

a) podrudja za stanovanje (obiteljske kuée, stambene zgrade, ku¢e za odmor),

b) podrucja mjeSovite namjene,

c) podrucja za gospodarske, ugostiteljsko-turisticke, servisne, usluzne i slicne djelatnosti, sve bez

Stetnih utjecaja na okolis,

d) prometne gradevine i pojasevi,

e) podrudja za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje sve bez Stetnih utjecaja na okolis,

f)  podrucja za parkovne povrsine, $portsko-rekreacijske povrsine, djecja igralista i slicne povrsine.

Clanak 7.
(1) Pojedinatna gradevna Cestica sa zakonito izgradenom zgradom, koja je ostala izvan utvrdenih
gradevnih podrucja naselja, a njen smjestaj nije suprotan kriterijima odredenim u ¢lanku 4. stavak 5, tretirat e
se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju.

Clanak 8.
(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima moguca je
a) isklju€ivo unutar planiranih gradevnih podrucja naselja,
b)  uskladu s odredbama ovoga Plana i
c) isklju¢ivo u skladu s planiranom namjenom.

(2) Do donoSenja ovim Planom predvidenih planova niZe razine, primjenjuju se i za te prostore odredbe
ovoga Plana, osim ako nije drugacije odredeno.

(3) U gradevnom podru¢ju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom (neposredno ili mozebitno) ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju ili ugrozavale vrijednosti
Covjekove okoline, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(4) U gradevnom podru¢ju naselja zgrade se mogu graditi kao samostojec¢e. 1znimno, u naseljima sa 100 i
viSe stanovnika, gradevine se mogu graditi i kao poluugradene (dvojne), ugradene (interpolirane) i u obliku
niza.

Clanak 9.
(1) Na podrugju za koje nije planiran plan nize razine, uvjeti uredenja prostora za zgrade razli€itih
namjena utvrduju se na temelju odredbi ovoga Plana.

2.2.1.1. GRADEVNA CESTICA

Clanak 10.
(1) Gradevnom CcCesticom (parcelom) smatra se zemljiSte, koje po povrSini i obliku odgovara uvjetima
ovoga Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima neposredan pristup s parcele javne prometne povrsine
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Sirine najmanje 3,00 metra. Kad je pristup sastavni dio gradevinske parcele, njegova duljina ne moze
biti ve¢a od 70,00 metara. U uvjetima uredenja prostora moZe se odrediti da taj put bude sastavni dio
jedinstvene gradevne Cestice za koju se utvrduje prometni pristup.

(2) U podrugju za koje nije ovim Planom planirana izrada detaljnijeg plana uredenja, oblik i veliina
gradevne Cestice utvrduje se u skladu s odredbama ovog Plana (Clanak 35) na nacin da se omoguci
racionalno koristenje i izgradnja. Kod veé postojec¢ih i dijelom izgradenih dugackih gradevinskih cestica
unutar gradevnog podrucja naselja, gradevinskom parcelom smatra se dio parcele do dubine od najvise
70,00 metara od regulacijske linije. Preostali dio parcele, ako se nalazi unutar gradevnog podrucja naselja,
moze se organizirati kao zasebna gradevinska parcela ako mu se osiguraju uvjeti iz stavka 1 ovoga ¢lanka.

2.2.1.2. GRADEVNA | REGULACIJSKA LINIJA | UDALIENOSTI OD SUSJEDA

Clanak 11.

(1) Regulacijska linija odvaja javnu (prometnu) povrSinu od privatne (u smislu rezima Kkoristenja).
Gradevna linija odreduje mjesto na kojemu se gradevina mora graditi. Odreduje se da udaljenost gradevne
linije od regulacijske linije bude najmanje 4,0 m (pozeljno je i viSe), osim kod ve¢ postojecih gradevnih Cestica
i izgradenim zgradama u ve¢ izgradenim dijelovima naselja. Iznimno udaljenost gradevine od regulacijske
linije moze biti i manja i u neizgradenim dijelovima naselja ako nema utjecaja na odvijanje prometa i uz
suglasnost upravitelja ceste.

(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga Clanka moze se odustati ako se gradevna linija planirane
zgrade prilagodava gradevnim linijjama izgradenih (postojecih) susjednih zgrada u izgradenome dijelu
naselja ili ako se radi o obnovi i rekonstrukciji postojeéih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada u vec
izgradenim dijelovima naselja.

Clanak 12.

(1) Gradevine, koje se izgraduju na slobodnostoje¢i nagin, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3
metra od bo&ne mede prema susjednoj gradevnoj Cestici, ako se na tom zidu planiraju otvori. Ako na boénom
zidu nema otvora, tada udaljenost tog zida od bo&ne mede ne smije biti manja od 1,00 metar. Ukoliko se
kroviSte ima pad prema susjednoj medi tada ono mora imati snjegobrane na krovnoj plohi prema toj parceli.
(2) Udaljenost od bo&nih meda mjeri se od tlocrtne projekcije zgrade na tlo.
(3) Zgrada se moze graditi na medi:

a) uslucaju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,

b) u slu€aju kad se radi o izgradnji zgrade prislonjene uz ve¢ postojecu ili planiranu susjednu gradevinu

na medi (dvojna izgradnja),
C) uslucaju izgradnje niza u planiranom gradevnom podrucju naselja

(4) Kad se zgrada gradi na bo¢noj medi (ugradena ili poluugradena) bocni zid mora bit izveden bez
ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a slieme krova mora obvezno biti okomito na boénu medu na kojoj se
gradi i bez krovnoga vijenca.

2.2.1.3. VISINA

Clanak 13.
(1) Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani gradevine od konalno zaravnatog i uredenog
terena na njegovom niZzem dijelu uz prednji dio zgrade do sljemena krova.
(2) Visina vijenca krova zgrade mjeri se po proCelju zgrade od kote konadno zaravnatog i uredenog
terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu do samoga vijenca i to na strani viSeg procelja. Visinom
vijenca se smatra kota gornjega ruba podne konstrukcije najviSe etaZe, odnosno vrha nadozida potkrovne
etaZze, ako postoji nadozid.

Clanak 14.
(1) Visina zgrade, odnosno broj razina (etaza) odreduje se ovim Planom obvezno s dva ¢imbenika od kojih
oba moraju biti zadovoljena. To su broj razina (etaza) zgrade i visina do vijenca zgrade.
(2) Najveca dozvoliena visina vijenca obiteljske kuce ili stambene zgrade iznosi 9,50 metara mjereno na
visljoj strani zgrade, odnosno na nizem dijelu terena kod procelja zgrade.
(3) U izgradenom gradevnom podrudju, koje je pod zastitom, moguce je izvesti stambeno potkrovlje (Pks)
ako nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, s izri¢ito navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana i
s odredbama niZega prostornoga plana.
(4) Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgradu moZe biti smjeSten na bilo kojoj razini (etaZi)
zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini (etazi) zgrade toj razini zgrade ne daje pravo
da bude smatrana prizemljem zgrade i da se razine ispod nje smatraju etazama podruma (Pg) (prvom,
drugom itd.), a iznad nje katovima (+1), itd. Razli¢it poloZaj ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim
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provedbenim odredbama odredeni broj razina (etaza) zgrade, niti njenu apsoluthu dozvoljenu visinu
iskazanu u metrima.

2.2.1.4. OBLIKOVANJE

Clanak 15.
OBLIK NASELJA
(1) Da bi se ocuvala tradicijska slika naselja, ovim Planom je zadrzan organski oblik naselja, koji je
dijelom nastao i uslijed topografsko-reljefnih uvjeta Opcine.

Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA
(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postoje¢éem ambijentu. Zgrade treba oblikovati u
skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti
s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procCelja, pokrovi i nagibi krovista, te gradevni
materijali, osobito unutar postoje¢ih srediSta tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s tradicijski
koristenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i naginom gradenja na
dotiénom podrudju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju ¢initi arhitektonsku cjelinu;

¢) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora jednovodnih i dvovodnih.
Najvec¢a dozvoljena Sirina krovnih prozora ne smije prije¢i dva raspona krovnih greda, odnosno 2,00
metra;

d) Krovista zgrada moraju biti kosa, u pravilu dvostresna, tradicijskoga nagiba izmedu 30-45°.
Gradevine mogu imati i ravan krov.

e) Pokrivanje krovista je obavezno crijepom, a moguce je koristenje i drugih suvremenih pokrovnih
materijala (kod velikih raspona krovne konstrukcije) osim valovitog salonita. lzuzetak je pokrivanje
gradevina u povijesnim jezgrama naselja kada se nuzno mora pridrzavati posebnih uvjeta
Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

(2) Na ulicnom proCelju su moguée terase i balkoni, ako je zgrada udaljena od regulacijske linije
najmanje 4,0 metara.

Clanak 17.

KROVISTE
(1) Istak krovnog vijenca moze biti najvise 125 cm. Krovni vijenac mora biti u istoj ravnini kao i krovna ploha
na koju se nastavlja.

Clanak 18.
(1) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovha ploha mora biti
istovjetnoga nagiba. Odstupanje je moguc¢e samo u slu€aju izgradnje krovnih kucica &iji nagib krovne plohe
moze biti i drugadiji.
(2) Nadogradnja krovne kucice smije zauzimati najvise 30% krovne plohe.

Clanak 19.

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE
(1) Uredenju okolisa i zaStiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati zate€en
vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadno
drvecCe i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osunc€anje, a ljeti sjena, te trajnozeleno i crnogori¢no raslinje
tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.
(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase (kod usjeka i zasjeka terena) i sli€no moraju se izvesti tako da se
ne promijeni prirodno oticanje vode sa terena parcele na Stetu susjednoga zemljiSta i susjednih zgrada.
Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo na strmim podrudjima kao i podruc¢jima sa nestabilnijim tlom.
(3) Kod zgrada drustvenih djelatnosti, zgrada javne i poslovne namjene te zgrada turisticke namjene u
gradevnom podruc¢ju naselja, najmanje 20% parcele mora biti pejzazno uredeno sa prateéim pjeSackim
stazama. Ostatak gradevinske parcele moze se iskoristiti za uredenje povrSine za smijestaj osobnih i
eventualno dostavnih vozila.
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Clanak 20.

OGRADE, ZIVICE, VRTOVI
(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh lokalnih obi¢aja. Ograda gradevnih Cestica moze biti
drvena, zi€ana, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa zivom ili metalnom ogradom.
Najveca ukupna visina ograde na regulacijskoj liniji moze biti do 1,50 m, a medi prema susjedu 2,00 m. Puni
(zidani) dio ograde moze biti visok najviSe 1,0 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabriciranog) betona.
(2) Vrste i nacin postavljanja ograda treba uskladiti sa Odlukom o komunalnom redu.
(3) U vrtovima i vo¢njacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono
uobic¢ajeno i precesto videno u velikim gradovima, a koje je strano krajoliku. Valja Kkoristiti stare lokalne svojte
drveca, grmlja i cvijeéa.
(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuc¢e, preporuca se sadnja ukrasnoga grmlja.
(5) Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguéiti nastajanje novih, kao Sto su Sumarci,
skupine stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.
(6) Ograda se postavlja na lijevu medu, sa unutrasSnje strane, promatrano od javne prometne povrSine
prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela ograda se postavlja i na drugoj medi prema drugoj prometnoj ili
nekoj javnoj povrsini.

Clanak 21.

KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE
(1) Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan gradevnih podrudja, ali izvan zona zastite kulturnih
dobara i zasticenih naselja, na javnim povrSinama i privatnim parcelama mogu se postavljati kiosci, pokretne
naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema, a iznimno je to mogucée i unutar zona zastite kulturnih dobara i zasticenih naselja, uz
suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela. U kioscima se mogu prodavati roba i pruzati sitne usluge u
skladu sa vazecim Pravilnicima i propisima.
(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija priviemenih obiljezja iz stavka 1. ovoga
¢lanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na
podrudju Opcine, te drugim odgovaraju¢im aktima.
(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 12,00 m2, koji se moze
u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.
(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju napitaka i sli€ne robe,
hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za pe€enje plodina, drvena spremista za priru¢ni alat i materijal
komunalnih organizacija, sanduci za CiS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad i
slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom odnosno
zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, i slicni zabavni
sadrzaji, prijenosni WC-i i sl. Pokretne naprave se postavljaju temeljem odobrenja nadleznog upravnog odjela
Opcine, odredaba ovog Plana i drugih odgovarajucih odluka.
(5) Kiosci se mogu postaviti na javne povrSine (javhe zelene povrSine, gradevne parcele javnih
sadrzaja i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrsine, ali izvan cestovnih pojasa. Iznimno se kiosci
mogu postavljati i na privatnu gradevnu parcelu, ako je prostor izmedu regulacione i gradevne linije osnovne
gradevine veci od 8,00 metara. Postavljaju se tako da prednja strana kioska (tamo gdje je prodaja),
zajedno sa prodajnim pultom bude najmanje 60 cm uvuéena od regulacione linije. Prostor ispred kioska, kao i
dio prostora kojim se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplo€iti. Pored kioska, vlasnik kioska, je duzan
postaviti koS za otpatke i voditi brigu o pravovremenom praznjenju istoga.
(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako da ni u kojem
pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne naruSava izgled prostora,
ne otezava odrzavanje i koriStenje postojecih pjesackih, prometnih i komunalnih gradevina.
(7) Kiosk se mora moci priklju€iti na NNM. U slu€aju da ¢e se u kiosku pripremati neki prehrambeni
proizvodi tada kiosk mora biti priklju¢en na vodoopskrbnu mrezu i odvodnju.

2.2.1.5. PROMETNI UVIETI

Clanak 22.
PARKIRALISTA — OPCI UVJETI
(1) Na svakoj gradevnoj cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati smjestaj
osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili na slobodnim gradevnim
parcelama u izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti.
(2) Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava kolnik ili da se
onemoguci prolaz pjeSaka.
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(3) Na gradevnoj Cestici obiteljske kuce ili stambene zgrade obvezno treba osigurati jedno (ako je
moguce i dva) parkiraliSno ili jedno garazno mjesto (PGM) za svaku stambenu/smjestajnu jedinicu.

(4) U sludaju da se unutar stambeno-poslovne zgrade predvida neki poslovno-trgovacko ili sli¢an
sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, na samoj gradevnoj cestici treba obvezno osigurati prostor i za
zaustavljanje dostavnoga vozila te odredeni broj parkiraliSnih mjesta za korisnike tih sadrzaja, u ovisnosti o
veli¢ini poslovnog prostora,

- trgovina: 1-3 PM na svakih 100 m?

- poslovni prostor 2-4 PM na svakih 100 m?

- maniji ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih 100 m?

- ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih 100 m? ili 1PM za svaki stol restorana

Clanak 23.

GARAZE
(1) Na gradevnim Cesticama garaze se grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje, a njihova povrsina
ulazi u izgradenu povrSinu prizemlja i ukupnu bruto razvijenu povrsinu na gradevnoj Cestici.
(2) Garaze se smiju izgraditi unutar prizemlja, ili podruma obiteljske kuée ili stambene zgrade, ili u
sklopu pomocne gradevine.
(3) lzgradnja garaza za putni¢ka vozila moze se izuzetno dozvoliti na regulacionoj liniji, ako je gradevna
parcela ve¢ izgradena i nema bolje moguénosti, ako je terenski nepodesna, odnosno strma (vise od 12%) pa
ne postoji moguénost njene izgradnje u okviru zgrade ili u dubini parcele. U ovom slu€aju ne dozvoljava se
da se otvaranjem garaznih vrata zatvori pjeSacki prolaz po plo¢niku duz prometnice.
(4) Garazom za osobna vozila smatra se izgradeni prostor do 50m2 i najviSe visine sljemena 4,00 m. Prostor
ispred garaze koristi se za vanjsko parkiranje vozila. Visina vilenca pomoéne gradevine koja ¢e sluziti za
parkiranje teretnih vozila ne smije biti ve¢a od 5,00 metara.
(5) Teretna vozila veée mase od 3,5t ne smiju se parkirati niti garazirati na gradevinskim parcelama
namijenjenim stambenoj izgradnji, kao niti na javnoj prometnici, ve¢ se za njih mora osigurati odgovarajuce
parkiraliste u gospodarskim (radnim ili komunalnim) podruéjima ili podrudjima namijenjenim mjeSovitoj
izgradniji.

2.2.1.6. KOMUNALNO OPREMANIJE

Clanak 24.

ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
(1) Na gradevnim Cesticama, ako je moguce osigurati, potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje
kuénog otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne
prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.
(2) Kod stambeno-poslovnih i visestambenih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u
sklopu zgrade. Iznimno se mozZe dozvoliti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz opravdanog razloga nije
moguce osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj Cestici i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno
sa zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti
prikladno, ali vizualno ne jako izlozeno mjesto.
(3) Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih parcela (osim unutar povijesnih ruralnih i poluurbane
cjeline), ali tada to mora biti u spremnike koji se postavljaju na javnim povrSinama. lznimno, spremnici se
mogu postavljati i na javnim povrSinama unutar povijesnih ruralnih i poluurbane cjeline, uz suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela. Mjesta za postavu spremnika utvrduje Opcinska komunalna sluzba.
Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te
ih treba postaviti tako da 3to manje naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). PovrSina za
postavu spremnika mora biti poplo€ena/asfaltirana i lako pristupagna sa javne prometne povrsine.
(4) Odlukom Opéine odrediti ¢e se prostor za priviemeno odlaganje krupnog otpada, do daljnjeg
zbrinjavanja.

Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1) Priklju€ci na vidljivu infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli¢nih
(ili s ulice vidljivih) procelja zgrada (posebice kod zgrada koje su oznagene kao spomenici kulture).
(2) Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovrSenoga zaravnatog terena.

Clanak 26.
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU
(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuuju se na niskonaponsku elektricnu mrezu na nacin kako to
propisuje javno poduzece nadlezno za opskrbu elektri€cnom energijom.
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(2) U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (sa registriranom zastitom) priklju¢ak na NNM treba se
izvesti podzemno. Podzemni priklju¢ak je pozeljan i u svim ostalim naseljima, a u skladu sa posebnim
propisima nadleznog distributera elektri¢ne energije.

Clanak 27.

ODVODNJA
(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCit ¢e se na sustav odvodnje na nacin kako to propisuje
poduzece nadlezno za mjesnu odvodnju.
(2) Na podrugju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi nepropusne sabirne jame
(u podrucju strogog rezima zastite voda), ili tipske uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda drugog ili
odgovaraju¢eg stupnja (sa bioloSkim ili nekim drugim proc¢iS¢avanjem - biljni uredaji, fizikalno-kemijski
postupci, SBR uredaji i sl.). Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne jame od ruba gradevinske
parcele smije biti 1,00 metar.
(3) Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti koje zagaduju okolis, u
odredivanju uvjeta uredenja prostora treba odrediti posebne mjere zastite okoliSa vezane za nacin
rieSavanja odvodnje otpadnih voda.
(4) Oborinsku vodu sa javnih prometnih i ostalih izgradenih povrSina naselja treba odvoditi odvojenim
sustavom odvodnje sa obaveznim prociS¢avanjem prije ispusta u okolnu povrsinu ili vodotoke. Trebaju se
koristiti bioprocistadi, prihvaéeni kemijski precistaci ili sli€éni zakonom odobreni uredaji. Nacin zastite i vrstu
preciS¢avanja utvrdit ¢e nadlezne sluzbe za podrucje Opcine.

Clanak 28.

VODOOPSKRBA
(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to propisuje
poduzecée nadlezno za vodoopskrbu.
(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podruc€ju preporuca se rijesiti opskrbu pitkom vodom iz
cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga koriStenoga bunara ili zajedni¢kog izvora ili spremista
pitke vode.
(3) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari, i dr.) moraju biti izgradeni i odrzavani prema
postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih septic¢kih jama, gnojista te
otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.
(4) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod
najnizega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije
biti manja od 7,0 m od povrSine terena. Unutarnje stjenke bunara moraju biti zagladene do dubine
najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven nepropusnom plo€om. Na plodi se treba
izvesti poviSeno "grlo" za mozebitnu postavu crpke, odn. hidrofora, i uzdignuto okno za ulaz u bunar.
Najmanja udaljenost bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gradevinske parcele smije biti 1,00 metar.
Dozvoljava se gradnja bunara na tradicijski nacin sa kroviéem i vitlom.

Clanak 29.

VODNO GOSPODARSTVO
(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na granicu pojasa vodotoka gradit
¢e se u skladu s vodno gospodarskim uvjetima.
(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli
ugroziti korito vodotoka (samu obalu, ili vodenu povrSinu). na bilo koji nagin.
(3) Uz desni i lijevu obalu rijeke Kupe i Dobre, unutar pojasa Sirine od 20,00 m ne smiju se graditi Evrste
gradevine, a unutar pojasa Sirine 10,00 m ne smiju se podizati ograde gradevinskih i ostalih Cestica. Uz
desni i lijevi rub korita potoka i/ili melioracijskog kanala, unutar pojasa Sirine 5,00 m ne smiju se podizati
ograde gradevinskih i ostalih Cestica, a unutar pojasa od 10,00 metara ne smiju se graditi évrste gradevine.
(4) Slobodan pojas uz sve vrste vodotoka moze biti pristupaan svim stanovnicima uz suglasnost
vlasnika Cestica koje granice sa rubom vodotoka. Taj pojas mora biti pristupaan i za sve djelatnike
Hrvatskih voda, vodocCuvare i ribiCe.

Clanak 30.
ZASTITA OD POZARA
(1) Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nacin (niz) moraju biti
medusobno odvojene vatrobranim zidom.
(2) Sve zgrade moraju biti izgradene od ¢&vrstoga gradevnoga materijala, uz postivanje svih zakona,
pravilnika i normi zastite od pozara.
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(3) Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti za$ticena premazom koji ¢e joj osigurati
zadovoljavanje oshovnih protupozarnih uvjeta, a gradevine moraju biti na propisanim medusobnim
udaljenostima.

2.2.2. Obiteljske zgrade (kuce)

Clanak 31.
(1) Primjenjuju se &lanci od 6. do 30., poglavlje 2.2.1. (Opce odredbe).
(2) Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj za izgradnju obiteljskih kuéa ili stambenih zgrada, mogu se
graditi i dodatne gradevine koje €ine jednu funkcionalnu cjelinu kao npr. pomoc¢ne gradevine (garaza,
spremiste, kotlovnica, drvarnica i sl.) te stambeno-poslovne zgrade iza stambenih zgrada.
(3) Ako je na gradevnoj parceli ve¢ izgradena stambena zgrada, tada se u dvoriSnom dijelu moguce
izgraditi i manju poslovnu zgradu (do 100,00 m? BRP) u kojoj se ne obavlja bu¢na djelatnost.

Clanak 32.
OBLIK OBITELJSKE KUCE ILI STAMBENE ZGRADE
(1) Preporucaju se tradicijski tlorisi zgrada - u obliku pravokutnika i jednostavnoga volumena. Ti oblici imaju
ishodiste u tradicijskom graditeljstvu. Ne preporu€a se kvadraticni tlocrtni oblik zgrade. Medusobni odnos
stranica tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 1:2,5.

2.2.2.1. VISINA (ETAZNOST) | KATNOST ZGRADE

Clanak 33.

(1) Obiteljske kuce i stambene zgrade mogu se graditi najviSse kao Po+P+1+Pks odnosno, tri pune
razine (etaze), koje €ine podrum, prizemlje i kat te stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane
visine od 1,30 m. Iznimno na podruc¢ju naselja Netreti¢ moguca je visina do Po+P+2 ako se u prizemlju
predvida uredenje poslovnog prostora. Najve¢a dozvoljena visina do ruba krovnog vijenca za Po+P+1+Pks
iznosi 9,50 metara, a za Po+P+2 iznosi 11,00 m od kona¢no zaravnatog terena.

(2) Pod stambenim katom (etazom) zgrade smatra se prizemlije (P) i katovi iznad prizemlja (+2), ili
stambeno potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks).

(3) U podrugjima osobito vrijednog prirodnog i/ili kultiviranog krajobraza dozvoljena je najveéa visina
zgrada od P+1, odnosno visina krovnog vijenca do 8,00 metara.

Clanak 34.
(1) Konstruktivna visina podruma (PQ) stambene zgrade smije biti najvise 2,80 m, konstruktivna visina svih
ostalih razina (P, katovi iznad prizemlja) smije biti najviSe do 3,00 m.
(2) Samo etazna visina, odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija ne moze odrediti da li je
nesto podrumska ili neka druga etaza.

2.2.2.2. VELICINA 1 IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

Clanak 35.
(1) Veli¢ina gradevne Cestice za gradenje obiteljske kuée ne moZze biti manja od:
a) za gradenje zgrade na slobodnostoje¢i nacin: 400 m?2 u planiranim, a 300 m? u ve¢ izgradenim
dijelovima naselja (Sirina gradevinske Cestice na gradevinskoj liniji ne smije biti uza od 10,00 m),
b) za gradenje zgrade na poluotvoren nacin: 300 m?2 u planiranim, a 200 m? u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja, uz postivanje ostalih uvjeta.
c) za gradenje zgrade u nizu: 250 m2 u planiranim, a 150 m2 u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

(2) Manja odstupanja (do 10%) od navedenih uvjeta moguc¢a su kod prenamjene, rekonstrukcije ifili
dogradnje legalno izgradenih gradevina.
(3) Gore navedeni uvjeti propisani u ovom ¢lanku ne primjenjuju se na objekte u postupku legalizacije.

Clanak 36.
Brisan.

Clanak 37.
(1) Novoplanirana obiteljska ku¢a ne moze biti manja od 50,0 m? bruto razvijene povrsine, a kuéa za odmor ne
moze biti manja od 20,0 m? bruto razvijene povrsine.
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Clanak 38.
(1) U vec izgradenim dijelovima naselja, koja su na grafic(kom listu br. 4: “Gradevna podru¢ja naselja ”
oznaCena tamnozutom bojom, mogu se:
a) graditi nove gradevine gdje je ukupna izgradenost zemljiSta gradevne Cestice:

- za zgrade izgradene na otvoren nacin do 40%,
- zadvojne zgrade do 45%,
- zazgrade u nizu do 50%.

b) sanirati (gradevno popraviti), adaptirati (gradevno prilagoditi novoj ili postoje¢oj namjeni), rekonstruirati
(konzervatorski obnoviti) i dograditi postojeée obiteljske zgrade. U tim sluajevima ne smije se
pogorsati zateCeno stanje u pogledu osuncanja, odnosa prema susjedu i sl., ali do najve¢e dozvoljene
izgradenosti utvrdene u prethodnoj tocki.

(2) 1znimno je moguca izgradenost do 80% i to u slu€ajevima kada se radi o malim parcelama sa ve¢ legalno
izgradenom glavnom gradevinom. Povecanje izgradenosti do 60% odnosi se na izgradnju garaze za osobno
vozilo i to samo u podrugjima gdje postoje¢a prometna situacija ne omogucéava da se osobno vozilo parkira
unutar cestovnoga pojasa.

Clanak 39.
(1) lzgradenost gradevne Cestice za izgradnju slobodnostoje¢ih obiteljskih kuéa, stambenih ili stambeno-
poslovnih zgrada u planiranim gradevnim podrucjima ne smije biti viSe od 40% povrSine gradevne parcele.
(2) lzgradenost gradevne Cestice za izgradnju poluugradenih (dvojnih) i ugradenih (u nizu) obiteljskih,
stambenih i stambeno-poslovnih zgrada u novoplaniranim gradevnim podrucjima naselja moze biti do 45%
za poluugradene i do 50% za ugradene zgrade (zgrade u nizu).
(3) lzgradenost gradevinske parcele unutar podrucja osobito vrijednog prirodnog i kultiviranog krajolika ne
smije biti ve¢a od 35%.

2.2.2.3. POSLOVNI PROSTORI

Clanak 40.
(1) Na gradevnim €esticama unutar podrucja stambene namjene mogu se graditi stambeno-poslovne zgrade
i otvarati poslovno-trgovacko-ugostiteljski prostori (najviSe do 49% razvijene tlocrtne povrsine zgrade) kako
slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuca, kozna galanterija, papirnica, proizvodi od
plastike, pletena roba, tehnic¢ka roba, namjesta;j, cvijece, svijece, suveniri, automobili, rezervni dijelovi
za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo (caffe, buffet, snack-bar, kavana, slasti¢arnica, pizzeria, restoran, i sl.),

C) zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, postolar, staklar, fotograf, servisi kucanskih aparata, kemijska
Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije i sl.),

d) ostalo (odvjetnistvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniS§tva domacih i stranih poduzeca,
intelektualne usluge i sl.),

e) turizam (obiteljski pansioni, smjestaj i ponuda u obliku seoskog turizma).

(2) Tihe i Ciste poslovne djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambeno-poslovne ili poslovne zgrade,
ukoliko postoje tehnicki i sanitarni uvjeti za njihovo obavljanje. Prostor za skladiStenje sirovina i gotovih ili
polugotovih proizvoda mora se osigurati na povrSini gradevinske parcele stambeno-poslovne zgrade.
Pristup dostavnim vozilima te njihovo parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se osigurati na samoj
gradevinskoj parceli, izvan svih javnih prometnih povrSina.

(3) Unutar gradevnog podru¢ja naselja nije dozvoliena gradnja novih ugostitelijskih i usluznih
djelatnosti sa izvorom buke, kao npr. Disco club, Disco bar, a postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati,
dogradivati, nadogradivati i adaptirati uz suglasnog opc¢inskog vije¢a prema projektnoj dokumentaciji, €iji su
obvezni sastavni dio posebne studije o zastiti od buke i ostalih zagadenja okolisa

2.2.2.4. SMJESTAJ NA GRADEVNOJ CESTICI

Clanak 41.
(1) Obiteljske ku¢e i stambene zgrade u pravilu se postavljaju prema ulici a pomoc¢ne i
gospodarsko/poslovne gradevine po dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine.
(2) Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ukoliko oblik terena i oblik
gradevne Cestice te tradicijski ustroj gradevne Cc&estice ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u
prethodnom stavku ovoga €lanka.
(3) Ako se na boénoj strani zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti
udaljen najmanje 3,0 m od susjedne gradevne Cestice, odnosno Cestice.
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(4) U slugaju izgradnje obiteljske kuce i stambene zgrade, kod koje su zgrade na susjednim bo&nim
gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova obiteljska stambena zgrada mora se izgraditi
na regulacijskoj liniji. U zastiéenim dijelovima naselja o tome odluCuje Uprava za zastitu kulturne bastine,
nadlezni Konzervatorski odjel.

2.2.2.5. POMOCNE | GOSPODARSKE GRADEVINE NA OBITELISKIM PARCELAMA

Clanak 42.
(1) U sklopu gradevnih podrudja naselja, na gradevnim &esticama namijenjenim izgradnji obiteljskih kuéa i
li stambenih zgrada mogu se uz osnovnu gradevinu graditi takoder:
a) pomocne gradevine u domacinstvu,
b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju bez izvora oneci$cenja
c) gospodarsko/poslovne gradevine za proizvodnju manjeg obima.
d) ugostiteljsko turistiCki objekti

(2) Pomocne gradevine u domacinstvu su: garaze, drvarnice, nadstresnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog alata,
kotlovnice, susare, otvoreni bazeni (povrsine do 100 m? tlocrtne povrsine) i slicne gradevine koje sluze za
potrebe domacinstava. Mogu se graditi poCevsi od gradevne linije osnovne gradevine prema dubini gradevne
Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 4,0 m od regulacijske linije. Samo se garaza moze graditi na
prostoru od gradevne linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje valjani razlozi uzrokovani obli¢jem
terena ili naslijedenom urbanom strukturom). U slu€ajevima gradnje na medi, zid prema susjedovoj medi mora
biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na gradevnu Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti
uskladene sa stambenom zgradom uz koju se grade.

(3) Gospodarske gradevine u domacinstvu bez izvora onecidéenja jesu: gradevine za tih i Cist obrt kao i
staklenici, plastenici i sl.

(4) Gospodarsko/poslovne gradevine u domacinstvu za proizvodnju manjeg obima s izvorom zagadenja su
staje, svinjci, kokosinjci, kuni¢njaci i sl. (povrS§ine do 200 m? tlocrtne povrsine). Nacin izgradnje treba
regulirati opéinskom Odlukom o komunalnom redu.

(5) Ugostiteljsko turistiCki objekti u domacinstvu su apartmani, studio apartmani, bungalovi i sl. Bungalove je
moguce graditi na ¢vrsti nacin, te kao gradevine gotove konstrukcije koje nisu ¢vrsto povezane s tlom.

(6) Bruto razvijena povrsina gradevina iz stavka 2, 3, 4 i 5 ovog ¢lanka ne smiju pre¢i viSe od 195 m?
bruto razvijene povrsine. Gradevine vecih povrSina, ako se ukaze potreba za njima u buduénosti, mogu se
graditi isklju€ivo izvan naselja, unutar gospodarskih podrucja predvidenim ovim Planom.

(7) U sklopu gradevnih podru€ja naselja za koja se planira donoSenje prostornih planova nize razine
odredbe iz stavka 5. ovoga ¢lanka mogu se i detaljnije odrediti.

Clanak 43.

(1) Sve pomoéne i gospodarske gradevine u domacinstvu smiju se graditi u visini dvije nadzemne etaze s
visinom do vijenca od 6,00 metara s tim da visina od kote kona¢no zaravnatoga terena do sljemena krova ne
prelazi visinu sljemena uli¢ne obiteljske stambene zgrade, a ne viSse od 8,00 m. Visina vijenca krova
zgrade mijeri se po procelju zgrade od kote kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom
najnizem dijelu do samoga vijenca i to na strani viseg procelja. Visinom vijenca se smatra kota gornjega
ruba podne konstrukcije najviSe etaze, odnosno vrha nadozida potkrovne etaze, ako postoji nadozid.

(2) Odnos prema susjednoj gradevnoj Cestici za pomocne gradevine u domadinstvu, kao i za
gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora onecisc¢enja, jest:

a) najmanja udaljenost je 3,00 m od mede gradevne Cestice susjedne obiteljske stambene zgrade, a ako
se gradevina gradi od vatrostalnoga materijala mozZe se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna
gradevina s istom takovom pomoénom gradevinom u domacinstvu, ili s istom takovom gospodarskom
gradevinom u domacinstvu bez izvora zagadenja na susjednoj gradevnoj Cestici,

b) najmanja udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5,00 m, ako se gradevina gradi od
drva i drugoga zapaljivoga materijala, a u njoj se sprema sijeno i slama,

c) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) one
moraju biti medusobno podijeljene vatrobranim zidom od poda do ravnine viSega krova,

d) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste namjene) nagib
krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu Cesticu,

e) najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice moZe biti i manje od 3,00 metra, ali ne manje od
1,00 m i tada taj zid ne smije imati nikakve otvore. Gradevina mora biti od opeke ili betona.

(3) Ako gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te gradevne
Cestice, odnosno ruba Cestice najmanje 3,00 m.
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(4) Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako je streha udaljena od mede
susjedne gradevne Cestice manje od 1,00 m krov mora obavezno imati oluke i snjegobrane.

Clanak 44.
(1) Gospodarska gradevina u domadinstvu za proizvodnju s izvorom oneciS¢enja mora biti udaljena
najmanje 10,00 metara od stambene zgrade na istoj gradevnoj ¢estici, a 12,00 metara od stambene zgrade na
susjednoj gradevinskoj parceli.
(2) Postoje¢e pomocne gradevine, te gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite
potrebe, koje su sagradene u skladu s prijasnjim propisima, mogu se gradevno prepravljati (obnavljati) u
okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima
odredenim u prethodnim stavcima ovoga ¢lanka, uz postovanje protupozarnih propisa.
(3) Pomoc¢na gradevina gospodarske namjene- poljopriviedne moze biti prislonjena na stambenu uz uvjet
da je prislanjajuci zid izgraden od vatrootpornog materijala; u protivnom ova udaljenost ne moze biti manja od
5,0 m.
(4) Udaljenost gospodarskih gradevina — poljoprivrednih s izvorima zagadenja ne moze biti manja od
20,00 m od regulacijske linije, a od stambenih i manjih poslovnih gradevina ne moze biti manja od 2,0 m.
(5) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina — poljoprivrednih od susjedne granice gradevne Cestice
moze biti i manja ukoliko se gnojiSte izradi kao nepropusno, a zidovi gospodarskih gradevina —
poljoprivrednih izrade od vatrootpornog materijala.
(6) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina — poljoprivrednih od gradevina za snabdijevanje vodom
(bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moze biti manja od 20,0 m.
(7) Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od granice susjedne
gradevne Cestice ako su letiSta okrenuta prema toj strani, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom smijeru.
(8) Gospodarske gradevine — poljoprivredne moraju imati zidove izvedene od vatrostalnog materijala, a ako
se grade uz granicu susjedne gradevne Cestice moraju imati vatrootporni zid otpornosti min. 2 sata
prema susjednom zemljiStu i mogu biti prislonjeni na susjedne gradevine.
(9) Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici, kao i staje za ovce,
koze i kuni¢e mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora biti nepropustan za tekucinu i mora
imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

Clanak 45.
(1) U gospodarskim gradevinama domacdinstva za proizvodnju s izvorom oneciSc¢enja - tovilista (uzgoj i tov
stoke i peradi) na jednoj gradevnoj Cestici, odnosno u sklopu jednoga poljodjelskoga domacinstva unutar
gradevnog podrucja naselja, moze se uzgajati ukupno do 15 uvjetnih grla.

Clanak 46.
(1) Gnojista moraju biti udaljena od stambenih zgrada najmanje 15,0 m, a od gradevina za opskrbu
vodom (izvori, bunari, cisterne i sl.) najmanje 30,0 m vodeci raCuna o smjeru toka podzemnih voda, obliku
terena i sastavu tla.
(2) Udaljenost gnoijidta i gospodarskih gradevina — poljoprivrednih u kojima se sprema sijeno ili slama ili su
izgradeni od drveta mora iznositi od granice susjedne gradevne Cestice najmanje 5,0 m, a od stambenih i
poslovnih gradevina min. 15,0 m.
(3) Dno i stijene gnojista do visine 50,0 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sva tekuéina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu.
(4) Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za CiS¢enje i zraCenje. U
pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i silose za osoku jednaki propisi kao za
gnojista.
(5) Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od susjedne gradevne Cestice, ako su okrenuti toj
gradevnoj Cestici, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.
(6) Udaljenost pc&elinjaka od stambene i poslovne gradevine te gospodarske gradevine — poljoprivredne sa
stokom ne moze biti manja od 10,0 m.

2.2.3. ViSestambene i poslovne zgrade

Clanak 47.
(1) Za visestambene zgrade primjenjuju se ¢lanci od 6. do 30. poglavlja 2.2.1. (Op¢e odredbe), koji nisu u
suprotnosti sa nize navedenim.
(2) Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena ili stambeno-poslovna zgrada bruto
razvijene povrSine preko 400 m? namijenjena stalnom stanovanju, u kojoj su Getiri ili viSe samostalnih
stambenih jedinica.
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(3) Visestambena zgrada iz stavka 2. ovoga Clanka moze se graditi unutar podru¢ja mjeSovite namjene
srediSnjeg opcinskog naselja. Visina zgrada utvrduje se najviSe kao:
a) Po+P+2 odnosno, Cetiri pune razine (etaze), koje €ine podrum (Po), prizemlje (razizemlje) (P) i dva kata
(+2).
b) Po+P+1+Pks odnosno, tri pune razine (etaze), koje ¢ine podrum (Po), prizemlje (P) i jedan kat (+1), te
stambeno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane visine (Pks).

(4) Pri izgradnji nove viSestambene zgrade u novim gradevnim podruéjima te prilikom vece
rekonstrukcije postojece zgrade (osobito u slu€aju nadogradnje i prigradnje) unutar postojeceg gradevnog
podrucja nekog naselja, medusobna udaljenost dvije viSestambene zgrade obiteljskog pansiona, ako izmedu
njih prolazi cesta, ne moze biti manja od visine sljemena krovista veée zgrade, ali ne manja od:

Dmin= H1/2 + H2/2 + 5 metara
gdje je  Dmin Najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti.

Hi visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj;
H2 visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom

prema susjednoj.

(5) Ako su zgrade iz ovoga Clanka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom)
raCunaju se visine (visina) do krovnoga sljemena.

(6) Sve zgrade i u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazece propise. Prostor za
prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupa¢an vozilima za odvoz s najvec¢im nagibom pristupne staze
od 8%, a u skladu s opc¢inskom odlukom o odvozu smeca.

(7) Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih stambenih jedinica bar s jedne strane, a u skladu sa
vazeéim Pravilnicima i Zakonima o protupozarnoj zastiti.

Clanak 48.
(1) Za poslovne zgrade primjenjuju se Clanci od 6. do 30., poglavlja 2.2.1. (Opc¢e odredbe), koji nisu u
suprotnosti sa nize navedenim.
(2) Poslovna zgrada namijenjena je isklju€ivo poslovanju u svim svojim etazama. Mogucée ih je graditi
isklju€ivo unutar veéih naselja ikao i unutar gospodarskih podru&ja. PovrSina tih zgrada ne smije biti veéa od
800 m? BRP. Visina je odredena sa najvise Po+P+1, odnosno ukupno tri etaze. Visina pojedinih nadzemnih
etaza ne smije prijeci 4,00 metara. Krovna etaza ne smije imati nadozid vislji od 50 cm.
(3) Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih poslovnih prostorija bar sa jedne strane, a u skladu sa
vazecim Pravilnicima i Zakonima o protupoZarnoj zastiti.

2.2.4. Drustvene djelatnosti

Clanak 49.
(1) U gradevhom podruc¢ju naselja, narocito srediSnjeg opcinskog naselja namijenjenom stanovanju te
mjeSovitoj i druStvenoj namjeni mogu se graditi i gradevine namijenjene drustvenim sadrzajima:
a) obrazovanju (predskolske i Skolske ustanove), kulturi i fiziCkoj kulturi,
b) zdravstvu, socijalnoj zastiti,
C) upravi,
d) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj sluzbi i sl.

(2) Sirina gradevinske parcele prema javnoj prometnoj povr$ini treba biti najmanje 5,00 metara. Na
parceli je potrebno osigurati potreban broj parkirali§nih mjesta za osobna vozila. Na 1000 m?2 bruto razvijene
povrsine zgrade potrebno je osigurati 10-20 parkiraliSnih mjesta. lznimno, u izgradenim dijelovima naselja
potreban broj parkiraliSsnih mjesta moZe se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj Cestici).
Iznimno, parkiralita ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moZze biti izveden i u pojasu ulice (ako je pojas
ulice dovoljno Sirok ispred gradevne C&estice zgrade), ali pri tom ne smije doéi do suzenja kolnika ispod
propisanoga standarda i do onemogucavanja izvedbe nogostupa min. Sirine od 1,5 m.

(3) Uz mozebitni djedji vrti¢ i osnovnu Skolu obvezno je osigurati perivojne povrSine za igralista i
boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost gradevne Cestice na kojoj je
Skola i djecji vrti¢c moze biti najvise 45 %.

(4) Ukupna izgradenost gradevne Cestice, na kojoj je gradevina ostale drustvene i poslovne namjene, moze
biti najviSe 40%. Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevina drustvene i poslovne
namjene mora biti uredeno kao perivojna povrsina s visokim nasadima (drve¢em).

(5) Najveca visina za zgrade drustvenih djelatnosti moze biti:
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*  Po+P+1+Pk; ili 9,15 (0,9+3,5+3,5+1,25) metara do ruba krovnog vijenca (pri ¢emu potkrovlje
moze imati nadozid na procelju do 1,25 metra visine iznad stropne konstrukcije i moze biti
uredeno za namjenu koju ima cijela zgrada).

*  Kod zgrada ¢ija se visina ne moze mjeriti brojem katova (Sportska dvorana i sl.) najveca
dozvoljena visina pojedinog dijela zgrade je 13,00 metara (osim dimnjaka kotlovnice).

(6) Kota zavrsne plohe poda na razini prizemlja moze biti najviSe na visini do 0,90 metara iznad konac¢no
dovrSenoga i zaravnatoga terena uokolo zgrade.

(7) Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba prilagoditi obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili
vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati samo
krov, ali ne i proCelje zgrade.

Clanak 50.
(1) Na podrugjima unutar planiranih detaljnijih planova, mogu se graditi nove viSestambene, stambeno-
poslovne zgrade ifili ostale zgrade u kojima se mogu smijestiti turistiCko-ugostiteljski sadrzaji. To se
naroCito odnosi na restorane i ostale ugostiteljske lokale sa viSe od 25 mjesta za goste te ostali sadrzaiji i
djelatnosti sukladno vazeéim Pravilnicima.

Clanak 51.
(1) U rubnim dijelovima naselja, mogu se organizirati jo$: trgovacki, zabavni, sportski, rekreacijski sadrzaji, a
sve u okviru gradevinskog podrucja pojedinog naselja;

2.2.6. Vjerski sadrzaji i groblja

Clanak 52.
(1) Planom su oznaena sva postoje¢a groblja i vjerski sadrzaji te njihova mozebitna proSirenja.
Organizacija i uredenje prostora novih groblja, kao i proSirenje postojecih u povrsini vecoj od 20% ukupne
povrsine groblja utvrduje se Urbanisti¢kim planom uredenja.
(2) Na postojecim grobljima moguée je raditi prekope i reorganizaciju grobnih redova samo u sluc€aju
postivanja zakonom propisanog mirovanja pokojnika do prvog prekopa. Ujedno treba posebnu paznju posvetiti
postoje¢im nadgrobnim spomenicima, koji se prilikom takovih radnji moraju preseliti na priviemenu lokaciju i
poslije provedene radnje rekonstrukcije vratiti na staro mjesto ili na neku novu lokaciju gdje ¢e posluziti kao
postav tradicijske kamene bastine grobnih oznaka.
(3) Nove crkve i ostali vjerski sadrzaji mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja predvidenog za
razvoj naselja.

2.3. POVRSINE GRADEVINSKIH PODRUCJA GOSPODARSKE NAMJENE

Clanak 53.
(1) Razmjestaj i veliCina gradevnih podrucja gospodarske namjene (11, 12, K1, K3), prikazani su na
grafiCkom listu br. 4. Gradevna podrudja.
(2) Unutar ovih podru€ja moguéa je izgradnja gradevina proizvodne, skladiSne, servisne i poslovne
namjene kao i namjena koje se logiéno nadopunjavaju na potrebe odredene poslovne djelatnosti: smjestajni
kapaciteti, restoran za zaposlene, rekreacijski sadrZaji za zaposlene (otvoreni sportski tereni, izdvojene
gradevine sa sportskim sadrzajima do 120 m?), vece parkiraliSne povrsine (za osobna i teretna vozila kao i
kamionskih kontejnera), servisne radionice za vozila i sl.
(3) Smjestaj gospodarskih djelatnosti ovisno o prostoru, na kojem se smjeStavaju, veli€ini, kapacitetu i vrsti
djelatnosti odnosno gospodarske jedinice utvrduje se kroz sljedeée uvjete:

e da racionalno koriste prostor s prioritetom obnove, rekonstrukcije i boljeg koriStenja ve¢ uredenog i
izgradenog prostora te namjene,

e da se prilikom planiranja prostora novih korisnika usklade interesi korisnika, osigura dovoljan prostor
za razvoj postojec¢ih i novoplaniranih korisnika te da se utvrde moguéi utjecaji na okoli§ i osigura
zastita okolisa,

e da su energetski i prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna
koli¢ina i sigurnost opskrbe vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja i drugih
djelatnosti,

e da se izgradi odgovaraju¢a odvodnja s obvezom prikljuenja na kanalizacijsku mrezu naselja i
predtretmanom otpadnih voda ovisno o njihovoj vrsti i koli¢ini, odnosno da se izgradi vlastiti sustav
odvodnje s prociS¢avanjem otpadnih voda ako u naselju nema odgovarajucega sustava odvodnje u
svemu prema vodopravnim uvjetima,
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(4) Prostor za manje gospodarske djelatnosti (proizvodne, industrijske, servisne i komunalne djelatnosti te
robno-prometne terminale, trgovinu i usluge) moze se urediti u rubovima gradevnih podrudja pojedinih naselja,
na nacin da gospodarske zgrade budu na udaljenosti od stambenih zgrada vecoj od 30,00 m (za djelatnosti
koje ne zagaduju okoli§ bukom i mirisom), odnosno 60,00 m (za djelatnosti koje zagaduju okoli§ bukom i
mirisom).

Clanak 54.
(1) U gradevinskim podrucjima izdvojene namjene planiranim ovim Planom predvida se smjestaj:

a) proizvodnih (industrijskih) pogona sa prate¢im poslovnim sadrzajima, ugostiteljskih sadrzaja sa
smjestajnim kapacitetima, trgovacko-poslovnih sadrzaja, benzinska stanica sa svim prate¢im
sadrzajima, stanica za tehnicki pregled vozila i sl.,

b) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecih prodajnih i slicnih prostora i gradevina, komunalnih
gradevina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti smjestene u sklopu
gradevnih podrucja naselja,

c) vecih proizvodnih, servisnih i skladiSnih pogona, koji bi mozZebitno zahtijevali poseban pristupni,
proizvodni i korisni¢ki tretman.

d) pogoni za proizvodnju obnovljivih izvora energije (biogorivo, biomasa, bioplin i sl.)

(2) Gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka trebaju se graditi prema uvjetima da:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

b) gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu prometnicu s time
da je najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji 5,50 m, ili uz buduéu prometnicu za koju
mora prethodno biti izradeno idejno rjeSenje i izdana lokacijska dozvola, a koja ¢e zadovoljiti sve
tehniCke uvjete za prometovanje opskrbnih i pristupnih vozila tom gospodarskom sadrzaju.

Clanak 55.
OBLIK | POVRSINA GRADEVNE CESTICE

(1) Najmanja povrsina gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju moze biti 800 mz2.
(2) Oblik gradevne cCestice za gospodarsku izgradnju pozeljno je da bude pravilan, po moguénosti
usporednih meda, izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:6 te najmanje Sirine 20,00 metara. Ako se radi o
jedinstvenoj gradevnoj parceli (preko 2,00 ha), tada postotak izgradenosti moze biti i maniji, ali je u tom slu€aju
nuzno postupiti prema odredbama iz stavka 4 ovoga €lanka.
(3) Iznimno, novo ustrojena gradevinska Cestica namijenjena gospodarskoj izgradnju moze biti
odredena medama postojecih Cestica zemljista, Sto joj daje nepravilni oblik.

Clanak 56.
USTROJSTVO (UREDENJE) GRADEVNE CESTICE

(1) Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba postaviti u skladu s tehnoloskim i organizacijskim
procesom koji se na njoj planira. Nacelno uredenje, medutim, treba biti postavljeno tako da:

a) u prednjem dijelu gradevne Cestice bude smjesteno parkiraliSte zaposlenih i poslovnih stranaka,

b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena zgrada uprave,

c) u dubini gradevne Cestice treba biti smjesten proizvodni, servisni i skladi$ni dio,

d) najveca dozvoljena izgradenost parcele iznosi 65%.

(2) U slucaju da se cijeli prostor za gospodarski razvoj planira urediti za jednog korisnika, tada je
potrebno zgradu(e), koje zbog tehnoloSkog procesa moraju biti velike u svom tlorisnom ili obrisu u pogledu,
udaljiti od rubnih prometnica, kako bi se potrebna veli€ina zgrade opticki smanjila na prihvatljivu mjeru.

(3) I u slucaju iz stavka 2 ovoga Clanka treba voditi rauna o redoslijedu izgradnje zgrada na parceli, kako
bi servisne i manje "privilaéne" zgrade bile izgradene u dubini parcele i Sto manje vidljive sa javnih prometnica.
(4) Krajobrazno uredenje neizgradenoga dijela gradevnih(a) parcele(a) treba temeljiti na uporabi
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veliCini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i
prilaza. Drvoredima je moguce prikriti veéinu manjih industrijskih gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl.
omoguéit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti
odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice
treba biti pod nasadima. Uz obodnu medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored (iznimno
visoku Zivicu).

(5) Ograda prema javnoj prometnici moze biti zidana sa zivicom ili sli€énim autohtonim grmliem s
unutradnje strane zidane ograde, do najvece visine od 1,80 m, iznimno do 2,00 m kada je to nuzno radi
zastite gradevina i nacina njihovog koriStenja. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti i
zi€ana s gusto zasadenom zivicom ili oblikovanim grmljem s unutrasnje strane ograde. Bo¢ne grade mogu
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biti najviSe 2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim podruc¢jima je potrebno izmedu
kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(6) Najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim parcelama mora iznositi najmanje polovicu
zabatne visine gradevine, ali ne manje od 6,00 metara (iz razloga da bi se omogucéila kolna pristupacnost
vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u slu¢aju nuzde).

(7) Postava reklama (logo znaka) je vrlo osjetljiva. Kako taj dio gospodarske gradevine treba biti vidljiv sa
svih pristupnih prometnica iz veée daljine predlaze se da se isti postavlja na procelje najviseg dijela gradevine.
Ako se logo znak Zzeli postaviti na samoj parceli, pored ulaza u poslovnu zgradu, moguce ga je postaviti na
umjetno izvedeni zemljani humak, ili na ogradu.

Clanak 57.

VISINA GRADEVINA
(1) Najvecu dopustenu visinu gospodarskih (proizvodnih) gradevina uz tehnoloSke zahtjeve odreduje
topografija tla, vidljivost sa javnih prometnica i iz samog naselja te visina i obiljezja okolnih gradevina. Visinu
gradnje uvjetuje i visine proizvodne opreme koja se treba smjestiti unutar gospodarskih gradevina.
(2) Upravna ili proizvodna gradevina moze imati visinu najviSe 17,00 metara mjerenu do visine krovnog
vijenca, odnosno 18,50 m do visine krovnog sliemena. Iznimno, dijelovi proizvodne gradevine mogu biti i viSi
ako to zahtijeva tehnolo8ki proces. Povrsina tlorisne projekcije ovako utvrdenog najviseg dijela gradevine ne
smije biti veéa od 30% niti manja od 5% tlorisne povrSine odredene gospodarske gradevine na parceli.
Preostali dio gradevine smije imati najvecu dozvoljenu visinu od 12,00 metara do vijenca, odnosno 13,50 m do
krovnog sljemena.
(3) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gradevina smije biti najvise 0,7 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najvisoj strani i gdje je teren najnizi u odnosu na zgradu.

Clanak 58.

OBLIKOVANJE
(1) Kroviste mora biti koso, nagiba 4-12°, pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom gradevine.
(2) Uredenje neizgradenoga dijela gospodarske gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veliini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredima je moguce prikriti ve€inu manjih industrijskih gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omoguéit ¢e
njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine
predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti zauzeto s
nasadima. Uz obodnu medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored (iznimno visoku Zivicu).
(8) Ograda prema javnoj prometnici moze biti zidana sa zasadenom Zzivicom ili grmljem, do najvece
visine od 1,80 m, iznimno do 2,00 m kada je to nuzno radi zastite gradevina i nacCina njihovog koristenja.
Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moze biti i Zziana s gusto zasadenom Zzivicom ili oblikovanim
grmljem s unutrasnje strane ograde. Bo¢ne grade mogu biti najvise 2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti
dozvoljavaju u radnim podrucjima je potrebno izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.
(4) Najmanja udalienost gradevine od meda sa susjednim gradevinama ili ostalim parcelama mora
iznositi najmanje polovicu zabatne visine gradevine, ali ne manje od 5,5 metara + 1,5 m za drvored (iz razloga
da bi se omogucila kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u slu€aju nuzde).

Clanak 59.

PROMETNI UVJETI
(1) Sve gradevne Cestice trebaju biti prometno vezane javne prometne povrsine.
(2) ParkiraliSta za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati na gradevnim
Cesticama. Ako je u radnom podrucju predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim drvoredom,
parkiraliSte se moze rijesiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici, ali samo za poslovne partnere i goste, a
parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na parceli zgrade.
(3) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevine potrebno je osigurati potreban broj
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Na 500 m? bruto razvijene povrSine gradevine potrebno je osigurati
sljededi broj parkiraliSta

a) industrija i skladista 3 parkiraliSna mjesta,
b) trgovine 5 parkiraliSnih mjesta,
c) ostale gradevine za rad 5-10  parkirali$nih mjesta.
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Clanak 60.
ISKORISTAVANJE PRIRODNIH SIROVINA
(1) IskoriStavanje nalazista mineralnih sirovina (gradevnog kamena i njegova prerada) na podrucju
op¢ine mogucée je samo na ve¢ odobrenim lokacijama i u odobrenim koli¢inama). Iznimno je moguce
prosirivati postojeéa nalazista, ali isklju€ivo zbog postupka zatvaranja nalaziSta i njegove sanacije.
(2) Lokacijske dozvole za uredenje prostora kamenoloma potrebno je temeljiti na verificiranim
programima s utvrdenom namjenom saniranja prostora iskori§tavanja kamena i privodenja novoj namjeni.

2.4. PODRUCJA ZA TURISTICKU IZGRADNJU, IZLETNICKU REKREACIJU TE SPORT
Clanak 61.

(1) Ovim Planom utvrdena su gradevna podrucja za izletni¢ko-rekreacijsku i turisticku izgradnju. Dodatni
smjestaj i izgradnja gradevina namijenjenih izletnicko-rekreacijskoj i turistickoj namjeni u nacelu je mogu¢ u
rubnim dijelovima gradevnih podrudja za stanovanje.
Na podrucju Opc¢ine Netreti¢ planiraju se sliedeée zone ugostiteljsko turistiCke zone u izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja:

e ugostiteljsko turistiCka zona Jarce Polje
ugostiteljsko turisticka zona Kuniéi Ribnicki
ugostiteljsko turistitka zona Bogovci
ugostiteljsko turistiC¢ka zona Mrzljaki
ugostiteljsko turisticka zona Lonjgari
ugostiteljsko turisticka zona Veliki Modrus Potok
ugostiteljsko turisti¢ka zona Veliki Modru$ Potok Il
ugostiteljsko turisti¢ka zona LadeSici
ugostiteljsko turisticka zona Donje Prilis¢a
ugostiteljsko turisticka zona Mali Modru$ Potok
ugostiteljsko turistitka zona Brajakovo Brdo
ugostiteljsko turistit¢ka zona Vinski Vrh
ugostiteljsko turisticka zona Novigrad na Dobri
ugostiteljsko turistitka zona Frketi¢ Selo
ugostiteljsko turisticka zona Mracin |
ugostiteljsko turisticka zona Mracin

Za ugostiteljsko turistiCke zone Kunici Ribnicki, Bogovci, Mrzljaki, Veliki Modru$ Potok, Vinski Vrh, Novigrad na
Dobri, Frketi¢ Selo, Mracin | i Mracin Il planom se propisuje obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja, uz
prethodno izraden detaljan program sadrzaja, kapaciteta i namjena.
TuristiCke sadrzaje uz rijeku Kupu i rijeku Dobru planirati u smislu tranzitnog turizma, kao $to su moteli,
kampovi, kamp odmoriSta, obiteljski pansioni s prate¢im ugostiteljskim sadrzajima, uz moguénost razvoja
»=adventure turizma“ (rafting, kajak splavarenje, ronjenje i sl.) te robinzonskog turizma.
Unutar zona ugostiteljsko turisticke namjene moguée je uredenje pratecih izletni¢ko rekreacijskih sadrzaja
(prostor za rostilj, dje€ja igralista i sl.). Moguca je i gradnja drvenih gradevina uz vodu ili na vodi na stupovima
(sjenice i sl.).
Unutar zona ugostiteljsko turisticke namjene u sklopu kampova moguée je postavljanje glamping kucica i
glamping opreme.
Ukupni kapacitet planiranih ugostiteljsko turisti¢kih zona na podruc¢ju Op¢ine iznosi maksimalno 5000 lezajeva.
Infrastruktura za potrebe turistickih zona rjeSavat ¢e se zajedno sa projektima za turistiCke gradevine.
Planom se utvrduju sljede¢i uvjeti gradnje u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turistiCke
namjene:

e najveci dopusteni broj etaza gradevine je Po+S+P+2+Pk (ili Po+S+P+3 za ravni krov)

¢ najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,2

e minimalno 30% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno

e unutar zone planirati pjeSacke komunikacije

o turistiCke sadrzaje potrebno je planirati na nacin da se o€uvaju izvorne vrijednosti prirodnog krajolika.
Iznimno za doneSeni UPU ,Veliki Modru§ Potok® (T) propisana je slijede¢a minimalna udaljenost i najveci
koeficijent izgradenosti:

¢ minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica je 1,0 m

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4.
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Clanak 62.
(1) Unutar podrudja za izletni¢ku rekreaciju i sport moguca je izgradnja:
a) Sportskih terena (poglavito nogometnog igralisSta, rukometnih, koSarkaskih i drugih Sportskih igraliSta s
gledalistima, plivackih bazena, Sportskih dvorana, i dr.),
b) gradevina pratece namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i sli¢nih gradevina),
¢) gradevina pomoéne namjene (manjih ugostiteljskih i slicnih sadrzaja),
d) postavljanje sjenica, uredenje prostora za rostilj i sl.

(2) Planira se izgradenost gradevnih parcela za ovu namjenu od najvide 15%. Gradevna podrucja za Sport
moraju imati barem 20% povrSine pod visokim nasadima, osim u zonama za$tite kulturnog dobra koje se
definiraju putem uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) Visina zgrada iz stavka 1. ovoga ¢lanka:

a) gradevina pratece namjene smije biti najviSe P+1, odnosno razizemlje (prizemlje i potkrovlje, koje
treba imati nadozid do propisane visine od 1,30 m, odnosno ukupne visine do vijenca 4,5 m mjereno
na vidoj strani zgrade;

b) gradevina pomoéne namjene smije biti najvise P.

(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejsaznom okruzeniju.

2.5. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRABDEVNIH PODRUCJA

Clanak 63.
(1) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevnog podrucja naselja su:

a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne, kao Sto je benzinska pumpa s
prate¢im sadrzajima i sl.),

b) gradevine nisko gradnje (uz drzavne, Zupanijske ili lokalne prometnice) u vidu ugibalista ili
stajaliSta za motorna vozila izvan cestovnog pojasa, a ha mjestima odakle se pruzaju kvalitetni
vidici. Na ugibalistima/stajaliStima moze se postaviti informativna ploa sa podacima o kulturnoj i
prirodnoj bastini podrucja na koje se pruza pogled sa tog ugibalidta/stajalista.

c) gradevine namijenjene obrani,

d) gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina.

(2) lzvan gradevnog podrudja, osim gradevina odredenih stavkom 1. ovoga c¢lanka, moze se odobriti
izgradnja i gradevina koje svojom namjenom zahtijevaju gradnju izvan gradevnog podrucja, kao Sto su:

a) gradevine koje sluze primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnji: za obavljanje intenzivne
ratarske (farme) i intenzivne stoCarske i (ili) peradarske proizvodnje (tovilista) ili pojedinacne zgrade u
funkciji poljodjelske proizvodnje kao Sto su staklenici i plastenici, te poljodjelske kucice (spremista za
alat).

b) gradevine koje sluZe rekreaciji, a koriste prirodne izvore: lovacke kuée, te zgrade uz prostore za
konji¢ke sportove i uzgoj konja.

(3) Gradevine iz stavka 2. ovoga ¢lanka, kao i poljodjelske kuéice, staklenici i plastenici, spremiSta za alat i
sl., mogu se prikljuéiti na komunalnu infrastrukturu (struju, vodu, plin) prema potrebi.
(4) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacrtanih gradevnih podruja moraju se smjestiti,
projektirati, izvoditi i koristiti na nacin
a) da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koriStenje drugih gradevina izvan gradevnog
podrucja kao i
b) da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekova okoliSa, osobito krajobraza Sto poglavito vrijedi za:
staklenike, plastenike, tovilista i farme, koji se ne smiju graditi u podrudjima zasti¢éenog krajobraza
odredenim ovim Planom.

(5) Kad na odredenom poljodjelskom zemljiStu postoje uvjeti za gradnju pojedinatne gospodarske
gradevine, lokacijska dozvola se ne mozZe utvrditi, ako je to zemljiSte nepodesno za gradnju u smislu
¢imbenika ogranienja i zastite sukladno €lanku 4. stavku 5
(6) Osnovna, poljodjelska namjena, na temelju koje su podignute gospodarske gradevine ne moze se
promijeniti.
(7) Gradenije izvan gradevnog podruc¢ja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

a) ocuva obli¢je terena, kakvoéa i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,

b) ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na podrucja koji nisu

pogodna za rekreaciju,
c) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
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d) osigura Sto veéa neizgradena povrsina gradevne Cestice, a $to manja povrSina gradevnih cjelina,
e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuée rijeSi odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gradevnoj €estici i odvozom na organiziran i siguran nacin.

Clanak 64.

FARME | TOVILISTA
(1) U dijelu sklopa koji sluzi primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnji iz prethodnog ¢lanka, stavak 2a,
mogu se graditi samo gospodarske gradevine u svrhu poljodjelske i sto€arske proizvodnje,
(2) Gospodarske zgrade izvan gradevnog podrucja naselja, treba graditi na tragu lokalne tradicije
izdvojenih ratarskih i stoCarskih gospodarstava. U prostornoj zamisli rjeSenja ustrojstva gospodarstva i
oblikovanja zgrada te upotrijeblijenih materijala, treba slijediti naela uklopivosti u sredinu ruralnog
krajobraza. Farme i toviliSta moguce je graditi na mjestima koja nisu izloZzena pogledu s glavnih cesta i
vidikovaca. Ne smiju se graditi u podrucjima zastite (osobito ne u zasti¢enim dolinama), na mjestima gdje bi
mogle narusiti sliku krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do oneciSéenja vodotoka.
(3) Udaljenosti novih gospodarskih zgrada iz stavka 1. ovoga €lanka za intenzivnu sto€arsku proizvodnju od
granice gradevnog podrucja naselja i pojedinih prometnica vidljiva je u slijedecoj tablici:

Najmanje udaljenosti (u metrima) od
Broj uvjetnih grla Gradevnog Osi Osi Osi lokalne
podrucja naselja drzavne Zupanijske prometnice
16-30 100 50 30 20
31-100 150 100 50 30
101-300 300 150 80 50
301 i viSe 500 200 100 50

(4) Najmanje udaljenosti gospodarskih zgrada za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti bez izvora
zagadenja date su u slijedecoj tablici:

Najmanje udaljenosti (u metrima) od

Gradevnog podrugja naselja Osi drzavne prometnice Osi Osi lokalne
Zupanijske prometnice
40 20 15 10

5) Broj uvjetnih grla u postoje¢im gospodarskim zgradama koje se mogu nalaziti unutar gradevnog
podrucja pojedinih naselja ne smije biti ve¢i od 30, a mogu se rekonstruirati, dogradivati, nadogradivati i
adaptirati uz suglasnog opéinskog vije¢a prema projektnoj dokumentaciji, Ciji su obvezni sastavni dio
posebni uvjeti koji se koriste kao polazista projektne dokumentacije:

- zastite od neugodnih mirisa

- za projektiranje odvodnje, kao i zastite okoliSa i voda

- sanitarno-higijenski uvjeti za drzanje stoke, kao $to su veli¢ina, visina i raspored prostorija, ventilacija i

provjetravanje i sl.

(6) U lokacijskoj dozvoli za gradnju nove farme ili toviliSta odredit ¢e se uvijeti:
a) za opskrbu vodom,
b) za djelotvorno sabiranje, odvodnju i preciS¢avanje otpadnih voda,
c) za odlaganje i otpremanje otpada,
d) za zastite okolida i sadnju zastitnog drveca..

Udaljenosti iz tablice stavka 3 ovog Clanka ne odnose se na gradevna podrucja u kojima nisu evidentirani
stanovnici, te se dozvoljava gradnja na rubu gradevnog podrucja farmi i toviliSta, a u svrhu rekonstrukcije i
revitalizacije napustenih zaselaka, te povratka stanovnika.

(7) Tovilista se smiju graditi kao prizemnice s kroviStem bez nadozida, uskladene s lokalnom
tradicijskom gradnjom i sa slikom krajolika. Za pokrov se zabranjuje upotreba lima i salonita s azbestom.

(8) Osnovna namjena, na temelju koje je podignuta postoje¢a zakonito sagradena gradevina iz ovog
Clanka, a koja ne zadovoljava uvjete iz stavka 3 ovog €lanka, moze promijeniti svoju osnovnu namjenu u
skladu s ovim odredbama, a gradevina se moze rekonstruirati u postojeéim gabaritima.

(9) U dijelu sklopa farme mogu se graditi gradevine stambene gradnje za potrebe vlasnika/korisnika
farme, njegove obitelji i svih djelatnika koji ha njoj rade.
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Clanak 65.
POLJODJELSKE KUCICE | SPREMISTA ALATA

(1) Na poljodjelskim povrsinama veé¢im od 2000 m? mozZe se izgraditi poljodjelska ku¢ica do 40 m?, a na
povrSinama vec¢im od 4000 m? poljodjelska kucica do 60 m?.
(2) Poljodjelska kucica moze se graditi samo kao prizemnica sa podrumom i tavanom nadozida do 0,90 m,
preporuceno od drveta ili oblozena u drvo.
(3) Na poljodjelskim povrS§inama manjim od povrSine odredene u stavku 1. ovog c¢lanka, pri gradevnim
preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojecih poljodjelskih kucéica ne smije se povecavati njihova veli€ina.
(4) Poljodjelska kué¢ica mora biti gradena na nacin da:

a) treba koristiti lokalne materijale i treba biti sagradena prema uzoru na tradicijsku gradnju,

b) visina do vijenca smije biti najvise 2,60 m,

¢) krov mora biti dvostre$an, izmedu 18° i 24° stupnja nagiba,

d) kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez nadozida,

(5) Tlocrtna projekcija poljodjelske kucéice mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme krova mora biti usporedno s
duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama terena.

(6) Poljodjelska ku¢ica moze se prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i sl.) prema potrebi.

(7) Na poljodjelskim povrSinama veéim od 5000 m? (livadama, oranicama i sl.) mogucée je graditi
prizemna spremiSta alata Cija povr§ina ne moze biti veéa od 60 m2. SpremiSte mora biti pokriveno kosim
krovom. Preporucuje se koristiti drvo kao gradbeni materijal (ili proc€elja obloziti drvetom) i nacela tradicijskoga
oblikovanja. SpremiSte treba biti na $to neupadijivijem mjestu. Preporu€uje se da bude uz rub Sume, uz
skupinu drveca, zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.

(8) Spremiste za alat moze se prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i sl) prema potrebi

Clanak 66.
KLIJETI

(1) Na povrdinama vinograda do 500 m? moguca je gradnja vinogradarskih klijeti tlorisne povrSine ne veée
od 40,00 m?, a za svakih slijede¢ih 500 m? jo§ dodatnih 12,00 m?, s time da najve¢a dozvoljena bruto
razvijena povrSina prizemlja i podruma ne smije prije¢i 60 m2, svaka. Visina Klijeti moZe biti do najviSe dvije
etaze, i to da je jedna od njih najmanje polovicu ukopana u teren. Poluukopana etaza moze biti zidana, dok
nadzemni dio moZe biti i drveni. Klijeti moraju biti pokrivene tradicijskim kosim krovistem uz KkoriStenje
tradicijskog pokrova. Klijet treba graditi na najmanjoj udaljenosti od 5,00 metara od ruba prometne povrsine uz
vinograd.

Clanak 67.

STAKLENICI, PLASTENICI, RIBNJACI
(1) zZa gradnju i uredenje gradevina i objekata intenzivne poljoprivredne proizvodnje (izvan gradevnog
podrugja naselja) primjenjuju se odredbe PPKZ-a.
(2) Staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca, cvije¢a i sli€no, mogu se postavljati samo ako to nije u
suprotnosti s propisima o zastiti okoliSa ili drugim prate¢im propisima. Preporu€a se da nisu vidljivi s drzavnih i
Zupanijskih cesta i da se ne postavljaju u podrucjima zasti¢enih krajobraza.
(3) Na poljodjelskom zemljistu mogu se organizirati uzgajalista puzeva, glista, Zaba i drugih sli¢nih
Zivotinja, ali samo ako to nije u suprotnosti s propisima o zastiti okolisa ili drugim prate¢im propisima
(4) Na podrucju Opcine, naro€ito u njenom juznom dijelu moguée je koriStenje i proSirenje (ne vise od 30%
postojece povrsine) postojecih ribnjaka za uzgoj i mrijeStenje slatkovodnih riba.

Clanak 68.
LOVACKI DOMOVI
(1) Lovacki domovi mogu se graditi ili obnavljati postoje¢i. Na temelju posebnih uvjeta i uz suglasnost
mjerodavnih drZzavnih institucija za zastitu kulturne bastine te zaStite prirode i okoliSa, ako se grade u
zasticenim dijelovima krajobraza. Oblik i visina zgrada utvrduje se u skladu s odredbama ovoga Plana
sukladno odredbama koje odreduju dimenzije (gabarite) stambenih zgrada, te u skladu s ocuvanjem
tradicijske slike naselja i oblikovanja zgrada. Moguce su prizemne i jednokatne zgrade. Mogu ih iskljucivo
podizati Sumarije, planinarska i lova¢ka drustva.

Clanak 69.

VIDIKOVCI
(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama, koje imaju atraktivan pogled mogu se graditi vidikovci u obliku
uredenih odmoridta sa klupama (veza sa ¢lankom 63).

XARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.0. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
21



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE’NETRETIC
ODREDBE ZA PROVODENJE — PROCISCENI TEKST

Clanak 70.
ZGRADE ZA KONJICKI SPORT
(1) Zgrade za konijiCki sport (prostorije drustva i Stala za konje) trebaju tvoriti fiziCku i oblikovnu cjelinu.
Dopustena je gradnja gradevine samo jedne nadzemne etaze s visinom vijenca do 4,0 metra i nagibom
krovista do 20°. Pokrov krovista treba biti crijep.

2.6. UVJETI UTVRBIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 71. i
JAVNE PJESACKE POVRSINE
(1) Na javnoj pjeSackoj povrsini (plo¢niku ili trgu) ispred zgrade u cijem je prizemlju trgovacko-

poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski ograni¢eno koristenje vanjskog predprostora u
vezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5 m
ako povrsina sijeCe logi¢an pjesSacki potez.

Clanak 72.
INFRASTRUKTURNI POJASEVI (KORIDORI) - OPCE ODREDBE

(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviS§im standardima zastite okolisa.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postoje¢i pojasevi i ustrojavaju
zajednicki za viSe vodova, tako da se nastoje izbjec¢i Sumska podrucja, vrijedno poljodjelsko zemljiste, da ne
razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i
cjelokupnog okolisa.

(3) Za gradevine i sustave od drzavne i zupanijske vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka
izdavanja lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja interesa i prava svih Cinitelja i
korisnika u prostoru.

Clanak 73.
CESTOVNI PROMET
(1) Nacelni polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) odreden je na grafiCkom listu br. 1: “KoriStenje i
namjerna povr$ina” i na grafickom listu br. 2: “Infrastrukturni sustavi” (izvod iz PPKZ) u mijerilu 1:100.000, a
nacin njihove gradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 74.
CESTOVNI POJASEVI
(1) Zastitni pojas pojedinih prometnica ima slijedece Sirine:

- autoceste 40 m

- ostale drzavne ceste 25 m (minimalni koridor prometnice 14 m)
- Zupanijske ceste 15 m (minimalni koridor prometnice 12 m)
- lokalne ceste 10 m (minimalni koridor prometnice 8,5 m.

(2) Uz pojas javnih cesta, u gradevnom pojasu nhaselja, mogu se graditi usluzne gradevine u prometu kao
npr. benzinske crpke sa prateéim sadrzajima (praonice vozila i mani ugostiteljski sadrzaji — objekti).

(3) Udaljenost gradevina (gradevne linije) od regulacijske linije, koja se u nacelu poklapa s granicom
zemljiSnog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje:

5m za stambenu zgradu;
8-10m za zgradu drustvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kih, usluznih i sli¢nih
djelatnosti;

(4) 1znimno od stavka 3. ovog ¢lanka udaljenost mozZe biti i to u veé izgradenim dijelovima gradevnih
podrudja naselja kad se trebaju postivati gradevne i regulacijske linije gradevina boénih susjeda.

(4a) Udaljenost gradevine (gradevinski pravac) od ruba regulacijskog pravca drzavne ceste, za nove
gradevine, iznosi minimalno 10 m.

(4b) Planirane poslovne i turisticke zone locirane uz drzavne ceste, moraju imati svoje servisne ceste i moraju
biti priklju€ene na drzavnu cestu D3 Karlovac (D1) i Duga Resa — Zdihovo — Rijeka, i drzavnu cestu D6 GP
Jurovski Brod — Karlovac, preko jedinstvenog prikljucka. Priklju¢ak treba biti u skladu sa standardom
U.C.4.050. za projektiranje i gradenje povrsinskih ¢vorova.

(5) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je ocuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i
proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaj prometne gradevine ne odredi na terenu
idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju parcelacijskog elaborata u katastarske karte i
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ne prenese na teren iskol€avanjem. Zastitni pojas u nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne,
zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima. Kada je trasa odredena na
terenu, do trenutka gradnje prometnice moguce je utvrdivati uvjete uredenja prostora i unutar zastitnog pojasa
ceste u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(6) Kada drzavna, zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevno podruéje naselja i kada se ureduje kao
ulica Sirina pojasa prometnice u tom dijelu mora iznositi najmanje:

a) za drzavnu cestu 9,00 metara,
b) za Zupanijske ceste 8,50 metara,
¢) za lokalne ceste 7,50 metara.

Kada navedene prometnice prolaze izvan gradevinskog podrugja te izvan podruc¢ja zasticenih dijelova
prirode tada se treba pridrzavati Sirine utvrdene Odlukom o dono$enju PPKZ-a.
PostojeCe nerazvrstane ceste i nerazvrstane ceste u poljoprivrednim podruc¢jima mogu se odrzavati i
rekonstruirati unutar postojeéeg zemlji$nog pojasa. Sirina kolnika za postojeée nerazvrstane ceste odredit ¢e
se projektom odrzavanja/rekonstrukcije prema raspolozivoj Sirini zemljiSnog pojasa, u skladu s ocekivanim
intenzitetom prometa.
Za gradnju novih nerazvrstanih cesta planom se utvrduju sljede¢e minimalne Sirine kolnika i zemljiSnog
pojasa:

o minimalna $irina kolnika 3,0 m

o Sirina zemljiSnog pojasa utvrduje se prema projektu ceste

Za prometnice koje prolaze kroz povijesna naselja i povijesne prometnice bez obzira na kategoriju
razvrstavanja ceste, Sirina ceste se ne mijenja ili minimalno prilagodava prema strukturi naselja i konfiguraciji
terena uz konzervatorske uvjete
(7) Najmanje Sirine iz prethodnog stavka mogu biti i veée, ako se duz ulice zeli posaditi drvored, §to se
odreduje detaljnijim prostornim planom uzeg podrucja.
(8) Najmanija Sirina nogostupa je 1,0 metar, a u povijesnim naseljima i uz povijesne ceste i uza ili se ne izvode.
(9) Udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ostalih ulica he moze biti manja od 3,5 metra na strani
na kojoj se neée izvoditi nogostup manje od 3,0 m.
(10) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi
tereni), Sirine se odreduju prema moguc¢nostima terena.
(11) Udaljenost regulacijske linijje od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura moguénost gradnje
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice moze se odobriti gradnja
nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m.
(12) Nije dopusteno gradnja gradevina i ograda, koji bi sprje€avali proSirenje suvide uskih ulica i
uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugroZavali promet.
(13) Samo jedna vozna traka moze se graditi izuzetno i to:

a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150 m ugradi ugibaliste,

b) slijepim ulicama ¢&ija duzina ne prelazi 100 metara na preglednom, odnosno 50 metara na

nepreglednom dijelu,
C) u povijesnim naseljima.

(14) Gradevnoj Cestici moze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrSine najmanje
Sirine 3,00 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 70 m. Tada nije potrebno izvesti okretiste.

(15) Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gradevine prigodom gradnje trebaju osigurati potrebna
parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prigodom gradnje, rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine
u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni sadrzaj, na njegovoj gradevnoj Cestici obvezno je sagraditi potreban
broj parkiraliSnih mjesta prema normativima ovih odredaba za pojedine slucajeve ili na zasebnoj parceli ako to
konfiguracija terena ne dozvoljava.

Clanak 74.a

(1) Sukladno ¢&lanku 55. Zakona o cestama (NN 84/11), potrebno je osigurati zatitni pojas autoceste koji se
mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste, a iznosi minimalno 40 m sa svake strane. Unutar
zastitnog pojasa nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje (poslovnih, stambenih i drugih
gradevina).

(2) U zastitnom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati i izgraditi objekti
niskogradnje (prometnice, pjeSacke i biciklistiCke staze, prilazi i parkiralista), te komunalna infrastrukturna
mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreza i javna rasvjeta, plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja
otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna udaljenost istih od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se
ovisno o vrsti i namjerni niskogradnje.
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(3) Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fiziCkih osoba, a koji su planirani unutar zastitnog pojasa
autoceste i drzavne ceste (polaganje TK kabela, priklju¢ak na TS, plinovod, prometnice, svjetla javne rasvjete i
drugi komunalni infrastrukturni prikljucci), potrebno je sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), odnosno Zakonu o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja (NN
69/09), podnijeti zahtjev za izdavanjem posebnih uvjeta gradenja i dostaviti na daljnje rijeSavanje Hrvatskim
autocestama d.o.0., Sektoru za odrzavanje, Sesvete, odnosno sukladno Ugovoru o koncesiji tvrtci Autocesta
Rijeka — Zagreb d.o.o.
(4) Sukladno ¢lanku 59. Zakona o cestama (NN 84/11) zabranjuje se postavljanje svih vizualnih efekata koji
mogu ometati paznju vozaca na autocesti (reklamni panoi, reklame na objektima visokogradniji i dr.) unutar
zastitnog pojasa autoceste, a koji je definira navedenim zakonom. Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla
javne rasvjete) unutar zastitnog pojasa mora se se projektirati na nacdin da ne odvraéaju pozornost i ne
ugrozavaju sigurnost prometa na autocesti.
(5) Granice gospodarskih zona moraju se definirati na nacin da ne obuhvacaju zemljiste koje je u naravi javno
dobro u op¢oj uporabi u vlasnistvu Republike Hrvatske, a kojim upravljaju Hrvatske autoceste, odnosno
sukladno Ugovoru o koncesiji tvrtka Autocesta Rijeka — Zagreb d.d.
(6) Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne dozvoljava se spojiti na kanal u nadleznosti Hrvatskih
autocesta, odnosno sukladno Ugovoru o koncesiji, tvrtke Autocesta Rijeka — Zagreb d.d.
(7) U slucaju planiranja prometnih povrSina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti ograde (zeleni pojas)
protiv zasljepljivanja kako bi se u no¢nim satima neutralizirao negativan utjecaj vozila na odvijanje prometa na
autocesti.
(8) Zastitna zicana ograda Hrvatskih autocesta, odnosno Autoceste Rijeka — Zagreb, ne smije se koristiti kao
ograda buduc¢ih zahvata u prostoru, te se na ista mora predvidjeti na k.C.br. u vlasnistvu inestitora
udaljena minimalno 3 metra od zastitne zi¢ane ograde (radi redovnog odrzavanja zemljiSnog pojasa
autoceste).
(9) Obveza investitora buduéih objekata unutar zone obuhvata Plana, a koji se nalaze u blizini trase autoceste,
je planiranje i izgradnja zidova za zastitu od bude ukoliko se pokaze potreba za izvodenjem istih, sukladno
Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09).

Clanak 74.b
(1) Temeljem Odluke o razvrstavanju javnih cesta (NN 103/18) podru¢jem Opcine Netreti¢ prolaze sljedeée
drZavne ceste:
e D3 G.P. Gori¢an (gr. R. Madarske) - Cakovec - Varazdin - Brezni¢ki Hum Zagreb - Karlovac - Rijeka
(D8),
e D6 G.P. Jurovski Brod (gr. R. Slovenije) - Ribnik - Karlovac - Brezova Glava — Vojni¢ - Glina - Dvor -
G.P. Dvor (gr. BiH),
e D541 D6 - ¢voriste Novigrad (A1).

(2) Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postoje¢ih potrebno je izraditi projektnu
dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu
(NN 95/14) te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o. u skladu s ¢lankom 51. Zakona o cestama (NN 84/11,
22/13, 54/13, 148/13 1 92/14).

(3) U cilju zastite drzavne ceste potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste u skladu s &lankom 55. Zakona o
cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14).

Clanak 75.
(1) Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti
osobitu skrb o€uvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih radova bilo $to manje
(vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti
autohtono drvece i grmlje.

Clanak 76.

POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
(1) Nacelni raspored poStanskih ureda i poloZaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na
grafiCkom listu br. 2: “Infrastrukturni sustavi” u mjerilu 1:100.000.
(2) Mjesne mreze za pojedina komutacijska Cvoridta grade se u pravilu kao podzemna. Kanalizaciju
predvidjeti javnom povrSinom prometnice, odnosno u zelenom pojasu, gdje je to moguce. PostojeCe zraéne
vodove zamijeniti podzemnim.
(3) Krizanje trase TK kabla s drugim podzemnim vodovima predvidjeti 0,5 m ispod vodova HT-a, a
paralelno vodenje na minimalnom odstojanju od 1 m.
(4) Javne telefonske govornice u nacelu treba postavljati na javnim povrSinama ili unutar javnih i
turistiCkih gradevina.
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(5) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroni¢kih komunikacijskih vodova odrediti planiranjem koridora promjenjujuci sljede¢a nacela:
- zagradove i naselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
- zaostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina
- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore prometnica ili
zeljezniCkih pruga. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa, koridor se moze
planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci racuna o pravu vilasnistva.

(6) Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje
radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci raCuna o pravu
zajednickog koristenja od strane svih operatora. Elektronicka komunikacijska infrastruktura, obavljanje
djelatnosti elektronickih komunikacijskih mreza i usluga, gradnja, odrzavanje, razvoj i koridtenje elektronickih
komunikacijskih mreza i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme te upravljanje i uporaba
radiofrekvencijskog spektra i adresnog i brojevnog prostora, kao prirodno ograni¢enih opcih dobara, od
interesa su za Republiku Hrvatsku. Nova elektroniCka komunikacijska infrastruktura za pruzanje
komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planirana je postavom
baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim
i/ili jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih bez detaljnog definiranja lokacija (tockastog
oznacavanja) vodeci raCuna o moguénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
radijskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koristenja
od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguée. Ne dozvoljava se postavljanje uredaja iz
prethodnog stavka unutar povrSina graditeljske povijesne cjeline i oblikovno vrijednih podrucja naselja.

Planom se propisuju sliedeéi uvjeti za gradnju nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje
usluga putem elektromagnetskih valova:

e na kartografskom prikazu prikazu ,2.1. Prometna mreza, posta i telekomunikacije® odredena su
podruc¢ja planiranih zona elektronicke komunikacijske infrastrukture za smjestaj samostojecih
antenskih stupova u radijusu od 1000 m do 1500 m, kao i poloZaj aktivnih lokacija, koje predstavljaju
EKI zone radijusa 100 m,

e unutar zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog
stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora,

e iznimno ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da
moze prihvatiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko niZih
stupova koji na zadovoljavajuéi nacin mogu pokriti planirano podrucje signalom,

e ukoliko je unutar zone planirane elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture veé izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale
operatore/operatora,

e dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuje posebne uvjete gradnje.

Clanak 77.

ELEKTROOPSKRBA
(1) Nacelni polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na grafickom listu br. ,2.2. Infrastrukturni
sustavi i mreze - Energetski sustav, poSta i telekomunikacije” u mjerilu 1:25000.
(2) Planom se omogucava izgadnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih transformatorskih
stanica 10(20)0,4 kV uz one ucrtane u grafickom dijelu Plana, a ovisno o buduéim potrebama pojedinacnih ili
viSe zajedniCkih korisnika. Lokacija tih TS-a i trase elektroenergetskih mreza odredivati ¢e se u redovnom
postupku izdavanja lokacijskih i gradevinskih dozvola. Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih
(zraénih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
Elektroprivrede. Sirine zastitnih pojaseva moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.
(3) Pri odabiru lokacije novih 20/0,4 kV trafostanica treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne budu
ograniavajuéi Cimbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim gradevinama te da osiguravaju
kvalitetno napajanje. Trafostanica mora imati kamionski pristup s javne povrsine i mora biti zasti¢ena od bujica
i podzemnih voda. U slu€aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina
treba formirati parcelu povrSine od 35m? ili visSe s pristupom na javnu prometnu povrs$inu. Kod izgradnje
stupnih trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.
(4) Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti gradevinska podrucja i Sumske
povrsine, a ukoliko to nije mogucée trasu dalekovoda treba iz oblikovnih razloga planirati s blaZzim lomovima
bez dugih pravaca.
Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i to:
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e DV10kV 10m
e DV20kV 10m
e DV35kV 20m
e DV110kV 40 m
e DV 400 kV 60 m

Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se koristiti i u druge
svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima. Prostor u pojasu iz
ovog stavka mora biti tako ureden da se sprije¢i mozebitna pojava pozara.

(5) Podzemni kabelski vodovi se izvode u slu€ajevima kada elektroenergetsku mrezu nije mogucée izvesti
nadzemno. Za podzemne kabelske vodove ne propisuju se zastitni koridori.

(6) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javhim povrSinama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, turizam, javne gradevine, gospodarske gradevine, prometne
povrSine, spomenici i dr.) sukladno propisima lokalnog elektrodistributera. Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu
utvrduju se lokacijskom dozvolom, a u posebnim slu¢ajevima na temelju urbanistic¢kih planova uredenja (UPU)
i rjeSenja izradenih na temelju uvjeta lokalnog elektrodistributera (HEP) i nadleznih komunalnih poduzeca.

Clanak 78.

PLINOOPSKRBA
(1) Podru¢jem Opcine Netreti¢ prolazi magistralni plinovod Pula - Karlovac | DN 500/75 te se planira izgraditi
novi magistralni plinovod (75 bara) Bosiljevo - Karlovac u koridoru postojeceg. Za postojeCe magistralne
plinovode (kao i one koji imaju pravovaljanu Lokacijsku odnosno Gradevinsku dozvolu, a jo$ nisu izgradeni)
nuzno je primjenjivati ¢l. 8. i 9. Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i
plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport (Sl.list, br. 26/85) koji, izmedu ostalog, podrazumijeva zastitni koridor magistralnog plinovoda koji
iznosi 30 metara lijevo i desno od osi plinovoda u kojem je zabranjena gradnja objekata namijenjenih za
stanovanje ili boravak ljudi. Za izgradene dijelove gradevinskog podruc¢ja naselja, koji se nalaze unutar
zasti¢enog pojasa plinovoda, uvjeti gradnje ¢e se definirati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima i
normativima za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport.
Vezano za planirane plinovode, moguca odstupanja u pogledu rjedenja trase, odnosno koridora magistralnog
plinovoda te lokacije i dimenzije njemu pripadaju¢ih nadzemnih objekata, utvrdenih ovim Planom, neée se
smatrati izmjenama Plana.
Dodatno, u smislu odrzavanja, modernizacije i razvoja plinskog transportnog sustava od Zupanijskog i
drzavnog znacaja, a da bi se omogucéio pouzdan i siguran transport prirodnog plina, omogucena je izgradnja
novih magistralnih plinovoda u koridorima postojecih, iako nisu nuzno izrekom navedeni u ovom Planu.
Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od
upravitelja voda.
(2) Kada se izvede razvodna plinska mreza unutar pojedinog dijela naselja opéine, zgrade na gradevnim
Cesticama prikljuCit ¢e se na plinsku mrezu na nacin kako to propisuje poduzeée nadlezno za opskrbu
plinom. Do tada zgrade mogu koristiti plin pomoéu vlastitoga plinskoga spremnika, koji se mora smjestiti na
vlastitoj gradevnoj €estici, a u skladu s vazeéim propisima.
(3) Plinski spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjesteni na prozracnom, ali Sto
manje uocljivom mjestu s javne prometne povrsine.
(4) Jako uodljive i izvan ravnine proc¢elja zgrada postavljene ormariée plinske mreze, trebalo bi ugraditi u zid
tako da vrata ormaric¢a budu u ravnini zida.
(5) Udaljenost plinovoda od pojedinih gradevina mora biti u skladu sa ¢lankom vazec¢im Pravilnikom.
(6) Dimenzije plinovoda, ovisno o predvidenoj potrosnji, nije moguce odrediti u ovoj fazi planiranja, ali je
potrebno u svim sadasnjim i buduc¢im javnim prometnicama predvidjeti koridore za trase srednjetlacnih (ST)
plinovoda radnoga tlaka 4 bar pretlaka.
Kod izrade Prostornog plana uredenja, izmjena i dopuna te svim projektima koji slijede na temelju njega, treba
uzeti u obzir postojeci raspored komunalnih instalacija na distribucijskom podrudju (sustavu) koji treba biti
uskladen sa primjerice EN DIN 1998, Sto zna€i da koridore za ST plinovode treba u pravilu zadrzati izvan
kolnika, udaljenost od ostalih komunalnih instalacija treba biti najmanje 1 m. Sigurnosne udaljenosti od
energetskih, telekomunikacijskih i ostalih komunalnih instalacija i gradevina potrebno je predvidjeti sukladno
Uputama za projektiranje srednjetlaénih plinovoda GPZ prosinac 1998. Novi plinovodi se u pravilu spajaju na
plinovode u putevima i ulicama koji omeduju predmetno podrudje, prema posebnom projektu plinovoda koji bi
se projektirali nakon $to budu ispunjeni uvjeti koji se traze prema odgovaraju¢im zakonima i propisima za
plinofikaciju.
U slu€aju izmjene cestovnog prometa na podrucju Opcine, proSirenja koridora prometnica, eventualno
izgradene plinovode potrebno ¢e biti izmjestiti u bankinu (izvan kolnika).
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Kod rjeSavanja odvodnje oborinske vode s kolnika buducih prometnica, slivnike i reviziona okna te drenazne
cijevi, treba projektirati izvan podrucja prolaza ST plinovoda i ST ku¢nih prikljuaka.

U neposrednoj blizini izgradenih ST plinovoda i ST kuénih priklju¢aka zavrSna kopanja trebaju biti izvedena
ru¢no, narocito kod gradnje spoja novih i postojecih prometnica.

Za sve radove na ST plinovodu i ST kuénim prikljuécima nadlezan je isklju¢ivo Operator distribucijskog
sustava Montcogim-Plinara d.o.0. Sveta Nedelja.

U projektima treba predvidjeti odgovarajucu zastitu prethodno izgradenih ST plinovoda i ku¢nih priklju¢aka u
podrucju planiranog zahvata, za vrijeme i nakon pripravnih, glavnih i zavr$nih radova. Ovo se narocito odnosi
na radove teZze mehanizacije.

Svaki sudionik izgradnje (investitor, izvodac), zbog osiguranja sigurnosti distribucijskog sustava, gradevina i
imovine obvezan je pravovremeno, a najmanje petnaest (15) dana prije poCetka radova na podrucju gdje je
izgradena plinska mreza podnijeti zahtjev za Suglasnost za izvodenje radova u zasStithom pojasu
distribucijskog sustava (plinovoda) za svaku novu i/ili postoje¢u prometnicu, radi pravovremene organizacije
nadzora i potrebnih iskol€enja ST plinovoda i ST kuénih prikljuCaka prema narudzbi investitora odnosno
izvodaca.

Zastitni pojas ST plinovoda i kuénih priklju¢aka iznosi 1 m lijevo i desno od osi plinovoda i ku¢nih priklju¢aka.

Clanak 79.

VODOOPSKRBA
(1) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na grafiCkom listu br. ,2.3. Infrastrukturni sustavi i mreze —
Vodnogospodarski sustav“ u mjerilu 1:25000.
(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevnih podruc¢ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
vodoprivrede, odnosno mjerodavnog distributera ili nadlezne pravne osobe.
Planom se omogucuje rekonstrukcija postojece vodovodne mreze, gdje god je to potrebno da bi se ostvarili
dovoljni kapaciteti za opskrbu vodom svih postojecih i planiranih sadrzaja na podrucju Op¢ine.
Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina za javnu vodoopskrbu, trase, koridori i povrsine
odredeni ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko — pravnim odnosima
i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim
Planom.
(3) Ako na dijelu gradevnog podru¢ja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima uredenja prostora za gradnju gradevina
stanovanja, kada se one grade u podrucjima gdje nema pitke vode, odreduje se obvezna gradnja bunara ili
cisterni. Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili uniStavati. Naprave koje sluze
za opskrbu vodom moraju biti sagradene i odrzavane prema postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti
udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od mogucih onecistaCa kao $to su: fekalne jame,
gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli€no.
(4) Vodovodna mreza, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mreze, treba se ukapati
najmanje 80 cm ispod povrsine tla, a prema uvjetima nadleZznog komunalnog poduzec¢a.,
(5) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po mogucénosti i unutar postojeéih) dijelova naselja izvodi se
mreza hidranata. Najve¢a meduudaljenost protupoZarnih hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek
dovodne prikljuéne cijevi iznosi 150 mm, odnosno pod posebnim okolnostima min. 100 mm.

(6) Vedi korisnici gospodarske namjene na parcelama veéim od 10.000 m2, po potrebi trebaju izgraditi i
cisterne za prikupljanje kiSnice.

Clanak 80.

ODVODNJA
(1) U Opéini se planira izvedba kanalizacijskog sustava i to vec¢inom unutar pojasa postojecih i planiranih
prometnica. Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s mozebitnim predistadima izvan gradevnih
podruja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima mjerodavne ustanove
zaduZene za odvodnju. Ako treba izgraditi precista unutar gradevnog podruéja ili u njegovoj neposrednoj
blizini treba izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okoli§
(2) Nacelno rjeSenje trasa glavnih kanalizacionih vodova odreden je na grafickom listu br. 2:
“Infrastrukturni sustavi” u mjerilu 1:100.000.
(3) Sve turisticke zone spojit ¢e se na javne sustave kanalizacije i odvodnje, odnosno na uredaje za
prociS¢avanje (do uspostave tog sustava).
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3. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA

Clanak 81.
OPCA NACELA ZASTITE
(1) Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti i
¢) kulturno-povijesnih cjelina

(2) Krajobrazne i prirodne vrijednosti unutar opc¢ine Netretic su Sumska podrudja s vodotocima,
voénjacima i pasSnjacima te speleoloski objekti i ostali krski oblici koje je potrebno ocuvati od oste¢enja. U
opc¢ini Netretic nema zasti¢enih dijelova prirode, a na njezinom podrugju su dva podrucja ekoloSke mreze
znaCajna za vrste i staniSne tipove: HR2001390 - Brajakovo Brdo i HR2000642 - Kupa. Znacajna i
karakteristicna obiljezja krajobraza Stite se od neplanske izgradnje formiranjem gradevinskih podrucja
isklju€ivo uz postojece prometnice, te izbjegavajuéi poljoprivredne povrsine.
(3) Povijesne naseobinske, graditeliske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i
pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im Cesticama, te fiziCkim vizualno istaknutim,
moraju biti na struéno prihvatljiv i vrstan nadin uklju¢eni u buduéi razvitak Opcéine i Zupanije. Zastita
kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:
a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;
b) Poticanje i promicanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljiSta, zadrzavajuci njihov
tradicijski i prirodni ustroj;
¢) Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu izvornom
okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;
d) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne
vrijednosti;
e) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kuéa), ali i svih drugih povijesnih
gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;
f) OcZuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i
slikovitih pogleda (vizura);
g) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;
h) Zadrzavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih neki
imaju simboliéno i povijesno znacenje;
i)  Ocuvanje prirodnih zna&ajki dodirnih podrucja uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasticenih podrucja
kao Sto su obale, prirodne Sume, kultiviran krajolik — jer pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

Clanak 82.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz vazeéeg Zakona o
prostornom uredenju i gradnji, vazeéeg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara te svih propisa koji iz njih
proizlaze.
(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih zahvata na:
pojedinaénim spomenickim gradevinama, arheoloSkim lokalitetima, parcelama na kojima se spomenitke
gradevine nalaze te podrucjima (zonama) zastite naselja i kultiviranoga krajolika ili drugim podrucjima s
utvrdenim spomenickim svojstvima.
(3) Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu sljede¢i zahvati na zasti¢enim gradevinama,
sklopovima, podrucjima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postojeéih gradevina, dogradnje, prigradnje,
preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
novogradnje unutar utvrdenih zona zastite povijesnih naselja ili kontaktnih zona, funkcionalne prenamjene
povijesnih gradevina, izvodenje radova u zonama arheoloskih lokaliteta.
(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na zastiCenim i preventivho zasticenim
gradevinama, sklopovima, podrugjima (zonama) i lokalitetima (to¢ka 3.4.2. Zastita prirodnih i kulturnih
vrijednosti) kod nadleZzne ustanove za za$titu kulturne bastine (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Karlovcu) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

* posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

* prethodno odobrenje/potvrda na glavni projekt (u postupku izdavanja gradevne dozvole),

* nadzor u svim fazama radova, provodi nadleZna Uprava za zastitu kulturne bastine

(5) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena spomeni¢ka svojstva i na koje se obvezatno
primjenjuju sve konzervatorske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu
navedene kao zasti¢ene ili preventivno zasti¢ene.
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(6) Planirani razvoj opc¢ine treba temeljiti na uvazavanju i racionalnom koristenju temeljnih vrijednosti prostora.
U prvom redu to je oCuvanje ravnoteze i sklada izgradenog prostora i prirodnog krajolika da ne bi doslo do
naruSavanja utvrdenih i vrednovanih integralnih kulturno-povijesnih i prostornih vrijednosti, $to podrazumijeva
slijedece:
e revitalizaciju svih zate€enih vrijednosti i planiranje odrZivog razvoja prema najviSim strukovnim
kriterijima, uz kvalitetnu zastitu utvrdenih vrijednosti i sanaciju degradiranih prostora,
e  zastita i o€uvanje prirodnih i kultiviranih krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,
e ocCuvanje i revitalizacija starih sela i zaselaka arhitektonske, etnolodke i ambijentalne vrijednosti s
pripadaju¢om parcelacijom,
obnova tradicijskog graditeljstva, drvenih tradicijskih ku¢a, stambenih i gospodarskih sklopova,
zadrzavanje karakteristiCnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda, potoka i izvora u kojima se Cesto
kriju povijesna znacenja,
e oCuvanje tradicijskih izvornih poljoprivrednih kultura, obrade zemlje, autohtonog stocCarstva,
proizvodnje hrane,
e oCuvanje i obnova izvornih obi¢aja kao materijalnog i nematerijalnog oblika kulturne bastine.

Clanak 83.
PRAVNA ZASTITA KULTURNIH DOBARA
(1) Pravni status zastite obuhvacen je slijede¢im kategorijama:
4 zasti¢eno kulturno dobro, upisano u Registar
P preventivno zasticeno kulturno dobro

(2) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se obvezano
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu popisane
kao kulturna dobra: zasti¢ena (Z) i preventivno zasticena (P).
(3) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine definiraju se iz zakonskih
odredbi:
e Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara («NN» br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 152/14, 87/15, 44/17, 90/18)
e Zakona o prostornom uredenju («NN» 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)
e Zakona o gradnji («NN» 153/13, 20/17 i 39/19)
e Obavezna uputa o zoniranju zasticenih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja prijedlog Pravilnika
0 zoniranju (2002.) Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine Zagreb (1995, 1998)
e Uputa o na€inu utvrdivanja sustava mjera zastite za nepokretna kulturna dobra predloZzene za upis u
Registar kulturnih dobara (2004.)

(4) Zakonskim odredbama utvrduju se obvezni upravni i neupravni postupci, te nacin i oblici zahvata u
zasti¢enim cjelinama, na pojedinacnim gradevinama i gradevinskim sklopovima, arheoloskim lokalitetima i
zonama, te u kontaktnim podrucjima (parcelama, kultiviranim ili prirodnim krajolicima koji okruzuju spomenicku
bastinu).
(5) Posebni konzervatorski postupak provodi se za slijede¢e zahvate na gradevinama, sklopovima, predjelima
i lokalitetima: odrzavanje postoje¢ih gradevina, dogradnje, preoblikovanja, adaptacije na povijesnim
gradevinama, ruSenja, nova gradnja na zastiéenim parcelama ili predjelima, radovi na arheolodkim
lokalitetima.
(6) Za sve radnje za koje je ovim planom utvrdena obveza zastite nadlezna uprava za zastitu kulturne bastine
(Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Karlovcu) utvrduje slijedece:

e posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole i izvan lokacijske dozvole),

e prethodno odobrenje, potvrda glavnog projekta (u postupku izdavanja gradevinske dozvole i izvan

gradevinske dozvole),
e konzervatorski i arheoloski nadzor u svim fazama radova.

(7) Kategoriju za$ticenih kulturnih dobara imaju sve gradevina koje su u ovom Planu zasticene (Z) i
preventivno zasti¢ene (P).

(8) Za sve vrjednije gradevine, zone i lokalitete utvrdene provedenom inventarizacijom na ovom planu
Konzervatorski odjel u Karlovcu po sluzbenoj duznosti ¢e pokrenuti postupak dokumentiranja i odnoSenja
rieSenja o zastiti. Do donoSenja odgovarajuceg rieSenja primjenjivat ce se iste mjere i postupci kao i za trajno
zasticene objekte.

(9) Provedbene odredbe i upravni postupak na zastiti svih kulturnih dobara (i moguéu izgradnju u kontaktnim
zonama zastite) temelje se na konzervatorskim uvjetima i mjerama zastite.
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(10) zZa gradevine oznacene kao evidentirana dobra za koje u prijedlogu mjera zastite nije predviden upis u
Registar kulturnih dobara RH prema odredbi &lanka 17. Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara,
predstavnicko tijelo grada svojom odlukom moze odrediti dobro koje proglaSava zastiéenim (evidentirana
dobra), a nacin njegove za$tite utvrdit ¢e uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela, te osigurati uvjete i
sredstva potrebna za provedbu odluke. Odluku je donositelj duzan dostaviti Ministarstvu kulture. Usvajanjem
Il. izmjena i dopuna Prostornog plana, ona postaju kulturnim dobrima lokalnog znacaja u smislu Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, te ostvaruju moguénost upisa u Evidenciju kulturnih dobara od lokalnog
znacenja.

(1) U narednim tablicama dat je popis nepokretnih kulturnih dobara Op¢ine Netreti¢ po vrstama (KO), statusu

Clanak 84.

zastite (S2) i prijedlogu mjera zastite (PMZ).

KTO

SZ

KARTOGRAFSKA OZNAKA STANJE ZASTITE

PMZ

PRIJEDLOG MJERA
ZASTITE

MG — Memorijalna gradevina

MO — Memorijalno obiljezje Z — Zasti¢eno kulturno dobro
CG - Civilna gradevina P — Preventivno zasti¢eno
EG - Etnolo$ka gradevina dobro

FG -Fortifikacijska gradevina E — Evidentirano dobro

SG - Sakralna gradevina

UO — Urbana oprema

AL - Arheoloski lokalitet

AP - Arheolosko podrucje
PN — Povijesno naselje

KK — Kulturni krajolik

PK — Povijesna komunikacija

1. Pojedinacne gradevine / kompleksi gradevina

Memorijalne gradevine

Z - RjeSenje o utvrdivanju

svojstva kulturnog dobra

P - RjeSenje o preventivnoj zastiti
E — Evidencija

kartograf | status prijedlog
ska zastite mjera
oznaka zastite
1.1. Gradevine povezane sa zna€ajnim povijesnim
dogadajima i li€nostima
1.1.1. Donje Prilisée - spomenik palim borcima i ZFT MG 01 E E
1.1.2. Kunici - spomenik palim borcima pred zgradom Skole MG 02 E E
1.1.3. Netreti¢ - spomenik palim borcima pred zgradom Skole MG 03 E E
1.1.4. Vukova Gorica- zgrada kotarske konferencije KPH za | MG 04 z z
kotar Karlovac,
1.1.5. Vukova Gorica- rugevine rodne kuée bana Subasic¢a MG 05 E E
1.2. Spomen — ploée
1.2.1.. Kuniéi - spomen ploga na zgradi $kole u dast AFZ MO 01 E E
1.2.2. Vukova Gorica - spomen plo¢a na domu | zasjedanja | MO 02 E E
KNOO
Civilne gradevine i kompleksi
1.3. Gradevine javne namjene
1.3.1. D. Stative, zgrada Skole CGO01 E E
1.3.2. Mali Modru$ Potok, kurija Vukasovi¢ CG 02 Z Z
1.3.3. Srednje Prilis¢e 1, konaciSce CG 03 E E
1.4. Stambene gradevine
1.4.1. Brajak Brdo 53, stambena kuca uz Lujzijanu CG 04 E E
1.4.2. PisCetke 1, kurija CG 05 E E
1.5. Etnoloske gradevine i gradevine poljoprivrednog
gospodarstva
1.5.1. Bogovci 6, tradicijska okuénica EG 01 E E
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1.5.2. Bogoveci bb, tradicijska okuénica EG 02 E E
1.5.3. Bogovci, TrZzokov mlin EG 03 E E
1.54. Bukovje NetretiCko 2, tradicijska okucnica EG 04 E E
15.5. Donje Stative 1 (Cvitkovo Selo), tradicijska kuéa EG 05 E P
1.5.6. Donje Stative bb (Cvitkovo Selo), tradicijska okuénica EG 06 E E
15.7. Donje Stative 31, tradicijska kuc¢a EG 07 E P
1.5.8. Donje Stative 41, tradicijska okuénica EG 08 E E
1.5.9. Donje Stative 18, tradicijska kuca EG 09 E E
1.5.10. Donje Stative 22, tradicijska oku¢nica EG 10 E E
1.5.11. Donje Stative 49, tradicijska okuénica EG 11 E E
1.5.12. Donje Stative 50, tradicijska kuc¢a EG 12 E E
1.5.13. Donje Stative, his EG 13 E E
1.5.14. Dubravci 29, tradicijska ku¢a EG 14 E E
1.5.15. Dubravci 46, etno ku¢a EG 15 E E
1.5.16. Gornje PriliS¢e 20, tradicijska oku¢nica EG 16 E E
1.5.17. Jar€e Polje 15, tradicijska oku¢nica EG 17 E E
1.5.18. JarCe Polje 17, tradicijska ku¢a EG 18 E E
1.5.19. Kucevice 41, tradicijska okuénica EG 19 E E
1.5.20. Kuni¢ Ribnicki, tradicijska okucnica EG 20 E P
1.5.21. Maletiéi, mlin na rijeci Dobri EG 21 E E
1.5.22. Mradin 69, tradicijska okuc¢nica EG 22 E E
1.5.23. Mracin 71, tradicijska okuénica EG 23 E E
1.5.24. Mrzljaki, kolnica EG 24 E E
1.5.25. Novigrad na Dobri, kompleks ergele EG 25 E E
1.5.26. Rosopajnik 7, tradicijska okuénica EG 26 E E
1.5.27. Skupica 25, tradicijska okuc¢nica EG 27 E P
1.5.28. Veliki Modrus$ Potok 8, tradicijska kuéa EG 28 E E
1.5.29. Vinski Vrh, kompleks «Strahovnjak» EG 29 4 4
1.5.30. Vukova Gorica 2, tradicijska oku¢nica EG 30 E E
1.5.31. Vukova Gorica 28, tradicijska okuc¢nica EG 31 E E
1.5.32. Vukova Gorica 33, gospodarska zgrada EG 32 E E
1.5.33. Zaborsko Selo 2 (Hatmani), tradicijska ku¢a EG 33 E E
1.5.34. Zaborsko Selo 2a (Hatmani), tradicijska kuc¢a EG 34 E E
1.5.35. Zaborsko Selo 7 (8), tradicijska oku¢nica EG 35 E E
1.5.36. Zagradci 6 (Zuggiéi), tradicijska okuénica EG 36 E E
1.5.37. Zavrsje NetretiCko bb, tradicijska okuénica EG 37 E P
1.6. InZenjerske gradevine
1.6.1. Donje Stative, most preko rijeke Dobre CG 06 E E
1.6.2. Novigrad na Dobri, most preko rijeke Dobre CG 07 Z Z
1.6.3. Zagradci, propust preko potoka CG 08 E E
1.6.4. ReSetarevo, propust preko potoka CG 09 E E
1.7. Komunalne gradevine i komunalni sustavi
1.7.1. Lujzinska cesta s opremom CG 10 E E
1.7.2. Karolinska cesta s opremom CG11 E E
1.7.3. Frankopanska cesta Ozalj — D. Stative — Novigrad na CG 12 E E
Dobri — JarCe Polje
1.7.4. Postanska cesta Karlovac — Netreti¢ — Mrzljaki CG 13 E E
Vojne gradevine i kompleksi
1.8. Fortifikacijski kompleksi
1.8.1. Zagradci, stari grad Novigrad FG 01 Z Z
Sakralne gradevine, objekti, sakralno-profane gradevine i kompleksi
1.9. Gradevine posveéene kultu (crkve, kapele)
1.9.1. Donje Prilis¢e, kapela sv. Leonarda SG 01 Z Z
1.9.2. Dubravci, crkva sv. Tri Kralja SG 02 E E
1.9.3. Kuni¢ Ribni€ki, Zupna crkva sv. Katarine i kurija Zupnog SG 03 4 4
dvora
1.9.4. Mrzljaki, kapela Majke BoZje od Sedam Zalosti SG 04 E E
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1.9.5. Novigrad na Dobri, Zupna crkva Uznesenja Blazene SG 05 z z
Djevice Marije

1.9.6. Rosopajnik, kapela sv. Antuna SG 06 Z Z

1.9.7. Srednje Prili§¢e, Zupna crkva sv. Marije Magdalene SG 07 Z Z

1.9.8. Veliki Modru$ Potok, kapela sv. Nikole SG 08 E P

1.9.9. Vukova Gorica, kapela sv. Jurja SG 09 Z Z

1.9.10. Zagradci, kapela sv. Fabijana i Sebastijana SG 10 E P

1.9.11. Zavr$je Netreti¢ko, Zupna crkva sv. Kriza SG 11 Z Z

1.9.12. Zavrsje NetretiCko, kapela sv. Josipa i kurija Zupnog SG 12 Z Z
dvora

1.10. Poklonci

1.10.1. Gornje Prili¢e, poklonac «Pieta» SG 13 E E

1.10.2. Novigrad na Dobri, poklonac sv. Roka SG 14 E E

1.10.3. Rosopajnik, kapela poklonac Majke BoZje Trsatske SG 15 E E

1.10.4. Veliki Modrus$ Potok, poklonac SG 16 E E

1.11. Pilovi

1.11.1. Kuni¢ Ribni¢ki, pil SG 17 E P

1.12. Ostali sakralni objekti

1121 Kuni¢ Ribnicki, raspelo SG 18 E E

1.12.2. Mrzljaki, raspelo SG 19 E E

1.12.3. Rosopajnik, raspelo SG 20 E E

1.12.4. Vukova Gorica, raspelo SG 21 E E

1.12.5. Zavrsje Netreticko, spilja Majke Bozje Lurdske SG 22 E E

Urbana oprema

1.13. Ostala oprema javnih prostora

1.13.1. Gornje PriliS¢e, miljokaz uz Lujzijanu UuO 01 E

1.13.2. Srednje Prilis¢e, izvor «Potok» UO 02 E

2. Kulturno — povijesne cjeline

Povijesna naselja i dijelovi naselja

2.1. Povijesne poluurbane cjeline

2.1.1. Kuni¢ Ribni€ki, dio naselja oko crkve (crkva, Zupni dvor, PN 01 z z
Skola)

2.1.2. Srednje Prililis¢e, dio naselja oko crkve (crkva, Zupni PN 02 E Z
dvor, 8kola)

2.2. Povijesne seoske cjeline

2.2.1 Donje Prilis¢e, dio naselja PN 03 E E

2.2.2. Mrzljaki, dio naselja PN 04 Z Z

2.2.3. Piscetke PN 05 E z

3. Kulturni krajolik

3.1. Kultivirani prirodni krajolik

3.1.1. Podrudje uz Lujzinsku cestu (Netreti¢, LadeSici) KK 01 E E

3.1.2. Dolina rijeke Dobre od Novigrada na Dobri do KK 02 E E
Kremenika

3.2. Agrarni krajolik

3.2.2. Desna obala Kupe od Vukove Gorice do Mrzljaka KK 03 E E

3.3. Parkovi, perivoji, vrtovi

331 Mali Modru$ Potok, kurija Vukasovi¢ KK 04 E E

3.3.2. Vinski Vrh, Strahovnjak KK 05 E E

3.3.3. Zagradci, stari grad Novigrad KK 06 E E

3.4. Ruralni krajolik

3.4.1. Piscetke KK 07 E E

3.5. Vidikovci

3.5.1. Zavrsje Netreticko, Zupna crkva sv. Kriza KK 10 E E

3.5.2 Piscetke KK 11 E E

3.5.3. Vukova Gorica, kapela sv. Jurja KK 12 E E
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| 3.5.4. | Zagradci, stari grad Novigrad | KK13 | E | E |
4. Arheoloska podrucja i lokaliteti
1. Brajakovo Brdo, arheolo$ko podrucje Prekriz AP 01 E E
2. Bukovje Netreti¢ko, arheolodko podrucje Takalnik AP 02 E P
3. Donije Prilis¢e, arheolosko podrucje sv. Leonard AP 03 R -
4. Kucevice, arheolo$ko podrucje Razbojiste AP 04 E E
5. Kunic¢i Ribnicki, arheoloSko podruéje Staro Groblje AP 05 E P
6. Dubravéani, arheolo$ko podrucje Staro groblje AP 06 E P
7. Kuniéi Ribnicki, arheolosko podrucje Kucer AP 07 E E
8. Bogovci, arheolosko podrucje Stara Gora — crkva sv. AP 08 E E
Jurja
9. Straza, arheolosko podrucje Dvor — Lapat AP 09 E E
10. Jar¢e Polje, arheolosko podrucje Crikvi§c¢e - Be¢ AP 10 E P
11. Straza, arheolosko podrucje Crikvi§¢e — Pustika AP 11 E P
12. Kucevice, arheolo$ko podrucje Kula AP 12 E E
13. Kuéevice, arheolo$ko podrucje Gradac AP 13 E E
14. Mracin, arheolosko podrucje Selo — Tomicici AP 14 E P
15. Mracin, arheolosko podrucje Kapela - Banjavdici AP 16 E E
16. Zagradci, arheolosko podrucje Stari grad Novigrad na AP 18 Z Z
Dobri
17. Zagradci, arheolo$ko podrucje Varo$ AP 19 E P
18. PiSCetke, arheoloSko podrudje sv. lvan AP 20 E P
19. Jar€e Polje, arheolo$ko podrudje Gradac AP 21 E P
20. Tonci¢i, arheolosko podrucje Crikvis¢e — Majka Bozja AP 22 E P
UrSulska
21. Racak, arheolo$ko podrudje Racak - sv. Magdalena AP 23 E E
22. Zagradci, arheolo$ko podrucje Straznik AP 24 E E
23. Zagradci, arheoloSko podrucje Straza AP 25 E E
24. Zagradci, arheolosko podrucje Carevo Brdo AP 26 E E
25. Zavrsje Netreticko, arheoloSko podrudje sv. Josip AP 27 E E
26. Mrzljaki, arheoloSko podrucje Hlapnik AP 28 E E
27. Kuniéi Ribnicki, arheoloSko podrucje Glavica AP 29 E E
28. Vinski Vrh, arheolo$ko podrucje Kucer AP 15 E E
29. LadeSic¢i, arheoloSko podruéje Humac AP 17 E E
30. Veliki Modru$ Potok, arheolosko podrugje v. Nikola AP 30 E P
31. ReSetarevo, arheolosko podrudje ReSetarevo AP 31 E P
32. Mragin, arheolo$ki lokalitet Skrinja — Tomigigi AL 01 E P
33. Mrzljaki, arheoloski lokalitet Otok AL 02 E P
Clanak 85.

REZIMI ZASTITE

(1) Elaboratom o stanju kulturnih dobara 2019. g. na podrucju Opc¢ine Netreti¢ utvrdena su slijede¢a
poluurbana naselja: Kuni¢i Ribnicki, Netreti¢, Srednje Prilis¢e, Novigrad na Dobri kao i naselja seoskog
karaktera: Bai¢i, Bogovci, Brajakovo Brdo, Bukovje Netreti¢cko, Culibrki, Donje Prilis¢e, Donje Stative,
Dubravci, Dubravéani, Frketi¢ Selo, Goli Vrh Netreti¢ki, Gornje PriliS¢e, Jakovci Netreticki, JarCe Polje,
Kolenovac, Kucevice, LadeSi¢i, LonCar Brdo, Lonjgari, Maleti¢i, Mali Modru§ Potok, Mracin, Mrzljaki,
Potok, Vinski Vrh, Vukova Gorica, Zaborsko Selo, Zagradci, ZavrSje NetretiCko. Unutar evidentiranih zona
zastite pov. naselja i dijelova naselja svi zahvati moraju se odvijati na nalin oc€uvanja, sanacije i
rekonstrukcije povijesne arhitekture, uz ocuvanje izvornog oblikovanja i moguce prilagodbe u interijeru.
Nova izgradnja mora mijerilom, gabaritima i elementima oblikovanja gradevine uspostaviti harmonican
odnos s povijesnom arhitekturom. Za naselja sa saCuvanom povijesnom strukturom potrebno je provesti
detaljnija istraZivanja, inventarizaciju svih njihovih prostornih i graditeljskih vrijednosti kako bi se mogle utvrditi
detaljnije smjernice za moguée zahvate unutar tkiva naselja kao i za pojedina¢ne objekte.
(2) Osim definiranja rezima zastite prema odredenim dijelovima naselja, predvidaju se smjernice i mjere
za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i unistavanja te ukljucila u
suvremeni zivot. Od opcih intervencija predvidaju se:

- Konzervacija koja uklju€uje odrzavanje postojeceg oblikovanja stanja uz neophodno odrZzavanje i
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gradevinsku sanaciju. Ovu bi metodu trebalo primijeniti na najve¢em broju primjera tradicijske
arhitekture, stambene i gospodarske, zgradama mlinova i njihovim pogonskim postrojenjima,
kapelama i pokloncima, arheoloskim nalazima,

- Rekonstrukcija podrazumijeva potpuno ili djelomi¢no vra¢anje uniStenog poznatog oblika, elementa
ili njegovog dijela,

- Restitucija podrazumijeva postupak obnavljanja izvornog oblika procelja koji je izgubljen recentnim
intervencijama, ili unisten bilo na temelju sa¢uvanih dijelova na procelju, ili na temelju drugih izvora
(povijesna fotodokumentacija, analogni primjeri),

- Zamjenska gradevina moguca je u slu€aju loSeg gradevinskog stanja izvornika, a primjenom istih
materijala i oblikovnih elemenata i gabarita, a prema posebnim uvjetima i suglasnosti nadleznog
Konzervatorskog odjela,

- Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim zahtjevima stanovanja ili neke druge
namjene, a da se pri tom zadrzi vanjski izgled, materijali i tehnika gradnje. Prije izvodenja
planiranog zahvata potrebno je provesti istrazivanja i izraditi potrebnu dokumentaciju,

- Nove postojece gradevine se mogu preoblikovati u cilju poboljSanja njihova stanja i ambijenta
u kojem se nalaze

(3) Za podrucja zastite kulturno-povijesnih vrijednosti u zonama kulturnog krajolika odnosno K zone zastite
vrijede rezimi kojima se ne dozvoljava izgradnja zgrada koje mogu zakloniti slikovite vidike, povijesne
gradevine vidljive u slici mjesta (dominante naselja — crkve i kapele) ili vrijedne i dobro uocljive graditeljske
sklopove. Uvjete za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje i materijale zavrSne obrade) sluzba zastite
kulturne bastine utvrdit ¢e za svaki pojedinacni slu€aj, u ovisnosti o mikrolokaciji. Obvezno je oCuvanje
tradicijskog parcelacijskog ustroja zemljista. lzvan gradevnog podru¢ja moguca je izgradnja samo
gospodarskih gradevina (klijeti) pod uvjetima propisanim odredbama ovoga Plana.

(4) Unutar prostornih meda (zasticenih ili preventivho zastiéenih) kulturno povijesnih vrijednosti ne
dozvoljava se nova izgradnja bez posebnih uvjeta. Posebni uvjeti propisuju se i za zahvate na postojecoj
strukturi od strane Uprave za zastitu kulturne bastine. Ova odredba poglavito se odnosi na zasticena
podrucja oko sakralnih objekata i obrambenih gradevina .

(5) Na podrucju opcine Netreti¢ ubicirano je ukupno 31 arheoloSko podrudje i 2 lokaliteta koji nemaju pravni
status zastite u smislu Zakona o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara (samo su stari grad Novigrad i kapela sv.
Leonarda zasticena kulturna dobra). To je rezultat, prije svega, slabe istraZzenosti a ne i vaznosti pojedinih
arheoloskih lokaliteta. Arheoloski lokaliteti predstavljaju vazan element kulturne bastine, zna&ajan za povijesni
i kulturni identitet naroda i prostora u mikro i makroregionalnom smislu.

Upravo zbog stupnja neistraZzenosti arheolodka podrucja i lokaliteti svrstavaju se u grupu ugrozenih i najmanje
zasti¢enih kulturnih dobara.

Mijere i uvjeti zastite podrazumijevaju:

1. Prethodno odobrenje potrebno je ishoditi za sve radove koji se provode na kulturnim dobrima
uklju€ujuci i radove za koje se ne izdaje gradevinska dozvola prema Zakonu o gradnji, te za radove iz
Pravilnika o odredivanju zahvata u prostoru za koje se ne izdaje lokacijska dozvola. Mjere zastite
utvrditi ¢e nadlezno tijelo na zahtjev stranke adekvatnim aktom, prije izdavanja prethodnog odobrenja
(gradevinske dozvole).

2. Na osnovu rezultata istraZivanja utvrdit ¢e se daljnji postupak u zastiti predmetnog podrucja ili
lokaliteta. Prioritetna istrazivanja potrebno je provoditi na podrucjima koja se namjenjuju intenzivnom
razvoju infrastrukturnih i telekomunikacijskih sustava te iskoritavanju mineralnih i drugih sirovina. Ako
se pri izvodenju gradevinskih ili drugih radova naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, potrebno je
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

3. Na podrucju opc¢ine Netreti¢ nalaze se samo evidentirani arheoloski lokaliteti i podrucja (samo su stari
grad Novigrad i kapela sv. Leonarda zasti¢ena kulturna dobra). To je rezultat, prije svega, slabe
istrazenosti a ne i vaznosti. U svakom slu€aju arheoloSki lokaliteti predstavljaju vazan element
kulturne bastine, znaCajan za povijesni i kulturni identitet naroda i prostora u mikro i
makroregionalnom smislu. Svi arheoloski lokaliteti oznaceni su na karti u mjerilu 1:25000. Nijedan
arheoloski lokalitet nije istrazivan (samo su stari grad Novigrad i kapela sv. Leonarda arheolo$ki
istrazivani) iako ima vrijednih arheolo$kih lokaliteta.

Kao Sto je navedeno Opcina Netreti¢ je potpuno neistrazen prostor u arheoloSkom smislu. ArheolosSka
istrazivanja i iskopavanja, te njihova prezentacija u turistiCke svrhe danas mogu biti veoma pogodan oblik
promocije ali i financijske iskoristivosti za zajednicu. Stoga su promisljanja u tom smislu potrebna na sveopce
zadovoljstvo.

Upravo zbog stupnja neistraZzenosti arheoloski se lokaliteti svrstavaju u grupu ugrozZenih i najmanje zasticenih
kulturnih dobara. Vecina lokaliteta indicirana je na temelju pregleda terena, prijasnjih slu¢ajnih nalaza, no
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jedan broj ¢ini skupina potencijalnin nalaziSta, pretpostavljenih na temelju indikativnih toponima,
geomorfoloSkog polozaja, povijesnih podataka, kontinuiteta naseljavanja i sl.

(6) Za svaku pojedinanu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra (prema
inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio.
Mijere zastite primjenjuju se na gradevine (parcele) koji su: zasti¢eni (Z), preventivho zasti¢eni (P). Za
gradevine koja imaju svojstva kulturnog dobra osobito se primjenjuju sljedeée mijere: prije bilo kakvih
gradevinskih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja Ciji se rezultati
ugraduju u projekt obnove i sanacije. Za vrijeme izvodenja gradevinskih radova potrebno je osigurati stalan
konzervatorski nadzor.

(7) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade u povijesnom naselju ili u blizini povijesnog
graditeljskog sklopa (kontaktna zona) potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa
zate€enim tlorisnim i visinskim veli€inama postoje¢e zgrade (ili postojec¢ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

(8) Vrijedne stambene i gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se oCuvati bez obzira na
nemoguénost zadrzavanja njihove izvorne namjene, a se mogu prenamijeniti u poslovne prostore ili u svrhu
predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva. Kod gradnje novih ku¢a u kontaktnim podrucjima
povijesnih naselja preporu¢a se oblikovanje kojim ¢e se uspostaviti harmoniéni odnosi s postojecom
gradevnom strukturom (gabarit, nagib krovova, upotreba materijala zavrsnog oblikovanja i kolorita).

(9) Kulturni krajolik potrebno je oc€uvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj mijeri, te usmjeravati
izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. lzuzetno se dozvoljava izgradnja
pojedinac¢nih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih naselja, ali na nacin da izgradnja ne
izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora.

(10) Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru i unutar prostornih meda zastite kulturnog dobra mogu se
poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela. Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra duzan je
provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno
tijelo. Predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz ¢lanka
36.-40. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Clanak 86.

MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
(1) Za arheoloske lokalitete koji su evidentirani na temelju povremenih pojedinaénih nalaza, ili su indicirani
putem toponima a ne postoje utvrdene granice zastite, ne propisuju se direktivne mjere zastite ve¢ je prilikom
izvodenja gradevnih radova potrebno upozoriti na moguée nalaze.
(2) Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomeniCka svojstva mogu putem nadlezne
Uprave za za$titu kulturne bastine iz drzavnoga Zupanijskog ili opéinskog proracuna (ovisno o razini zastite)
zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.
(3) Na gradevinskoj parceli unutar graditeljski skladne cjeline sa ve¢ postojecom tradicijskom ku¢om moze
se dozvoliti izgradnja nove kuée. U tom slu€aju preporucuje se adaptirati ulicni dio, a rekonstruirati dvoris$ni
dio tradicijske zgrade. Adaptirani uli¢ni dio stare ku¢e moze se tada koristiti za poslovni prostor ili u turistiCke
svrhe.

MJERE ZASTITE ZA POVIJESNE GRADEVINE, SKLOPOVE | PODRUCJA
1. Pojedinacne gradevine/kompleksi gradevina
(5) Na popisu kulturnih dobara i na kartografskom prikazu op¢ine Netreti¢ najbrojnija je skupina pojedinaénih
gradevina/kompleksa. Dijeli se u vrste i podvrste i za svaku je posebno odreden sadasnji status zastite,
prijedlog kategorije i prijedlog zastite.
Prema utvrdenom prijedlogu zastite potrebno je utvrditi i odgovarajuce akte o preventivnoj zastiti objekata i
njihove kontaktne zone.
Na prostoru oko povijesnih gradevina uspostavlja se zona neposredne zastite. Ova zona odreduje se za
objekte u i izvan povijesnih naselja. U naselju se ona odnosi minimalno na pripadajucu katastarsku €esticu, a
izvan naselja uklju€uje i pripadajuci prostor ekspozicije.
U toj zoni nije moguc¢a nova izgradnja kako ne bi doSlo do umanjenja vrijednosti crkve, kapele i sl. kao
prostornog akcenta.
Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i mjere za zahvate na
graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i uniStavanja te uklju€ila u suvremeni zivot.
(6) Od opc¢ih intervencija predvidaju se:

e Konzervacija koja ukljuuje odrzavanje postojeceg oblikovanja stanja uz neophodno odrzavanje i
gradevinsku sanaciju. Ovu bi metodu trebalo primijeniti na najveéem broju primjera tradicijske
arhitekture, stambene i gospodarske, zgradama mlinova i njihovim pogonskim postrojenjima,
kapelama i pokloncima, arheoloskim nalazima,
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e Rekonstrukcija podrazumijeva potpuno ili djelomi¢no vra¢anje uniStenog poznatog oblika, elementa
ili njegovog dijela,

e Restitucija podrazumijeva postupak obnavljanja izvornog oblika procelja koji je izgubljen recentnim
intervencijama, ili uniSten bilo na temelju sa¢uvanih dijelova na procelju, ili na temelju drugih izvora
(povijesna fotodokumentacija, analogni primjeri),

e Zamjenska gradevina moguca je u slu€aju loSeg gradevinskog stanja izvornika, a primjenom istih
materijala i oblikovnih elemenata i gabarita, a prema posebnim uvjetima i suglasnosti nadleznog
Konzervatorskog odjela,

e Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim zahtjevima stanovanja ili neke druge
namjene, a da se pri tom zadrzi vanjski izgled, materijali i tehnika gradnje. Prije izvodenja planiranog
zahvata potrebno je provesti istrazivanja i izraditi potrebnu dokumentaciju,

e Nove postojece gradevine se mogu preoblikovati u cilju poboljSanja njihova stanja i ambijenta u kojem
se nalaze.

(7) Memorijalne gradevine su malobrojne, ali su o€uvane i njihovu zastitu treba provoditi redovitim
odrzavanjem.

Spomenik palim borcima u Vukovoj Gorici je srusen, a plo¢a premjestena na mjesno groblje. Reambulacijom
terena utvrdena je lokacija ruSevine rodne kuée bana Subasiéa u Vukovoj Gorici. Parcela je potpuno
zapustena, pa se preporuéa njezino €iS¢enje i obiljezavanje prikladnom plo¢om.

Osim bana Subasi¢a potrebno je istaknuti i memorijalno obiljeZje za niz znamenitih povijesnih liénosti ovog
kraja poput Frankopana, graditelja povijesnih cesta, mostova, Zupne crkve i ostalih.

Sveobuhvatnom revalorizacijom memorijalnih gradevina tj. povijesnih dogadaja i estetskih vrijednosti
gradevina provest ¢e se i njihova kategorizacija i prijedlog zastite. Stoga se do tada Stite ovim prostornim
planom, osim zgrade kotarske konferencije KPH u Vukovoj Gorici koja je registrirano kulturno dobro.

Civilne gradevine i kompleksi

Najbrojnija vrsta kulturnog dobra su civilne gradevine i kompleksi. To su gradevine javne namjene, stambene
gradevine, etnoloSke gradevine i gradevine poljoprivrednog gospodarstva, inZenjerske gradevine, komunalne
gradevine i komunalni sustavi.

Za svaku posebno odreden je status zaéstite, prijedlog kategorije i prijedlog zastite.

Prema utvrdenom statusu zastite potrebno je donijeti i odgovarajuée akte o zastiti objekata i njihove kontaktne
zone.

Gradevine javne namjene poput zgrade Skole izvan funkcije u Donjim Stativama i zgrade kompleksa uz kuriju
Vukasovi¢ prenamijenjenu u dom za starije i nemoéne u M. Modru$ Potoku, potrebno je hitno obnoviti i staviti
u funkciju. Skola moze biti i dalje biti u javnoj funkciji za mlade kroz rad udruga, a zbog istaknute lokacije uz
rijeku Dobru s mostom i na povijesnoj komunikaciji Lujzijane moze biti koriStena i kao turisti¢ki centar. Obnova
zgrade treba biti prema izvornom stanju s uredenjem i pripadajué¢eg unutarnjeg dvorista.

Zgrade kompleksa Vukasovi¢ treba obnoviti u izvornom stanju i prenamijeniti u atraktivne sadrzaje vinskog
podruma i restorana s uredenjem vinograda na vanjskim padinama brezuljka te perivojem u unutrasnjem
prostoru.

Stambene gradevine su malobrojne. Isti¢e se kurija u PiS¢etkama u vrlo loSem stanju, ali s oduvanim
graditeljskim elementima i interijerom, te elementima perivoja i drvoreda te ladanjskog vrta. Obnova u
izvornom stanju s gospodarskim sadrZajima daje mogucnost oZivljavanja kvalitetne lokacije i tipiénog nacina
Zivota odredenog vremena.

Stambena kuca na Lujzijani na Brajak Brdu izvorni je kompleks i jedini o€uvani na podrugju opéine i na
povijesnoj cesti. Obnova i prezentacija kompleksa i povijesnog znacaja konacista treba biti jedna od atrakcija
povijesne komunikacije i uvrStena u jedinstveni turistiCki projekt.

Najugrozenija kategorija je tradicijska arhitektura, zbog materijala gradnje u drvetu i kamenu, bilo napustanjem
funkcije i iseljavanjem, neodrzavanjem, bilo neprimjerenim zahvatima u adaptacijama. Nuzna je njihova
zastita, obnova i funkcionalnost bilo na postoje¢im okuénicama ili u turisticke svrhe za smjestajne kapacitete i
sl.

Gradevine poljoprivrednog gospodarstva obuhvacaju etnoloSku bastinu — o€uvane tradicijske kuce, okucnice,
male gospodarske objekte (mlin, kolnica, his) i gospodarske komplekse (kompleks bivSe ergele u Novigradu
na Dobri i Strahovnjaka u Vinskom Vrhu).

Etnolodku bastinu sa svim tradicijskim elementima organizacije parcele, vrste objekata i njihovog oblikovanja
treba dodatno istraziti i dokumentirati, te utvrditi mjere zastite i obnove u svrhu turistiCcke prezentacije. S
obzirom na veliinu opcine relativho je veliki broj dobro oCuvanih okucénica s prepoznatljivom tipologijom
gradenja i autenti€noSc¢u oblika. Prioritetno je rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa, koja su u velikoj mjeri
uzrokovala propadanje ove vrste bastine, kao i zapustenost poljoprivredne proizvodnje. Mlinovi na rijeci Kupi
gotovo su nestali, stoga se preporuc¢a hitno rieSavanje imovinsko pravnih odnosa i utvrdivanja interesa za
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obnovu lokacija mlinova kao turistickih destinacija, malih izletiSta i kupaliSta i eventualno obnova samih
mlinova.

EtnoloSku zbirku u spomen sobi u PriliSéu potrebno je i dalje njegovati i dopunjavati, te predvidjeti adekvatnu
prezentaciju u tradicijski obnovljenoj kuéi. U Zagradcima uz kameni most na rijeci Dobri, a ispod starog grada,
mala je kovacnica opremljena starim alatima. Potrebno ju je adekvatno prezentirati i staviti u funkciju.
Kompleks bivse ergele, Cija je revitalizacija zapoCela, moguce je obnoviti i prenamijeniti u turisticke sadrzaje
prema novim kvalitetnim projektima. Izrazito je vazno maksimalno o¢uvanje i postojeée konfiguracije terena,
autohtonih vrsta raslinja u jedinstvenom kulturnom krajoliku rijeke Dobre i pogledom s kompleksa u Siri prostor
jedinstvenog kulturnog krajolika. Uredenje treba donijeti dodanu vrijednost cijelom prostoru gdje sve zahvate
treba suptilno ugraditi u postojecu sliku prostora, vodeéi racuna o postoje¢im vizurama na kompleks sa Starog
grada Novigrada i s povijesne ceste.

Kompleks ,Strahovnjak® treba obnoviti prema izvorniku i osigurati adekvatnu prenamjenu u postojecim
gabaritima, s obnovom pristupnog puta i drvoreda crnogorice, unutarnjeg perivoja, te perivoja iza stambene
kuée na padini s voénjakom i kapelicom. Zbog izrazite eksponiranosti lokacije nisu dozvoljene nikakve
gradevinske intervencije u brezuljkastom terenu oko kompleksa koje bi narusile postoje¢u kvalitetu krajolika
(sportski tereni, podzidi, ograde i sl.).

InZenjerske gradevine vezane uz povijesne prometnice su kameni mostovi na rijeci Dobri u Donjim Stativama i
Novigradu na Dobri, te manji kameni mosti¢i — propusti preko potoka u Re$etarevu i Zagradcima. Potrebno ih
je saCuvati i dodatno istraziti i obnoviti u izvornom obliku.

Komunalne gradevine i komunalni sustavi povijesne su ceste Lujzijana, Karolina, Frankopanska ceste, te
postanska cesta koja prolazi dijelom Lujzinske ceste. Osim same trase sacuvani su razli€iti oblici opreme
(kolobrani, obzidani kameni propusti, podzidi, kanali, miljokazi. Sve je potrebno dodatno istraziti, obnoviti,
prezentirati i obiljeziti kao dio turistiCke ponude.

Vojne gradevine i kompleksi

Vojne gradevine i kompleksi obiljezeni su jedino fortifikacijskim kompleksom Starog grada Novigrada. Nakon
zavrSene konzervacije i rekonstrukcije potrebno je pri¢i njegovoj prezentaciji i dovodenjem u funkcionalno
stanje prema konzervatorskoj podlozi. Kulturni, multimedijalni i turistiki sadrzaji specificnog profila trebaju biti
dodana vrijednost prostora uz razvoj turizma ovog kraja. OkruZenje grada treba cjelovito krajobrazno urediti uz
sanaciju kamenoloma na sjevernoj padini.

Sakralne gradevine i kompleksi

Crkve, kapele i poklonci prisutni su u cijelom prostoru opcine, ali nisu sve istraZzene, zasticene i obnovljene,
$to je nuzno intenzivirati. Zupne crkve sv. Kriza na Brajakovom Brdu, sv. Katarine u Kuniéu Ribni¢kom, sv.
Marije Magdalene u Srednjem PriliS¢u, te posebno Uznesenja BDM u Novigradu na Dobri koja je u cijelosti
obnovljena, znacajne su sakralne gradevine koje traze temeljito istrazivanje i obnovu.

Male kapele Zrinsko-frankopanskog kruga takoder predstavljaju specifiCnost bastine na ovom podrucju i
potrebno ih je istraziti, obnoviti i prezentirati kao turistiCke atrakcije.

Vrlo rijetki oblik sakralne gradevine evidentiran je mali pil na groblju u Kuni¢u Ribni¢kom s drvenim kapi¢em na
ulazu u groblje, koji treba obnoviti u izvornom obliku i prezentirati.

TuristiCke putove vjerskog turizma treba u ovom prostoru urediti i razviti kao dio turisticke ponude Karlovacke
Zupanije. Pastoralni centar i hotel u Novigradu na Dobri vaZan je turisti¢ki sadrzaj za razvoj vjerskog turizma i
hodo¢asc¢a u ovaj kraj.

Urbana oprema

Urbana oprema je vrlo rijetka i u tu podvrstu ubrajamo miljokaz uz Lujzinsku cestu u Gornjem PriliS¢u i zidani
izvor ,Potok® u Srednjem Prilis¢u iz vremena gradnje Lujzinske ceste. Potrebno ih je saCuvati i restaurirati, te
redovito odrzavati u izvornom stanju.

Uz daljnja istrazivanja povijesnih cesta i njihove opreme moguce je utvrditi i moguce nove elemente urbane
opreme na Sirem podrucju opc¢ine.

2. Kulturno-povijesne cjeline

Povijesna naselja i dijelovi naselja

(8) Na podrudju opcine Netreti¢ malo je cjelovito saCuvanih povijesnih naselja. Jedino cjelovito saduvano
naselje su Pi8cCetke, dok su kod nekih naselja saCuvani samo dijelovi ili pojedinaéni izdvojeni objekti.

Kuni¢ Ribnic¢ki i Srednje Prilis¢e sacuvali su do danas svoju prostornu organizaciju i graditeljski fond, iako
izvan funkcije, koji ukazuje na kulturno-administrativni znac¢aj naselja (crkva, Zupni dvor, Skola, konaciste,
gostionica).

Dijelovi povijesnih seoskih cjelina (Donje Prilis¢e, Mrzljaki,) ukazuju na arhai¢nost matrice naselja, tipologiju i
mijerilo gradnje, §to je potrebno sacuvati i revitalizirati.
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Sva naselja potrebno je dodatno istraziti, revitalizirati i staviti u funkciju eko i ruralnog turizma na principima
odrzivog razvoja.

U cilju o€uvanja graditeljske bastine i prostora odredene su zone zastite povijesnih naselja i dijelova naselja i
zone ekspozicije naselja.

Zona zastite ukljuCuje povijesni prostor naselja u kojem je sauvana povijesna matrica naselja, mreza cesta i
trgova, nacin koridtenja povrsina, karakteristi¢ni potezi gradevina, gradevinska linija, mjerilo i sl., $to doprinosi
ambijentalnoj vrijednosti cjeline.

Zonu ekpozicije moguce je i nuzno osigurati kod cjelovito zasticenog naselja (PiScetke, Mrzljaki) kao dio
integralne vrijednosti kulturne i prirodne bastine, propozicije gradnje tradicijskog graditeljstva koje je vec
definiralo mjerilo ambijenta u kojem se nalazi.

U planiranju Sirenja gradevinskih podruc¢ja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom smjestaju treba
nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak, ili longitudinalno selo) i karakter naselja
(selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak). Jednako je vazno oc€uvanje kvalitethog pejsaznog okruzenja,
poljodjelskih povrSina, Suma i sl. jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture Cini i pripadajuce
pejsazno okruzenje.

Za naselja u ruralnim podrucjima:

e zaustaviti izgradnju novih vikendica, a ponuditi na otkup i povremeni boravak napustena
tradicijska kucista sa izvornim zgradama graditeljske bastine (izraditi popis vlasnika napustenih
kuciSta na razini lokalne uprave),

e uz glavne prometnice (u prvom planu) ne graditi hale (skladista, prodavaonice, deponije otpadnih
materijala),

e procelja novoizvedenih zgrada uskladiti s narodnim, odnosno regionalnim graditeljstvom,

e ocuvati osnovnu matricu gradnje okuénica na mrezi putova u naselju.

3. Kulturni krajolik

(9) Ova prostorna kategorija kulturnog krajolika podrazumijeva slozeni identitet prostora u kojem je jednako
vazno saCuvati sve njegove elemente. Svaki prostor ima odredene pejzazne vrijednosti i kao takav utjeCe na
kvalitetu zivota, a dominantni elementi krajolika utjeCu na identitet prostora i organizaciju zivota unutar njega.
Uravnotezenost antropogenih i prirodnih elemenata, takoder utjeCe na vrijednost krajolika i kvalitetu
cjelokupnog zivljenja na odredenom prostoru. Naselja su vazan produkt kontinuiranog djelovanja ¢ovjeka u
prostoru i bitan element za njegovo vrednovanje. Posebna je uloga povijesnih cjelina u ukupnom vrednovanju
krajolika obzirom da predstavljaju dominantne antropogene elemente stoga je njihova valorizacija i o€uvanje
vazan Cinitelj daljnjeg razvoja ovog prostora.

Stoga je u tim podrucjima vazno oCuvati, rekultivirati i revitalizirati utvrdene i prepoznatljive vrijednosti kroz
odrednice odrZivog razvoja.

U dijelovima opc¢ine Netreti¢ gdje su prisutni antropogeni faktori, prostor poprima vrijednost kulturnog krajolika
u raznim oblicima.

Kultivirani prirodni krajolik

Podrudje uz Lujzinsku cestu od Netreti¢a do LadeSi¢a slikovito je brezuljkasto i valovito podrucje kultiviranih
povrSina koje se izmjenjuju sa sjenokoSama, livadama, bujadarama i Sumarcima breza i grabova. Trasa
Lujzinske ceste u potpunosti slijedi zate€enu konfiguraciju terena i s minimalnim zahvatima u pokosima prolazi
cijelim prostorom. Sve buduée zahvate u ovom prostoru treba maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena.
Dolina rijeke Dobre od Novigrada na Dobri do Kremenika izrazite je vrijednosti, zajedno sa breZuljkastim
padinama s obje strane rijeke. SjenokoSe, oranice, izdvojene Sumice na glavicama brezuljaka, okruZzenje su
izrazito vrijednih lokacija kulturnih dobara kao Stari grad Novigrad, stari most, Frankopanska i Karolinska
cesta, bivda ergela, gospodarsko dobro ,Strahovnjak®, naselja Navigrad na Dobri, Zupgi¢i, BoZi¢i i ReSetarevo.
Sve zahvate u prostoru treba provoditi maksimalno uskladene sa postoje¢im vrijednostima. Izgradnja novih
gradevina u postoje¢im gradevinskim zonama treba biti proporcionalna povijesnim gabaritima naselja, ili
pojedinacnih gradevina.

Ugostiteljsko proizvodni kompleks s restoranom i klaonicom uz cestu Novigrad na Dobri — Donje Stative treba
hortikulturno zastititi i oplemeniti, proizvodne pogone izmjestiti na lokaciju nove poduzetnicke zone, a
gradevine ukloniti ili redizajnirati u skladu s ugostiteljskim sadrzajima.

Nekadas$niji ribnjak ispod Starog grada s potokom i mosti¢em treba obnoviti.

Regulacijske zahvate na rijeci Dobri moguce je izvoditi uz zadrZzavanje prirodnog toka i obala, bez podzida koji
stvaraju dojam kanaliziranja korita.

Postojece izvore i korita potoka potrebno je sanirati i odrZzavati u prirodnom stanju.

Nogometno igraliSte na prirodnom terenu u dolini rijeke Dobre nalazi se u dijelu zone za&tite mosta i starog
grada Novigrada. Moguce je prostor unaprijediti, rekultivirati i kvalitetno oblikovati u zoni od mosta do potoka
koji se ulijeva u Dobru u Sportsko rekreacijski centar. Postoje¢e objekte infrastrukture treba ukloniti a umjesto
njih unutar novoplaniranog terena skladno ugraditi maniji prateci objekt s infrastrukturom i manjim gledaliStem.
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Ograda igralista treba biti rijeSena s minimalnim elementima zastite, bez moguénosti postavljanja plakata.
Komunalan infrastruktura treba biti minimalistiCka i sofisticirana. Nasipavanje terena izmedu rijeke Dobre i
postojece ceste ispod starog grada moguce je na nacin da se posebno obrati paznja na uredenje, oblikovanje
i pristup obali, s minimalnim i dobro promi$ljenim elementima osiguranja. Kanaliziranje rijeke nije dopusteno, a
zadrzavanje prirodnog visokog i niskog raslinja je obavezno. Potreba za parkiraliStem treba biti rijeSena izvan
ove zone, razmatrajuéi prostor uzvodno na desnoj obali rijeke kao i uzduzno parkiraliste uz staru cestu,
izmedu mosta i postojeCeg hotela na lijevoj obali. Za sve zahvate u prostoru potrebno je izraditi projektnu
dokumentaciju koja ¢e biti u skladu s konzervatorskim uvjetima i odobrenjima.

Kamenolom ispod Starog grada nuzno je hitno sanirati.

Gradnja bilo kakvih ve¢ih gospodarskih gradevina nije dozvoljena u zoni ekspozicije Starog grada, mosta i
Strahovnjaka. Prometnu infrastrukturu u ovoj zoni mosta s obje strane rijeke dobre moguce je minimalno
urediti. Odmoriste i info to¢ku potrebno je urediti u zoni mosta na lijevoj obali.

Agrarni krajolik

Nad kanjonom rijeke Kupe stara postanska cesta prati konfiguraciju terena, a smjestaj malih ruralnih naselja s
obradenim povrSinama na padinama ili u rije¢noj dolini, te Sumskim potezima, jedinstveni je prostor ouvanosti
ali i ve¢im dijelom zapustenosti krajolika. Uz o€uvanje i obnovu najvecih prirodnih i graditeljskih vrijednosti
potrebno je provesti paZljivu revitalizaciju i uvodenje novih sadrzaja, od turizma do gospodarskih djelatnosti.
Desna obala rijeke Kupe od Vukove Gorice do LadeSi¢a kao nizinska — blago brezuljkasta i kultivirana u
uskim, dugackim oranicama izrazite je vrijednosti. Obiluje izvorima i potocima koji se slijevaju u Kupu (izvori
Vukovski zdenac, Kamanje, Potok, Brig, Vruljica i Breber).

Sve sklopove, gazove i lokacije srusenih mlinova treba obnoviti i koristiti u rekreacijske svrhe.

Ocuvanje prirodnih krajolika bez gradevinskih zahvata ili proSirenja postojeéih gradevinskih zona, uz sanaciju i
rekonstrukciju postojeée pilane u Prilis¢u preduvjet je za razvoj turizma.

Specifiénost donjeg toka rijeke Kupe od Ladesi¢a do Mrzljaka s kanjonima, sklapovima i gazovima, Sumovitim
padinama prema vodi daje posebnu vrijednost prostora.

Potrebno je zadrzati gradnju uz postojecu cestu i u postoje¢im naseljima, a na povijesno utvrdenim mjestima
osigurati prilaze do same rijeke (Bogovci, Kuni¢ Ribnicki, Mrzljaki).

Tradicijske prijelaze prema Republici Sloveniji treba obnoviti i iskoristiti za potrebe lokalnog stanovnistva i u
turisticke svrhe (PriliS¢e, Mrzljaki).

Parkovi, perivoji, vrtovi

Gradevinski kompleks ,Strahovnjak® posjeduje nekoliko elemenata perivojne arhitekture (drvored crnogorice
uz pristupni put koji treba obnoviti, unutarnji perivoj i vanjski perivoj s voénjakom i Sumicom). Potrebno ga je
posebno istraziti i obnoviti u cijelosti prema izvorniku.

Kurija Vukasovi¢ u Malom Modrus Potoku ima unutarnji perivoj koji treba u cijelosti obnoviti.

Stari grad Novigrad ima park Sumu na isto€noj padini, zapu$tenu Sumu na zapadnoj padini za koje treba
izraditi posebno hortikulturno rjeSenje, kojima bi se istaknula dominantna pozicija Starog grada Novigrada.

Ruralni krajolik

U kontaktu i u funkciji s eksponiranim u prostoru ruralnim naseljima PiSéetke kultivirane su i obradene
poljoprivredne povrSine. U tom prostoru ne preporuca se gradnja, ve¢ daljnja aktivnija obrada i kultiviranje svih
postojecih povrsina, koje bi osigurale revitalizaciju i obnovu i samih naselja.

Vidikovci

Istaknute tocke u prostoru s kojih se sagledava cjelovitost Sireg prostora i s kojih se pruzaju izuzetne vizure
treba sacuvati sa Sirim okruzenjem u izvornom stanju, uz minimalna uredenja i opremanje klupama,
dalekozorima, informativnim tablama i sl., te obiljeziti odgovarajuéom vizualnom signalizacijom. IstiCu se
lokacije kod sela Pisc¢etke, kapela sv. Jurja u Vukovoj Gorici, Stari grad Novigrad na Dobri i Zupna crkva sv.
Kriza u Zavrsju (Brajakovo Brdo).

Konfliktne zone u prostoru

Sanacija degradiranih dijelova u krajoliku od primarnog je znagaja za kvalitetu prirodnog okruZenja. U prvom
redu to je kamenolom ispod Starog grada Novigrada kojeg treba sanirati na nacin da se stabilizira i ozeleni
naruSene padine brda na kojim je izgraden Stari grad. Novi kamenolom istoéno od Starog grada takoder po
eksploataciji treba kultivirati i sanirati, kao i pozajmiSte na Brajakovom Brdu.

Preporu€a se nove pogone uz Miljav€ev mlin i uz samu cestu izmjestiti u novu poduzetni¢ku zonu, a prostor
oko mlina i sami mlin urediti i turisti¢ki prezentirati.

Pilana uz Kupu u PriliS¢u zajedno sa pripadaju¢im prostorom predimenzionirana je, te se preporu¢a njezino
djelomiéno preseljenje u novu poduzetni¢ku zonu.
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Clanak 86.a
Smyjernice za istraZivanja i obradu opéine Netreti¢

e Prioritetha mjera zaStite je utvrdivanje vlasnidtva i vlasni¢kih obveza, odgovaraju¢a namjena i
ukljucivanje u razvojne programe opcine i Zupanije,

e Detaljno istraziti, obraditi i zastititi povijesno ruralno naselje PiScetke, kao i dijelove povijesnih naselja
Kuni¢ Ribnic¢ki, Srednje Prilis¢e, Donje Prilis¢e, Mrzljaki,

e Na cijelom terenu u svim naseljima, neovisno o ocjeni vrijednosti cjelovitoga naselja, dokumentirati i
poduprijeti o€uvanje i obnovu do danas o€uvanih pojedinacnih okuénica ili vrijednih zgrada,

e Predlaze se detaljno dokumentiranje i pravna zastita pojedinih okucnica ili pojedinaénih zgrada u
naseljima, te gradevinskih kompleksa,

e Konzervatorsko restauratorska istrazivanja i sustavna obnova svih sakralnih objekata,

e Povijesne ceste na podru&ju opcine Netreti¢ potrebno je dodatno istraziti,

e Za memorijalne spomenike potrebno je izvrsiti reviziju u smislu povijesnih podataka i estetske
vrijednosti,

e ArheoloSka istrazivanja — vrednovanje kulturnog bogatstva u arheoloSkom smislu priliéno je
nezahvalno zbog velike neistrazenosti, no ovdje bi posebno trebalo izdvajiti polozaje srednjovjekovnih
utvrda: Novigrad na Dobri, Varo§ te obliznji Takalnik i svakako utvrdu na polozaju Gradac (Straza)
koja je otkrivena upravo pregledom terena za potrebe ovog prostornog plana. Valja napomenuti da je
vrlo vjerojatno za ocekivati nakon istrazivanja i brojna nalazista i nalaze iz prapovijesnih razdoblja,
pogotovo $to je susjedna Bela Krajina u Sirim okvirima poznata kao bogata zna¢ajnim arheoloSkim
lokalitetima upravo iz prapovijesti. Da bi Sto konkretnije upotpunili sliku pojedinih razdoblja,
kontinuiteta naseljavanja, migracija i kulturnih dostignu¢a na ovom podrucju svakako bi bilo potrebno
provesti manja, ali cjelovita istrazivanja/projekte i nakon toga njihovim osmisljavanjem u marketinskom
pogledu prezentirati javnosti.

Smjernice za revitalizaciju kulturne bastine i prezentaciju u sustavu turisticke ponude
Opcina Netreti¢ ima velike kulturno povijesne i prirodne resurse i odli€énu prometnu povezanost s uzom i Sirom
regijom.
Posebno je atraktivno i privilacno podrucje doline Kupe i Dobre.
Potrebno je ozivjeti postojece turistiCke potencijale:
e  kupalista na rijeci Kupi i Dobri,
e  obnoviti Stari grad Novigrad
e postojeCe povijesne ceste maksimalno sacuvati, obnoviti u razgledne turistiCke ceste i biciklistiCke
rute,
e  obnoviti kurije, imanja, sakralne gradevine.

Opcinu treba ukljuciti u projekte ECOVAST-a za sela i male gradove, te ostale Zupanijske projekte povijesnih
cesta, starih gradova i sakralne bastine.

Sto se tie zgrada i ambijenta od samoga podetka razvijanja seoskog turizma treba uvjetovati temeljne
smjernice kao Sto su:

e pripadaju¢e stambene i gospodarske zgrade u funkciji turizma trebaju biti tradicijskoga graditeljstva ili
ako su nove onda ih je potrebno maksimalno uskladiti sa zna¢ajkama narodnoga graditeljstva, koje su
karakteristi¢ne za istovrsne objekte,

e vanjski i unutarnji ambijent ku¢a osmisliti u duhu kulture kraja (ne imitirati neka druga podneblja).

PredlaZze se, osim obnove i revitalizacije zgrada, obnoviti okuénice sa autohtonim raslinjem, revitalizirati
tradicijske vrtove, agrar, rukotvorstva, znanja i tradicijske vjeStine te daljnje oCuvanje uz moguénost
prezentacije u edukativnoj, turisti¢koj i kulturnoj ponudi opc¢ine, kraja, Zupanije.

U cjelokupnom prostoru u kulturnom krajoliku i opéem dojmu kraja i slike naselja svakako je izvorno narodno
graditeljstvo dragocjen resurs.

Osim bogate kulturne arhitektonske bastine i krajobraznih vrijednosti, znacajni resurs za razvoj posebnog vida
turizma bazirao bi se i na arheoloskoj bastini, uz prethodno istrazivanje, iskopavanje i prezentaciju na prostoru
cijele opc¢ine Netretic.

Clanak 87.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Priroda je u smislu Zakona o zastiti prirode sveukupna bioraznolikost, georaznolikost i krajobrazna
raznolikost.
(2) U svrhu o€uvanja znacajnih i karakteristinih obiljezja krajobraza, potrebno je planirati i provoditi mjere
kojima se sprjeCavaju neZeljene promjene, narudavaju ili uniStavaju znacajna i karakteristiCha obiljezja
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krajobraza, uklju€ujuci i ona koja su na temelju svoje linearne i kontinuirane strukture i funkcije bitna za
migraciju, Sirenje i genetsku razmjenu divljih vrsta, njihove raznolikosti, iznimnosti i kulturnih vrijednosti te za
omogucavanije odrzivih multifunkcionalnih i/ili tradicionalnih nacina koridtenja krajobraza.
(3) Za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukcije gradevina u podrucjima zastite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti (koji su upisani u registar kulturnih dobara ili u preventivno zasti¢ene) potrebno je ishoditi
suglasnost mjerodavnih: Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Karlovcu. U tim
podrucjima zastite nije mogucéa gradnja koja se dopusta izvan gradevnih podrucja ako to nije propisano
podrobnijim urbanisti¢kim planom.
(4) U osobito vrijednim predjelima prirodnog i kultiviranog krajobraza Opcine mogucéa je izgradnja
isklju€ivo na planiranim gradevnim podrucjima, a u skladu sa odredbama ¢lanaka 33, (stavak 3); 35 (stavak
4); 39 (stavak 3). Izvan njih mogucéa je samo izgradnja poljodjelskih kuéica i spremista za alat.
(5) Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se ocuvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu s
vazecim zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga tla potrebno je uciniti sljedece:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,

b) Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi uzgojni oblik,

¢) poSumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljista neprikladna za poljodjelstvo,

U Sumi i/ili na Sumskom zemljiStu moguce je planirati objekte u skladu sa Zakonom o Sumama (NN 68/18)
Izgradnja gradevina u Sumi i na Sumskom zemljiStu moguca je samo ako to zbog tehnickih ili ekonomskih
uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemiljista.
Za svaki pojedinaéni zahvat koji zahvaé¢a Sumu ili Sumsko zemljiste ili se nalazi na udaljenosti manjoj od 50m
od Sume i/ili Sumskog zemljista u drzavnom vlasnistvu prilikom izrade dokumentacije za izdavanje rjeSenja o
izvedenom staniju ili lokacijske dozvole potrebno je zatraZiti posebne uvjete gradenja od Hrvatskih Suma d.o.o.
Zagreb, USP Karlovac.
(6) Graditi Sumske putove, prosjeke, uredivati i Cdistiti Sumsko zemljiSte u skladu sa Sumsko-
gospodarskim osnovama.
(7) U krajobraznom smislu vrijedno poljodjelsko zemljiSte cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog
toga se §titi od prenamijene. Na poljodjelskom zemljiStu mogu se graditi gospodarske gradevine, u skladu s
odredbama ovoga Plana o gradnji izvan gradevnoga podrucja, ako nisu u suprotnosti s odredbama stavka 2.
ovoga Clanka.
(8) Planirani razvoj opcine treba temeljiti na uvazavanju i racionalnom koristenju temeljnih vrijednosti
prostora. U prvom redu to je oGuvanje ravnoteZe i sklada izgradenog prostora i prirodnog krajolika da ne bi
do8lo do naru$avanja utvrdenih i vrednovanih integralnih kulturno-povijesnih i prostornih vrijednosti, to
podrazumijeva slijedece:
- revitalizaciju svih zateCenih vrijednosti i planiranje odrZivog razvoja prema najviSim strukovnim
kriterijima, uz kvalitetnu zastitu utvrdenih vrijednosti i sanaciju degradiranih prostora,
- zastita i oCuvanje prirodnih i kultiviranih krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,
- oCuvanje i revitalizacija starih sela i zaselaka arhitektonske, etnoloSke i ambijentalne vrijednosti s
pripadaju¢om parcelacijom,
- obnova tradicijskog graditeljstva, drvenih tradicijskih kuéa, stambenih i gospodarskih sklopova,
- zadrzavanje karakteristi¢nih toponima, naziva sela, zaselaka, brda, potoka i izvora u kojima se &esto
kriju povijesna znacenja,
- oCuvanje tradicijskih izvornih poljoprivrednih kultura, obrade zemlje, autohtonog stoarstva,
proizvodnje hrane,
- oCuvanje i obnova izvornih obi¢aja kao materijalnog i nematerijalnog oblika kulturne bastine.

(9) Krs i podzemlje, kao najznacajnija geoloSka podloga opcéinskog prostora, sa svojim hidroloSkim i
hidrogeoloSkim modelima stvaranja prirodnih fenomena, raznovrsnim krajobraznim rijetkostima i bioloSkom
raznolikoS¢u krskih ekosustava, stvorenih zahvaljuju¢i lokalnim svojstvima izdvojenih ekotopa, od
visokoplaninskih preko vodenih do speleoloskih, predstavija posebnosti i vrijednost, ne samo opcinske ili
Zupanijske, odnosno drzavne, nego i globalne razine. Stoga se planiranju razvoja ovog prostora mora prici
na nacin da se osigura uskladeno gospodarenje njegovim vrijednostima, osobito kroz:

- stvaranje svijesti o krhkosti krSkog ekosustava te upoznavanje i postivanje svih prirodnih procesa koji
djeluju u njegovom stvaranju i funkcioniranju;

- posvecivanje posebne paznje kriticnim elementima krdkih ekosustava — biocenozama i vodama,
posebice podzemnim, kroz €uvanje, njegu i proSirivanje ploha autohtonog raslinja, zbog odrzavanja
osnovnog procesa okrSavanja te sprieCavanje erozije tla;

- planiranje poSumljavanja — potrebno je saditi autohtone (a ne brzorastuce) biljne vrste;

- zaStitu vode, koju treba provoditi na kompletnoj kraskoj plohi, a najintenzivnije u blizini hidroloskih
objekata i u zonama iznad podzemnih tokova;
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- razvijanje brojnih nedovoljno razvijenih i neiskoristenih turistickih moguénosti koje pruza ovaj izuzetno
atraktivan prostor uz sve mjere zastite njegove osjetljivosti;

- za8titu najosjetljivijih lokaliteta i pojava postavljanjem odgovarajucih fiziCkih prepreka, kako bi se
sprijecilo nekontrolirano odlaganje otpada;

- uvodenje posebnih zastitnih mjera za zastitu ponora i ponorskih zona od stvaranja naplavina i
mogucnosti zacCepljenja;

- sanirati podrucja odlaganja otpada na slivnom podrucju Spilja u krSu te osigurati zakonski ispravno
zbrinjavanje otpada.

Clanak 87.a

(1) Na podrucju Opc¢ine Netreti¢ nema podrucja zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18
i 14/19).
(2) Prema struénoj podlozi zastite prirode za reviziju Prostornog plana Karlovacke Zupanije (Drzavni zavod za
zastitu prirode, 2007.) na podru¢ju Opcine Netreti¢ nalaze se sliedeé¢a evidentirana odnosno podrucja
predvidena za zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode:

- Znacajni krajobraz Kupa

- Znacajni krajobraz Dobra

- Park-S8uma Novigrad na Dobri

(3) U skladu sa Uredbom o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13 i 105/15) unutar Opc¢ine Netreti¢ nalaze se sliedeca
podrucja ekoloSke mreze:
e podrucja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove:
= HR2001390 - Brajakovo Brdo
=  HR2000642 - Kupa.

MJERE ZASTITE PRIRODE
(4) Planom se utvrduju sljedeéi uvjeti zastite prirode (strogo zasti¢enih vrsta te ugrozenih i rijetkih staniSnih
tipova:

e sve turisticke zone spojiti na javne sustave kanalizacije i odvodnje, odnosno na uredaje za
procis¢avanje (do uspostave tog sustava),

e ne uklanjati obalnu vegetaciju te podru€ja pristupa i kupanja odrediti u sklopu UPU za pojedine
turistiCke zone

e ne dopustiti nasipavanje obale i sprijeciti oStecivanje sedrenih barijera,

e aktivnosti ,adventure turizma“ provoditi na organizirani nain uz provedbu uvjeta zastite prirode i
prethodnu provedbu postupka ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu za aktivnosti koje mogu imati
znacajan negativan utjecaj,

e pri rekreativnim aktivnostima koristiti kajake s mekim dnom i sprijeciti oSte¢enja sedrenih barijera,

e za podrucje kamenoloma na Brajakovu brdu propisuje se obaveza izrade UPU po izradi programa
sanacije i rekultivacije, koji ¢e biti usmjeren na ciljne vrste i staniSne tipove podrucja ekoloske mreze i
uskladen s planom upravljanja navedenim podruc¢jem te sukladno tome definirati eventualna buduca
podrudja za izletni¢ku rekreaciju i sport,

e SpeleoloSke objekte: Pecéina Gornji brieg (Vukova Gorica, Polje, Rijeka Kupa), Speleoloski objekt
Jastrebica (Frketi¢ Selo, Jastrebnjak), Srednja Spilja kod Vukovskog zdenca (Vukova Gorica,
Vukovski zdenac), Bumbarova $pilja (Vukova Gorica, Vukovski zdenac), Spilja s dva ulaza (Vukova
Gorica, Vukovski zdenac), Jama vepar (Srednje Prilis¢e, Stara cesta), HajduCka kuca (Frketi¢ Selo,
Bost, kanjon Dobre), pilja ispod Hajdu¢ke kuée (Frketi¢ Selo, Bost, kanjon Dobre), Jama u Gvozdaku
(Jakovci Netreticki, Cerovec, Lipnik), Jama na Glavici, (Kuni¢i Ribni¢ki, Glavica, Lipnik), Jama Kopar
(Kuni¢i Ribni¢ki, Kopar, brdo Lipnik), Jama na Ti¢kovcu (Bai¢i, Tickovac, Lipnik), Jama bez imena
(Bai¢i, Dragajevac, brdo Lipnik), Jama na Skrilama (Bogovci, Skrile), Jama 13, (Bogovci, brdo Lipnik) i
DBot, (Bogovci, brdo Lipnik) potrebno je o€uvati od ostecenja sukladno odredbama Zakona o zastiti
prirode.

Clanak 87.b
Brisan.

Clanak 88.
CUVANJE SLIKE NASELJA
(1) Mjere za o€uvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobraza, medu ostalim, obuhvacaju i:
a) Cuvanje tlorisnog oblika kuc¢e za stanovanje zajedno sa prateéim gospodarskim zgradama,
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b) horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni
materijali te boja procelja, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s
okolnim gradevinama, krajolikom i nadinom gradenja na doticnom podrudju,

¢) zidovi procelja mogu biti Zbukani,

d) krovista zgrada su kosa, pozeljno je dvostreSna nagiba izmedu 330 -450,

e) kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina do tada
koristenim materijalom,

f) ogradivanje gradevne Cestice treba slijediti duh lokalne sredine. U manjoj mjeri moguée su zi€ane
ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice. Moguce su, u iznimnim slu¢ajevima i
drukgdije ograde,

g) u vrtovima i vo¢njacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono uobi¢ajeno u gradskim
prostorima. Valja koristiti vrste cvije¢a i grmlja, primjerene kraju,

h) u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuc¢e, preporucuje se sadnja drveca svojstvenog kraju i ukrasnog
grmija,

i) autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i
gajevi, skupine stabala i drvoredi i dr.,

j) treba poticati i promicati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrzavajuci njihovu tradicijsku
i prirodnu strukturu.

Clanak 89.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA
(1) Poljodjelsko zemljiste Planom uziva poseban status i zaStitu. Poljodjelsko zemljiste mora se
intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnic¢kih mjera Na njemu se mogu graditi samo pomocne
poljoprivredne gradevine u skladu s provedbenim odredbama ovoga Plana.
(2) Ovim Planom je odredena obveza odgovarajuce drzavne sluzbe:
a) da vodi popis povrsina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskog zemljiSta na podruc¢ju obuhvata Plana, te
da vodi popis neiskoriStenoga poljodjelskog zemljista u privathom i drzavnom vlasnistvu,
b) da obavlja poslove u vezi s davanjem u zakup neiskoriStenoga poljodjelskog zemljiSta u drzavnom
vlasnistvu,
c) da provodi politiku razborita iskoristavanja poljodjelskog zemljiSta u skladu sa Zakonom o
poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 90.
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1) Prema namjeni i zna¢enju Sumske povrsine dijele se na:
a) gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskori$¢ivanje obavlja prema Sumsko- gospodarskoj osnovi;
b) ekoloSko-ambijentalne park-Sume Cije se uredivanje takoder obavlja prema Sumsko-gospodarskoj
0SNovi.

Clanak 91.
(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajolika i drugih Suma odvija se na
temelju Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(2) Za provodenje ovog Plana bitne su sljede¢e mjere:
a) poSumljivanje Sikara, osobito radi ekoloske zastite i poboljSanja ambijenta;
b) gradnja Sumskih putova, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;
c) poSumljivanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati.

4. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 92.

(1) U sklopu radnih podrucja trebaju se urediti odlagalista korisnoga otpada (metal, staklo, papir, drvo,
plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvoga odlagalista potrebno je da nadlezno komunalno poduzeée, koje
zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuéi sustav sakupljanja otpada. U svim naseljima Opcine potrebno je
stoga postaviti kontejnere u koje bi se prikupljao reciklazni otpad (papir, staklo, plastika, metal). Funkcioniranje
reciklaznog dvori$ta na podrucju Opcéine moguce je osigurati posredstvom mobilne jedinice koja se u smislu
Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17 i 14/19) smatra reciklaznim dvoriStem.

(2) Odgovaraju¢im mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e
se preradivati za kompost. Potrebno je poticati gradane da u svojim vrtovima ureduju malena kompostista za
potrebe domadinstva.
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Clanak 93.

OTPADNE VODE
(1) Planiraju se za sva naselja sustavi odvodnje otpadnih voda s bioloSkim proc¢iS¢avanjem i ispustanjem
prociséenih voda u podzemlje ili ¢ak njihovo koriStenje u poljodjelstvu. Treéi stupanj prociSéavanja bit ¢e
potrebno uspostaviti ako se pokvari kakvoéa vode na izvoristima. Planirano rjeSenje ovim Planom
shematskog je obiliezja. U svom kvantitativnom izrazu izgradnja kapaciteta odredit ée se kada se budu
odredili i stvarni kapaciteti u skladu s planovima investitora.
(2) Gradevinska podruc¢ja izdvojene gospodarske namjene obvezno se moraju priklju€iti na sustave
otpadnih voda s biolodkim procis¢avanjem.
(3) Vrijede sljedeée obaveze:

a) Kada se na dijelu gradevnoga podrucja izgradi javna kanalizacijska mreza i ako postoje za to tehnicki
uvjeti, postojece stambene i ostale gradevine moraju se prikljuciti na nju.

b) Ako na dijelu gradevnoga podrucja na kojemu ¢e se graditi gradevina postoji javna kanalizacijska
mreza, stambene i druge gradevine moraju se prikljuciti na nju.

c¢) Tamo gdje nece kanalizacijski sustav jo$ nije izgraden otpadne vode iz domacinstva moraju se
progistiti prije ispustanja u okoli§, provodenjem kroz bioprocistac.

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvu s izvorom zagadenja i gospodarskih postrojenja
moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s bioloSkim prociS¢avanjem) prije upustanja u
recipijent procistiti do stupnja na kojem se nalazi recipijent, odnosno do stupnja i na nacin predviden
posebnom Opcéinskom odlukom.

5. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 94.
(1) Na cijelom podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili mozebitno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okolisa, niti se
smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.
(2) Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina sa vrijednim krajolikom
dobrom, potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i
kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere za sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 95.
MJERE ZA POBOLJSANJE STANJA U OKOLISU
(1) U cilju poboljSanja okoliSa propisuju se sljedeée mjere:

a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u radnim podrucjima (zonama) i na
svim mjestima gdje se javljaju znatniji oneciscivadi;

b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprjeCavati divlja odlagalista otpadaka po
poljodjelskim i Sumskim povrSinama;

€) Smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja oneciSéuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.).

Clanak 96.
MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA
(1) U cilju o€uvanja okoliSa propisuju se sljede¢e mjere:
a) Na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.
b) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode i dr.);
c) Ukljuditi lokalne vlasti u aktivno &uvanje okolisa te za$titu zasti¢enih gradevina i podrudja kroz
nov€anu potporu i gradske odluke.

Clanak 97.
MJERE ZA UNAPREDENJE STANJA OKOLISA
(1) U cilju unapredenja okolisa potrebito je:

a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine, smanjenja
onecisScenja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama tradicijskoga graditeljstva;

b) Kroz dobro osmisljene turisticke programe unaprjedivati zastitu prostora;

c) U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente zastite
okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 98. 5
MJERE | POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA | EKSPLOZIJA
(1) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sliedece:
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a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki zahvat u
prostoru mora biti u skladu s propisima podrucja u kojemu se izvodi.

b) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje Cetiri metra. Mogu¢a je manja udaljenost u izgradenim dijelovima gradevnih
podruc¢ja naselja ako se dokaze (uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara,
pozarna obiljezja materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se
pozar nece prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu
gradevinu (na medi) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od susjedne gradevine pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

c) Skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladi$ta eksploziva treba
planirati na odredenim mjestima u skladu sa zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu u skladu s posebnim propisima.

e) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu ishodenja posebnih
uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne policijske uprave o pravilnom
planiranju protupozarne zastite.

f) Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i za gradevine iz Pravilnika o
gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara, nije
potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave glede zastite od pozara.

g) Predvidjeti mjesta za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.

(2) Potrebno je pristupiti konaCnom rjeSenju odlagaliSta otpada, s obzirom da je trenutno stanje glede
zbrinjavanja i nacina postupanja s tehnolo$kim i komunalnim otpadom potpuno neprimjereno. Osim redovite
provjere na terenu, potrebito je osigurati mjesta na kojima bi se, uz prethodnu objavu stanovnistvu,
priviemeno sakupljao krupni ili reciklazni otpad. Vrijeme zadrzavanja otpada na tim mjestima mora biti Sto je
moguce krace. Sa stanoviSta zastite od pozara postojeca odlagalista predstavljaju stalna i potencijalna
zarista izbijanja i Sirenja pozara.
(3) Kod odredivanja i proglaSavanja zasti¢enih dijelova prirode za navedene prostore potrebno je izraditi
procjene ugroZenosti i planove zastite od poZara u skladu s posebnim propisima i na navedene planove
zatraZiti suglasnost nadleZne policijske uprave ili Ministarstva unutarnjih poslova. Na poljodjelskim i Sumskim
zemljiStima (privatnim i drzavnim), nalaze se obvezno provodenje svih mjera zastite od poZara, propisanim
zakonskim odredbama, pravilnicima i planovima zastite od pozara na pojedinim podruc¢jima, uz uvazavanje
posebnosti otvorenih prostora zupanije.
(4) Lokalna uprava za Sume poduzeti ¢e sve potrebne mjere i radnje u utvrdivanju mjera zastite od
pozara. Preventivne mjere zastite bile bi kako slijedi:

- organizirati promatracku sluzbu,

- rekonstruirati postojece i izgraditi nove promatracnice

- sva propisna &iS¢enja Sume vrsiti pravovremeno,

- Sumske putove i prosjeke odrzati u prohodnom stanju

Clanak 99.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI
(1) Podruc¢je Opcine Netreti¢ ne sadrzi ugrozena podrucja u odnosu na kategorije propisane Pravilnikom o
kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonisSta i drugi objekti za
zastitu (N.N. br. 2/91) jer sva naselja Opcine Netreti¢ broje manje od 2000 stanovnika, a na podrucju Opc¢ine
nema ugrozenih objekata.
(2) Za potrebe spaSavanja i evakuacije stanovniStva prometnice treba planirati izvan zona uruSavanja
gradevina i tako osigurati prohodnost ulica u svim uvjetima. Osiguravanjem prohodnosti ulica u svim uvjetima,
utvrdivanjem dometa rusenja i protupozarnih barijera bitno ¢e se smanijiti nivo povredivosti fizi¢kih struktura.
Za tu svrhu potrebno je osigurati medusobnu udaljenost gradevina na nacin da se osigura prohodnost ulica u
Sirini od najmanje 5 metara (H1/2+H2/2+5m, gdje su H1 i H2 visine gradevina uz ulicu).
(3) Sklonista treba projektirati u skladu s Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista i
Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora ( N.N. 29/83, 36/85 i 42/86).
(4) Skloniste je dvonamjenski prostor koji u mirnodopskoj uporabi ima funkciju pomoc¢ne prostorije, prema
potrebi investitora tj. programu i projektu buducih gradevina, a u slu€aju ratnih opasnosti i opasnosti od
elementarnih nepogoda trebaju se, u roku od 24 sata, osposobiti za osnovnu namjenu.
(5) Mirnodopska namjena sklonista i drugih gradevina za zastitu stanovniStva mora obavezno respektirati
funkcionalnost sklonista, ostvariti odredeni ekonomski efekt i omoguciti redovito odrzavanje sklonista.
Mirnodopska namjena sklonista i drugih gradevina za zastitu stanovniStva ne smije umanijiti kapacitet
sklonista, te sprjeCavati ili usporavati put u skloniste.
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(6) PreporuCa se da za slu€aj predvidene potrebe sklanjanja ovaj prostor bude opremljen tako da pruzi
minimalne uvjete za viSednevni boravak (sanitarni ¢vor, rezerva hrane i vode, priru€na oprema za spasavanje,
prikljuénice RTV i telefona i sli€no). Zaklone u zemlji je potrebno hidroizolacijom osigurati od vlage, a
preporuca se i termi¢ka izolacija prostorije, glede sveukupnih uvjeta boravka.
(7) Obvezna je gradnja sklonista osnovne zastite i otpornosti 100 kPa za gradevine u kojima boravi veéi broj
ljudi kao npr. Skole, dje€ji vrtici i sl.
(8) Sklanjanje stanovniStva unutar zona stambene namjene osigurati u podrumskim prostorijama. U onim
gradevinama, u kojim nema podrumskih prostora, potrebno je planirati privremeno izmjestanje stanovnistva
prema planovima evakuacije.
(9) Zastitu od prirodnih i drugih nesreca treba provoditi sukladno:

e Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)
Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)
Zakonu o zastiti od elemetarnih nepogoda (NN 73/97)
Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17)
Izvatku iz Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti,
nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesre¢éa Opcéine Netreti¢, pod naslovom ,Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja za Opc¢inu Netretic”.

6. MJERE PROVEDBE PLANA

6.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 100.
(1) Ovim Planom odreduje se izrada Urbanistic¢kih planova uredenja za:

1. UPU-turisticke zone “Bogovci” (T)

2. UPU-turisticke zone “Kuniéi Ribnicki i Rosopajnik” (T)
3. UPU-turisti¢ke zone “Novigrad na Dobri” (T)

4. UPU-radne zone “Maleti¢i” (11)
5. UPU “Veliki Modru$ Potok” (T)
6. UPU-turistiCke zone “Frketi¢ Selo” (T)
7. UPU-turisticke zone “Mrzljaki” (T)
8. UPU-turisticke zone “Vinski Vrh” (T)
9. UPU-turisticke zone “Mracin I” (T)

10. UPU-turistiCke zone “Mracin II” (T)

11. UPU-poslovne zone “Veliki Modru$ Potok” (K)

(2) Do izrade Urbanistic¢kih planova, nacin koriStenja zemljiSta i uvjeti gradnje utvrdivati ¢e se sukladno ovim
Odredbama, odnosno odgovarajuci akti o gradenju izdavat ¢e se na temelju Odredbi za provodenja ovog
Plana za sva gradevinska podrudja naselja.

(3) Za sve povrSine koje su na kartografskim prikazima gradevinskih podruja naselja u mijerilu 1:5000
oznaCene kao neizgradeni — neuredeni dijelovi gradevinskih podrucja Planom se utvrduje obaveza izrade
urbanistickih planova uredenja.
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