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1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina
Clanak 1.
Granica obuhvata Detaljnog plana uredenja "LusSCi¢ 2" prikazana je na svim listovima grafickog dijela Plana.
Sastavni dio ovih Odredbi za provodenije je Tablica 1.
Clanak 2.
NAMJENA POVRSINA
Na prostoru Detaljnog plana uredenja "Lu$¢i¢ 2", detaljno su odredene povrsine sljiedecih namjena:

1. PovrSine stambene namjene - obiteljske kuce Sta
2. Povrsine stambene namjene - visoke zgrade S3

3. PovrSine javne i drustvene namjene  -predskolske-obrazovanje—djecjivrtic—Db4

- socijalno zbrinjavanje - starackidom D2

v m . T

5-4.Povrsina infrastruktumnih sustava (TS) 1S1
6:5. Povr$ina garaze IS5
7:6. Javne zelene povrsine - javni perivoji i Setalista Z1
- djeCja igralista Z2
- gradski gajevi i Sume Z3
8:7. Zastitne zelene povrsine VA

9.8. Prometne povrsine
(kolnik, pjeSacke staze, biciklistiCke staze, parkiralista (P), uliéno zelenilo)

Clanak 3.

Razmijestaj i oblik povrsina iz Clanka 2. prikazan je na grafickom prikazu Plana, list br. 1 Detaljna namjena
povrsina u mjerilu 1:1.000. Namjena povrsina na prostoru obuhvata Plana mora biti u skladu sa odredbama
iz Clanka 2. i sa svim postavkama koje iz njega proizlaze.

Namjena povrSina na prostoru obuhvata Plana uskladena je s namjenom definiranom GUP-om-{Glasnik

grada-Karlovea 1407},

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina
Clanak 4.

Unutar obuhvata Plana gradevno zemljiSte se moze parcelirati samo u skladu s prijedlogom parcelacije
prikazanim na grafickom prikazu Plana, list br. 3 Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000.

Clanak 5.

Prostor obuhvata Detaljnog plana uredenja "Lu$¢i¢ 2" grada Karlovca predstavljaju povrsine unutar kojih se
mogu graditi gradevine (osnovna i pomoéna), urediti zelene povrsine, ceste, parkiralista, pjeSacke povrsine,
biciklistiCke staze te infrastrukturni sustavi.

Clanak 6.

Zemljiste za gradnju gradevine - osnovne i pomocne namjene, omedeno je granicom gradivog dijela
Cestice. Gradivi dio Cestice obuhvaca postojecu i/ili novu izgradnju. Maksimalna bruto povrSina izgradenosti
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gradevne Cestice, maksimalna katnost, kao i namjena za svaku gradevnu Cesticu odredeni su u Tablici 1.
Clanak 7.

Pomocéne gradevine (spremista, drvarnice, garaze, osim garaZe u funkciji osnovne namjene na cCestici br.
20) se mogu graditi uz postojece gradevine osnovne namjene, u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice ifili u
sklopu novih gradevina u podrumskoj etazi, a unutar Planom predvidene gradive povrsine.

Clanak 8.
PROSTORNI POKAZATELJI ZA PLANIRANU NAMJENU
BROJ b b BRUTO
REDN! PLANIRANA 0 ZEMLJISTE POD X .
BROJ NAMJENA CRAD. POVRSINA PO J" GRABEVINAMA POVRSINA kig b=
NAMJEN!-(ha) {m2) (m2)
+ OBITELJSKE KUGE Sta 84 6:3634 40,08 20672,26 3325754 032 052
STAMBENA--VISOKE
2. JORADE s3 3 23173 1460 434354 35175,14 049 | 152
3 JAVNA-HDRUSTVENA D 2 11478 704 447422 8726,08 040 078
SPORTSKO-
REKREACHSKA-S
4. R1 4 07599 479 2659.62 3300,00 035 043
PROSTORIMA
5. GARAZA 1S5 4 0:3018 190 140900 5636,00 047 187
POVRSINEINFRA.
1
6. 181 0,0108 0,07 50,00 50.00 047 | 047
JAVNE ZELENE
A N 3 43505 851
v . v Zz _ _ _ _ _
. . P Zg _ _ _ _ _
ZASTITNE ZELENE
8. “ Z 3 0,9239 582
9. PROMETNIKORIDOR! 27300 1720
kolnik 13572
parkiraliste p 0,2292
zelenilo 0,2338
UKUPNO 98 15,8753 100,00 33605,60 86144,72 0,24 0,54
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UKUPNO UKUPNA
UKUPNO
BROJ PLANIRANA x BRUTO
*;i%ﬂ' NAMJENA GRAD. POVRSINA % Z(;ERI\ﬂ-E‘)jII:I]I-: :ﬁ : POVRSINA kig kis
CESTICA | PO NAMJENI (m2) GRADEVINA
(ha) (m2)
STAMBENA -
1. OBITELJSKE KUCE S1a 84 6,3702 45,86 20710,39 33292,81 0,32 | 0,52
STAMBENA -
2. VISOKE ZGRADE S3 3 2,3168 16,68 434351 35175,14 0,19 1,52
JAVNA |
3. DRUSTVENA D 1 0,3271 2,35 1308,32 5233,28 0,40 1,6
5. GARAZA IS5 1 0,3021 2,17 1409,00 5636,00 047 | 1,87
POVRSINE INFRA.
6. SUSTAVA (TS) IS1 1 0,0106 0,08 50,00 50,00 047 | 047
JAVNE ZELENE
7. POVRSINE 3 1,1105 7,99
javni perivoj 1
djecje igraliste Z2
gradski gajevii Sume  Z3
ZASTITNE ZELENE
8. POVRSINE VA 3 0,7554 5,44
PROMETNI
9. KORIDORI 2,6987 19,43
kolnik 1,4224
pjeSacka staza 0,78
biciklistiCka staza 0,1149
parkiraliste P 0,1541
zelenilo 0,2273
UKUPNO 96 13,8914 100,00 27821,22 79387,23 0,20 | 0,57




[zmjene i dopune Detaljnog plana uredenja Lu$Cic 2 EE NN EESEESN

Clanak 9.
Unutar obuhvata Plana intervencije u prostoru izvode se u sljedec¢im oblicima:

- uklanjanje gradevina radi gradnje i uredenja povrsina;

- rekonstrukcija s dogradnjom i nadogradnjom postojecih gradevina ili zamjena novim, koje Planom
nisu predvidene za uklanjanje;

- odrzavanje postojecih gradevina;

- izgradnja novih gradevina.

Clanak 10.
POSTOJECA IZGRADNJA - OBITELJSKE KUCE

Na svim postoje¢im gradevinama stambene namjene - obiteljskim ku¢ama S1a moguci su sljede¢i zahvati:

- odrzavanje postojecih gradevina;
- rekonstrukcija postojecih gradevina, s dogradnjom i nadogradnjom;
- preuredenje potkrovlja u stambeni prostor, upotreba lezecih krovnih prozora, odnosno stojecih
krovnih prozora;
- izmjena i zamjena svih dotrajalih gradevinskih elemenata, moguca je zamjena postojece stolarije
novom od drva, plastike ili aluminija ujednacenog izgleda.
Zamijena postojeCih gradevina novim gradevinama na svim gradevnim Cesticama stambene namjene —
obiteljskih ku¢a S12 osim br. 4, 5, 6, 7, 8,9, 10 i 11 moguca je do gradevnog pravca postojece gradevine.

Zamjena postojeCih gradevina novim gradevinama na gradevnim Cesticama stambene namjene -
obiteljskih ku¢a S1a br. 4, 5,6, 7, 8, 9, 10 i 11 moguca je do novog gradevnog pravca pomaknutog prema
MatoSevoj ulici (na udaljenost minimalno 10 metara od koridora prometnice).

Clanak 11.
POSTOJECA IZGRADNJA - VISOKE ZGRADE

Na postoje¢im visokim zgradama stambene namjene S3 (na gradevnim Cesticama 17 i 18) moguci su
sliedecCi zahvati:
- odrzavanje postojecih gradevina;
- izmjena i zamjena svih dotrajalih gradevinskih elemenata, moguca je zamjena postojece stolarije
novom od drva, plastike ili aluminija ujednacenog izgleda;

- zatvaranje loda, ali iskljuivo na nacin da se na pojedinom tipu zgrade primijeni samo jedan
oblikovni model zatvaranja loda ili prema projektu preoblikovanja procelja cijele gradevine.

Clanak 12.
NOVA IZGRADNJA

Nova izgradnja planirana je na novoformiranim gradevnim Cesticama, na neizgradenom zemljistu, na
sliedecim Cesticama:

- 30, 34, 44, 45, 46, 48, 49, 59, 60, 62, 67, 69, 70, 74, 76, 79, 80, 81, 82, 85, 88, 89 - stambena
namjena — obiteljske kuée S1;
- 19 - stambene namjene - visoke zgrade S3;

- 2792 -javna-Hdrustvena-namjena-b;92 - javna i drutvena namjena D2
5 | g ona R1-

- 20, 25 - infrastrukturna namjena IS.

10
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Clanak 13.
PovrSine koje Planom nisu namijenjene izgradnii trebaju se urediti u skladu s planiranom namjenom.

Do vremena uredenja zemljista, planiranog dijela naselja, za izgradnju s planiranom namjenom, povrsine
unutar DPU-a mogu se koristiti kao okucnice, vrtovi, voénjaci ili zelene povrSine javnog rezima koristenja.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Eestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti)

Clanak 14.

Veliina, oblik, polozaj i oznaka (planska oznaka od 1 do 92) gradevne Cestice definirani su na grafickom
prikazu list br. 3 Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000. PovrSina gradevne Cestice iskazana je u Tablici 1 (stupac
br. 5).

Stvarne povrSine i oblik gradevnih Cestica utvrditi Ce se aktom o parcelaciji zemljista.

Gradevne Cestice prometnih povrsina (ulica i parkiralista) formirati ¢e se u skladu s ovim Planom i fazom
realizacije.

Clanak 15.

Za svaku gradevnu Cesticu odreden je minimalni i maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) - odnos
izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice, Sto je prikazano u Tablici
1 (stupac br. 7. 8).

Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuCujuci i terase u prizemlju gradevine kada su
iste konstruktivni dio podzemne etaze.

Clanak 16.

Unutar obuhvata Plana na 92-gradevne¢estice90 gradevnih Cestica (povrSine—108.-708,3593.292,2 m?)
planirana je izgradnja novih gradevina ili zadrzavanje postojeCih. Na ostalom prostoru povrSine
50.04545.646 m?2 planirano je uredenje povrSina (zelenih i prometnih). Ukupna maksimalna povrSina
zemljiSta namijenjenog za zauzimanje gradnjom iznosi 34-14827.821,21 m2 ukljuCujuéi i postojecu gradnju
koja se zadrzava. SmjeStaj gradevina i uredenje gradevnih Cestica prikazano je na listu br. 3 Uvjeti gradnje
u mjerilu 1:1.000.

Clanak 17.
Za povrsinu obuhvata Plana koeficijent izgradenosti (Gig) iznosi 0,34.6;34-

Gig - 0dnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja gradevnih Cestica.

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj
etaza)

Clanak 18.

11
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Izgradnja gradevine moguca je unutar granice gradivog dijela gradevne Cestice, Sto je vidljivo u grafickom
dijelu Plana, list br. 3 Uvjeti gradnje. Stvarni postotak izgradenosti mogu¢ je i manji od maksimalno
dozvoljene granice, ali ne manji od minimuma odredenog za gradevne Cestice s postojecim gradevinama.

Clanak 19.

Za svaku gradevnu Cesticu odredena je najveca iskoristenost (kis) — odnos ukupne bruto izgradene
povrSine gradevine (svih etaza) i povrSine gradevne Cestice, $to je prikazano u Tablici 1 (stupac br. 131 14).
Unutar obuhvata Plana maksimalna bruto povrSina gradevina je 86-14479.387,23 m2.

Za povrsinu obuhvata Plana koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi-9,790,65.
Kis - odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja gradevnih Cestica.
Clanak 20.
BROJ ETAZA GRABEVINA

Za svaku gradevinu unutar obuhvata Plana utvrden je najve¢i dopusteni broj etaza, Sto je prikazano u
Tablici 1 (stupac br. 12).

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procCelje gradevine ili Ciji se prostor
nalazi iznad podruma ifili suterena (ispod poda kata ili krova).

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena
u konacno uredeni i zaravnani teren uz procCelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim
proceljem izvan terena.

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena.

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova. Visina nadozida potkrovlja ne moze biti visa od 1,20 m, inaCe se smatra katom.

Detallji oblikovanja pojedinih etaza utvrdeni su ovim Odredbama u poglaviju 2.5. Oblikovanje gradevina.
Clanak 21.
VISINA GRADEVINA

Za svaku gradevinu unutar obuhvata Plana utvrdena je najviSa dopustena visina, to je prikazano u Tablici
1 (stupac br. 16).

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz proCelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija
visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu
uz proCelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena).

12
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2.3. Namjena gradevina

Clanak 22.
Gradevne Cestice su namijenjene za izgradnju gradevina sljedecih namjena:
- stambene namjene - obiteljskih kuca (S1a)
- visokih zgrada (S3),

- javne i drudtvene namjene -predSkolskog-ebrazovanja{D4)—diecjeg-wica;

- socijalnog zbrinjavanja (D2) - staratkog doma,

| , . | R

- infrastrukturnih sustava (1S1) - trafostanice,

- javne garaze (IS5),

- javnog parkiralista (P).
Za svaku gradevnu Cesticu odredena je namjena i prikazana u grafickom dijelu Plana u Tablici 1 (stupac br.
1).

Clanak 23.
STAMBENA NAMJENA
Stambena namjena obuhvaca:

- postojece i novoplanirane obiteljske kuce (S1a) - 62 postojece i 22 planirane,

- postojece i novoplanirane visoke zgrade (S3) - 2 postojece i 1 planiranu.
PovrSine stambene namjene namijenjene su prvenstveno stanovanju. Na gradevnim Cesticama mogu se
graditi gradevine osnovne namjene - stambene, te uz nju gradevine s pomoénim sadrzajima. Pomocne
gradevine su gradevine u kojima se smjeStaju sadrZaji Cija je namjena u funkciji osnovne namjene. To su:
spremista ogrijeva, garaze i sl.

Poslovni i ostali prateci sadrzaji mogu biti smjeSteni na Cestici stambene namjene uz sljedece uvjete:

- U obiteljskim kucama (S1a) - najviSe do 20% bruto (razvijene) povrSine zgrade ili u pomocnoj
gradevini povrsine do 100 m2,
- U visokim zgradama (S3) - najviSe do 10% bruto (razvijene) povrsine zgrade.

Bruto povrSina pomocnih i poslovnih gradevina uraunava se u bruto povrSinu stambene zgrade na Cestici.

PostojeCi poslovni sadrzaji veCe povrsine od propisane mogu se zadrZati, ali se ne mogu povecavati te je
moguca njihova rekonstrukcija/adaptacija isklju¢ivo unutar postojecih povrsina.

Poslovnim i ostalim prate¢im sadrzajima koje je moguce smjeStati na povrSinama stambene namjene
smatraju se usluge i servisi (lije¢nicke ordinacije i ljekarne, odvjetnicki uredi i razli¢iti uredski prostori,
poslovnice poste ili banke, poduka, kroja¢, postolar, fotograf, fotokopiraona, cvije¢arna, trgovina dnevne
opskrbe i sl.) kao i ostale tihe i Ciste djelatnosti koje ne naruSavaju kakvoéu stanovanja i koje su bez
opasnosti od pozara i eksplozije. IskljuCuju se djelatnosti koje svojim nacinom rada, bukom, prometom i
zagadenjem okoliSa naruSavaju kakvoCu koriStenja prostora (veci ugostiteljski sadrzaji s glazbom,
proizvodno zanatstvo - bravarije, stolarije, limarije, automehaniCarske radione, auto-lakirnice i druge
proizvodne djelatnosti). PostojeCi sadrZaji koji ne odgovaraju takvim obiljeZjima mogu se zadrZati bez
mogucénosti proSirenja (dogradnji, prigradnji i sl.) s preporukom njihove prenamjene u namjenu sukladnu
stanovanju.
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U predjelima stanovanja S3 dozvoljava se i ugostiteljska djelatnost kao i drugi sadrzaji koji uvjetima
koridtenja prostora, bukom ili nepovoljnim utjecajima na okoli§ ne naruSavaju kakvocu stanovanja.

Clanak 24.
STAMBENA NAMJENA - OBITELJSKE KUCE

Cestice stambene namijene - obiteljske kuée (S1a) namijenjene su stanovanju. Na gradevnim ¢esticama
mogu se graditi gradevine osnovne namjene - stambene, te uz nju gradevine s pomocnim sadrzajima.

Pomoc¢ne gradevine su gradevine u kojima se smjeStaju sadrZaji Cija je namjena u funkciji osnovne
namjene. To su spremista ogrijeva, garaze i sl.

Osim stambene, u sklopu gradevina osnovne i pomocne namjene, omogucava se i poslovna u skladu s
Clankom 23 ovih Odredbi.

Obiteljske kuce tipoloski su samostojece, poluugradene (dvojne) ili ugradene (u nizu).

Najveca dozvoljena katnost je Po+P+Pk ili Po+P+1+Pk, a utvrdena je za svaku gradevnu &esticu (Tablica 1,
stupac br. 12), kao i najveca dozvoljena izgradenost Cestice.

Dozvoliena katnost pomocnih gradevina je P+Pk, s moguénos¢u izvedbe podruma ispod samostojece
garaze na terenu u padu. Najveca tlocrtna neto veliCina takve garaZze moze biti 3,5x6,0 metara za
jednostruku, odnosno 6,0x6,0 metara za dvostruku garazu.

Dozvoljena visina prizemne etaze pomocnih gradevina je najviSe 3,0 m, a nadozida potkrovlja najvise 1,5
m.

Clanak 25.
STAMBENA NAMJENA — VISOKE ZGRADE

Stambena namjena - visoke zgrade (S3) obuhvaca dvije postoje¢e (na Cesticama br. 17 i 18) i jednu
novoplaniranu gradevinu (na Cestici br. 19), namijenjene iskljucivo stanovanju.

Poslovni i ostali prate¢i sadrzaji, ¢iji je smjestaj mogué na navedenim &esticama u skladu s Clankom 23.
ovih Odredbi, smjestaju se prvenstveno u prizemlje gradevina, vodeci pritom raduna o zadovoljenju potreba
stanovnika za raznovrsnim sadrZajima koji ne smetaju stanovanju. PostojeCi poslovni sadrzaji u prizemlju
zgrada na Cesticama br. 17 i 18 se zadrzavaju.

NajviSa dozvoljena katnost utvrdena je za svaku gradevnu &esticu (Tablica 1, stupac br. 12), kao i najveca
dozvoljena izgradenost Cestice. PostojeCa katnost gradevine na Cestici br. 17 se zadrzava, a na Cestici br.
18 se uz postojecu katnost omogucuje uredenje stambeno-poslovnog potkrovlja (Pk).

U novoplaniranoj visokoj stambenoj zgradi na Cestici br. 19, najvece bruto povrSine do 14.435 m2, moze se
izgraditi od 40 do 80 stambenih jedinica s poslovnim sadrzajima u prizemlju i dijelom u potkrovlju. Najveca
dozvoljena katnost je Po+P+4+Pk s iznimnom moguéno$cu izvedbe dvije podrumske etaze. U sluCaju
izvodenja samo jedne podrumske etaZe, najve¢a bruto povrsina zgrade razmjerno se umanjuje. Potpuno
ukopana garaza moze biti ve¢a od osnovnog tlocrta zgrade do 25% pod uvjetom da se na razini terena
uredi kao perivojni prostor (perivojni trg, djecje igraliste) uz obvezno pridrzavanje propisanih uvjeta o
najmanjoj povrsini koju treba oCuvati s prirodnim tlom.

Najmanje 20% neizgradenog prostora Eestice potrebno je urediti kao javnu zelenu povrSinu (javni perivoj i
Setaliste ifili djecje igralite).
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Clanak 26.
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
Javna i druStvena namjena - predskelsko-obrazevanje{B4}-+socijalno zbrinjavanje (D2) obuhvaca dvije

—2f+gradevnu Cesticu za gradnju starackog doma
(ra—€estie-br. 92). Unutar osnovnog sadrZaja gradevine mogu se graditi sadrzaji Sto upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u gradevini.

NajvecCa dozvoljena katnost diecieg-wiéajePo+P+1 a-starackog-dema-staratkog doma je Po+P+2.

Izgradenost Cestica je najvise 40%.

Potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta odreduje se prema normativima GUP-a grada Karlovca
navedenim u Clanku 66. ovih Odredbi.

Clanak 28.
POVRSINA INFRASTRUKTURNOG SUSTAVA (TS)

PovrSina infrastrukturnog sustava (I1S1) obuhvaéa gradevnu Cesticu (br. 25) za postojeéu i planiranu
trafostanicu - TS. Ostale infrastrukturne gradevine su linijskog karaktera. U sklopu istih mogu se izvesti sve
potrebne pratece gradevine (podzemno - kuéni prikljucci, Sahtovi, zdenci i sl).

Kod postojece gradevine trafostanice zadrzava se postojeca katnost (P).
Clanak 29.
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GARAZA

Garazni prostor se moze smijestiti u podrumu novih gradevina stambene namjene - visokih zgrada (S3) i
javne i drustvene namjene (BD2) ili na zasebnoj gradevnoj Cestici (1S5).

NajveCa dozvoljena katnost garaZe izgradene na zasebnoj gradevnoj Cestici (Cestica br. 20) je Po+P+2.
Najveca bruto povrsina garaze iznosi 5.636 m2.

Planirani broj parkirnih mjesta u garazi, uz potrosnju prostora od 25 m2 po planiranom vozilu, iznosi najvise
225 mjesta.

Clanak 30.
JAVNE ZELENE POVRSINE
Javne zelene povrSine obuhvaéaju 3 &estice namijenjene javnim perivojima i Setalistima (Z1), djecjim
igralistima (Z2) te gradskim gajevima i Sumama (Z3)
Javni perivoji i Setalista (Z1) i djecja igralidta (Z2) su javni perivojno uredeni prostori, planski oblikovani,
namijenjeni odmoru i boravku gradana te unapredenju slike grada.

Gradski gajevi i Sume (Z3) - naslijedene ili novo posadene Sumovite povrSine namijenjene Setnji, odmoru i
rekreaciji, te unapredenju slike grade.

Clanak 31.
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
Zastitne zelene povrsine (Z) oblikovane su za potrebe zastite okolia (sprie¢avanja erozije, sanacije klizista,

zastite voda, zastite krajolika, zaStite od buke, zastite zraka i sl.). Uredenje i koriStenje ovih povrSina
ponajprije je u funkciji zastite okolisa.

Zastitne zelene povrsine (Z) obuhvacaju 3-2 Cestice na slobodnom neizgradenom prostoru, pretezito na

sjevernoj padini Svarée, uz planiranu zapadnu obilaznicu-te—z-planiranu-sperisko-rekreacijsku—dvoranyi
diegji-wtic. Unutar tih povrSina moguce je smijestiti javne perivoje i Setalidta (Z1), djecja igralista (Z2) te

gradske gajeve i Sume (Z3) Ciji je smjestaj naCelno oznacen u grafickom dijelu Plana, a bit ¢e toéno utvrden
pripadajucim projektnim rjeSenjima.
Clanak 32.
PROMETNE POVRSINE

Prometne povrsine, postojeCe i planirane, obuhvacaju kolnike, pjeSacke staze, biciklisticke staze i zelene
pojase te omogucéuju povezivanje stambenih, javnih i drugih sadrzaja unutar obuhvata Plana s ostalim
dijelovima grada. Pristup na sve gradevne Cestice, postojec¢ih i novih gradevina, omogucen je na
neposredan nadin.

PjeSacki promet odvojen je od kolnog prometa na postojeéim i novim prometnicama.

Osim kolnog i pjeSackog prometa na nekim postojecim i novim prometnicama planiran je biciklistiCki promet
i pojas zelenila, $to je vidlivo u grafickom dijelu Plana, list br. 2.1 Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreZa - promet.

U prometnom koridoru planirano je vodenje komunalne infrastrukture.
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Clanak 33.
PROMET U MIROVANJU
PovrSine namijenjene prometu u mirovanju su sljedece:

- naparkiraliStima - na javnim parkiralistima,
- na gradevnim Cesticama pojedinih gradevina,
- Ujavnoj garazi (na zasebnoj gradevnoj Cestici br. 20),

- U podzemnoj etazi reveplaniranih-gradevina-na-cesticamanovoplanirane gradevine na Cestici br.

19, 26-+27te u podzemnoj ili suterenskoj etazi gradevine na Cestici br. 92.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Clanak 34.

Na grafickom prikazu Plana, list br. 3. Uvjeti gradnje definiran je smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
unutar granica gradivog dijela Cestice.

Unutar gradivog dijela omogucava se gradnja sukladno namjeni odredenoj Planom.

Uz gradevine osnovne namijene, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoéne gradevine (garaze,
spremista i sl.). Povrina pomoc¢ne gradevine uradunava se u povrsinu izgradenosti Cestice.

Izvan povrSine gradivog dijela Cestice mogu se graditi dijelovi objekta u funkciji osnovnog objekta (terase u
prizemlju na nivou terena, pergole, tende, reklamni panoi i sl.), uz uvjet da ne ugroZavaju pjeSacki,
biciklisticki i kolni promet i kada iste nisu konstruktivni dio podzemne etaze.

lzvan gradivog dijela Cestice moguc¢a je gradnja potpornog zida, vanjskih stepenica, manjih gradevina
komunalne i telekomunikacijske infrastrukture koji se moraju izvesti kao nadzemni i koji nisu izvor Stetnih
utjecaja na okolis.

Navedene gradevine koje se grade izvan gradivog dijela gradevne Cestice ne ulaze u obraCun izgradenosti
gradevne Cestice, a trebaju biti u funkciji osnovne namjene gradevina i povrsina.

Clanak 35.

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici definiran je linjom obveznog gradevnog pravca koji je prikazan na
grafickom prikazu Plana, list br. 3 Uvjeti gradnje.

Ispred gradevnog pravca moguce je graditi ili postavljati ulazne nadstresnice, pergole, konstrukcije za tende
i sl. kako je definirano u ¢l. 34.

Clanak 36.
SAMOSTOJECE STAMBENE GRADEVINE

Samostoje¢a zgrada/gradevina je zgrada/gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu
gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu); uza zgradu moze biti prislonjena samo pomoéna zgrada/gradevina za
potrebe koridtenja zgrade osnovne namjene.

Stambene gradevine koje se izgraduju na samostoje¢i naCin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.
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Iznimno, udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 1,0 m, i to u slucaju da
smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu
gradevina od 5,0 m za P; 8,0 m za P+1.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori, osim kad je susjedna gradevna Cestica javne namjene (zelenilo, prometnice i
sl.).

Otvorima se, u smislu ovoga ¢lanka, ne smatraju otvori za zraCenje povrsine najvise 0,5 m2.
Clanak 37.
POLUUGRADENE STAMBENE GRABEVINE

Poluugradena zgrada/gradevina, odnosno gradevina koja se izgraduje na dvojni nacin, gradevina je kojoj
se jedno procCelje nalazi na bo¢noj medi gradevne Cestice, a uz ostala procelja nalazi se neizgradeni prostor
(vlastite gradevne Cestice ili javne povrSine). Uz drugo bocno ili straznje proCelie moze biti prislonjena
pomoc¢na zgrada/gradevina.

Udaljenost ostalih dijelova stambene gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni, terase i
otvorena stubista) od granice Cestice ne moze biti manja od 3,0 m. Zid izmedu dvije gradevine mora se
izvesti kao protupoZarni minimalne vatrootpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi goriva konstrukcija krova, zid
mora presijecati ¢itavo kroviste.

Clanak 38.
UGRADENE STAMBENE GRADEVINE

Ugradena zgrada/gradevina, odnosno gradevina koja se izgraduje na skupni nacin (u nizu) je gradevina
kojoj se bar dva proCelia nalaze na boCnim medama gradevne Cestice, uz procelja susjednih
zgrada/gradevina (s najveéim razmakom od 8 cm zbog konstruktivne dilatacije). Uz ugradenu gradevinu
moze biti prislonjena pomo¢na zgrada/gradevina, ali samo uz straznje procelje.

Udaljenost ostalih dijelova stambene gradevine i zid izmedu dvije gradevine definiraju se na isti nacin kao
za poluugradene gradevine.

POMOCNE GRADEVINE
Clanak 39.

Uz stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomo¢ne gradevine (garaze, spremiste
ogrijeva i drugog) i nadstresnice, koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine, i to:

- prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin;
- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici;
- nagranici Cestice, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala.

Clanak 40.

Povecanje povrsina u postojecoj izgradnji predvideno je na nacin da se preurede postoje¢a krovista u
stambeni prostor, te da se dogradi i nadogradi gradevina.

Clanak 41.
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Izgradnja novih gradevina Planom je predvidena na neizgradenom zemljiStu ili na mjestu dotrajalih
gradevina.

Clanak 42.

Mjesto i nacin prikljuivanja gradevina na komunalnu infrastrukturu i javni put utvrdeno je na grafickom
prikazu Plana, list br. 3 Uvjeti gradnje. Definirana mjesta prikljucka na komunalnu infrastrukturu nisu
uvjetovana, ve¢ se mogu translatirati duz predlozenih mjesta u cilju kvalitetnijeg tehnickog rjeSenja.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 43.

Oblikovanje gradevina treba uskladiti s posebnostima funkcionalnih cjelina. Oblikovanjem novih i
preoblikovanjem postojeéih gradevina potrebno je uvaziti konfiguraciju terena na padinama Svarce te
ambijentalnu vrijednost zateCenog krajolika.

PostojeCe gradevine rekonstruirati ¢e se sa ciliem postizanja viSe razine stambenog standarda i
atraktivnosti prate¢ih sadrzaja u svrhu znacaja funkcije Sireg centra grada. Nova izgradnja temeljit ¢e se na
primjerenim volumenima.

Clanak 44.
PODRUM | SUTEREN

Preporuca se izvedba podruma koji se moze koristiti i kao skloniste dopunske zastite u slu€aju ratnih
opasnosti. Iznimno se novoplaniranim gradevinama na padinama Svarée, odnosno na gradevnim
Cesticama br. 48, 49, 59, 60, 62, 76, 80, 81, 82, 85, 89, 89 i 92 zbog konfiguracije terena dopusta izvedba
suterena (S) umjesto podruma.

Clanak 45.
POTKROVLJE

Potkrovljem se smatra dio zgrade ispod krovne konstrukcije, a iznad stropne konstrukcije posliednje etaze
zgrade, a koristi se kao prostor boravka (stanovanje, rad i sl.). Potkrovlje oblikovano kosim ili zaobljenim
krovom moze imati najvise 75% povrsine karakteristine etaZe i uvueno je preteZito s uliéne strane; u
potkrovlju se moZe planirati samo korisni prostor u jednoj razini, uz mogucnost gradnje galerije. Pristup
potkrovlju mora se predvidjeti iskljucivo unutar zgrade.

Korisnim potkrovljem podrazumijeva se najviSa etaza Ciji je nadozid najvise 1,20 m iznad kote gornje plohe
stropne ploCe zadnjeg kata te s najmanjom svjetlom visinom prostorije od 2,40 metara u sredini raspona.

Ako je visina nadozida u potkrovlju na bilo kojem mjestu veca od najvee propisane visine ili ako je
potkrovlje vece od propisane povrsine (od 75%) onda se takvo potkrovlje smatra katom.

Osvjetljenje prostorija u korisnom potkrovlju je prozorima u zabatnom zidu zgrade, prozorima u ravnini
krova ili nadozidanim prozorima (oblik krovnih kuéica). Nadozidani prozori smiju se izvesti na medusobnoj
udaljenosti od najmanje jednog razmaka krovnih rogova, uvuceni tlocrtno najmanje za vlastitu visinu (u
ukupnu visinu nadozidanog krovnog prozora uracunava se otvor i krovna konstrukcija prozora) i to mjereno
u odnosu na liniju pro€elja. Ukupna duZina nadozidanih krovnih prozora ne smije zauzimati vise od 50%
duZine krova.
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Clanak 46.

lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, smiju se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s regulacijskim uvjetima (visina nadozida, nagib krova, sljeme).

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz prethodnog stavka ovog €lanka smiju se privoditi stambenoj
namjeni.

Clanak 47.
KROVISTE | POKROV

Krovovi zgrada mogu biti ravni, jednostresni, dvostresni ili viSestresni. Nagibi kosih krovova mogu biti do
35°.
Pozelino je da pokrov kosih krovova obiteljskin zgrada bude tradicijski. Na kosim krovovima moraju se
postaviti snjegobrani ako je zgrada gradena na regulacijskoj crti.
Kosi krovovi mogu se rasclanjivati tako da djelomi¢no budu u funkciji otvorenih prohodnih terasa.
Nagib krova i vrsta pokrova prikazani su u Tablici 1., u stupcima br. 151 17.

Clanak 48.

PredloZene su i utvrdene smjernice za sve buduce zahvate na postoje¢im gradevinama, Sto ukljuCuje
prigradnju, nadogradnju, dogradnju, preuredenje potkrovija u stambeni prostor i izmjenu i zamjenu svih
dotrajalih gradevnih elemenata ili izgradnju novih.

Clanak 49.
MATERIJALI | OBLIKOVANJE

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista, te upotrijeblieni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

Nove stambene gradevine, osobito gradevine planirane na sjevernoj padini Svarce, trebaju biti dobro
orijentirane kako bi prihvatile maksimalnu insolaciju, te najmanji udar dominantnih vjetrova.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni ili ugradeni nacin moraju s gradevinom na koju su prislonjeni
¢initi skladnu arhitektonsku cjelinu, bez Stetnih utjecaja na istu. To se odnosi i na pomoéne gradevine ako
se grade na medi prema susjedu.

2.6. Uredenje gradevnih cestica

Clanak 50.

Plan predvida unutar novoformiranih gradevnih Cestica, osim povrSina unutar kojih se moze razviti tlocrt
gradevine, uredenje kolnih, pjesackih, parkiralidnih, zelenih povrSina, ograda, vanjske rasvjete i urbane
opreme.

Clanak 51.
OGRADE

Ograda okuc¢nica gradevnih Cestica stambene namjene — obiteljskih kuca (S1a) treba biti puna ili providna
(Zi€ana) sa zivicom s unutarnje strane. Moguca je izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim
parapetima (visine do 50 c¢m) i stupovima. Treba izbjegavati stupove ograda od betona kao imitacija
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povijesnih stilskih obiljezja.
Ulicna ograda mozZe biti najvece visine 1,5 metara. Providne ograde prema susjednim Cesticama (ne prema

ulici i javnom prostoru) mogu biti najvece visine 1,8 metara. Ograda se izvodi obvezno na Cestici s
unutarnje strane mede, odnosno s unutarnje strane regulacijske crte.

Clanak 52.

Teren oko gradevine, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Clanak 53.

Obrada partera pjeSackih povrsina je od prirodnog ili umjetnog kamena razli¢itog oblika (nepravilnog ili
pravilnog) postavljenog u cementnom mortu.

Nosivost pjeSackih povrsina koje su u funkciji pristupa interventnih vozila i opskrbe mora biti dimenzionirana
na osovinski pritisak od 100 kN.

Zavr$na obrada kolne povrsine je u asfaltu.
Zavrsna obrada parkiraliSnih povrsina je zatravljenim betonskim elementima.

Clanak 54.
ZELENE POVRSINE

Na svakoj Cestici stambene namjene mora se urediti perivojno oblikovana povrsina najmanje 20% povrsine
Cestice.

Na Cesticama visokih stambenih zgrada preporu€a se osigurati najmanje 30% prirodnog terena na kojemu
se sadi drvece te ureduje djeCje igraliste (mala djecja igraliSta za djecu predSkolskog uzrasta do 7 godina i
velika djedja igraliSta za djecu Skolskog uzrasta od 7 do14 godina), Setnice i perivojni trgovi za boravak
djece i odraslih, ali i iz ekoloskih i urbanisticko-estetskih razloga.

Neizgradeni dio gradevne Cestice staraCkog doma potrebno je prikladno perivojno urediti sadrzajima za
potrebe korisnika doma.

Ostale zelene povrSine u sklopu pojedinih cjelina ureduju se kao travnjak, cvjetnjak, parterno zelenilo i
grmlje u obliku zivica. Koriste se autohtone parkovne vrste koje su jednostavne za odrZavanje i ujedno
pogodne za lokalnu klimu. Vrtovi i dvoridta uredivati ¢e se individualno uz preporuku sadnje autohtonih
biljnih vrsta.

Uz parkiraliSte gdje god je to moguce treba zasaditi drvorede kao zastitu za parkirane aute.
Uz ogradne zidove i pergole preporuca se sadnja penjacica.

Projekt hortikulturnog uredenja za svaku cjelinu zasebno utvrditi ¢e razmje$taj biljnih vrsta i nacin
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njegovanja.
Clanak 55.
URBANA OPREMA

Dispozicija i oblikovanje urbane opreme treba biti u funkciji zadanih namjena prostora. Raspored i
oblikovanje urbane opreme (klupe, koSevi, skulptura i sl.) i javne rasvjete definirati ¢e se pri izradi projektne
dokumentacije kojom se mora obuhvatiti prostor u cjelini.

Clanak 56.
ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA

Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog otpada u za to
odredene tipizirane posude za otpad ili vece metalne kontejnere s poklopcem. Tako uredeni prostor treba
biti lako pristupacan s javne prometnice, a vizualno zaklonjen (tamponom zelenila, ogradom i sl.). Ne smije
ometati kolni i pjeSacki promet.

3. Nac¢in opremanja zemljiSta prometnom, ulic(nom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom

Clanak 57.

Sve gradevne Cestice imaju predvideni priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu, te na ostalu javnu gradsku
komunalnu infrastrukturu.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i uliéne mreze

3.1.1.  Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacéenja
Clanak 58.

Prometni sustav grada sastoji se od prometnica razliCite razine prometnog znacenja, te od pjeSackih
povrsina i parkiralista.

Primarna gradska prometnica koja tangira podrucje obuhvata Plana s njegove zapadne strane je zapadna
obilaznica grada. GUP-om je utvrden njen buduéi status (profil).

Hebrangova ulica i njen produzetak utvrdeni su GUP-om kao tercijarna gradska prometnica, a njen spoj sa
zapadnom obilaznicom uvjetovan je kao "zahtjevnije raskrizje" i rijeSen izvan obuhvata Plana.

GUP-om je uvjetovano da se raskrizja na granici dva podrobnija plana (UPU Jamadol-jug i DPU Lus¢ic 2)
moraju rijesiti u sklopu onoga podrobnijega plana koji se prvi izraduje. Navedeno raskriZje izvan obuhvata
ovog Plana rijeSeno je u dvije razine pri ¢emu se kruznim tokom u donjoj razini rjeSava spoj naselja LuS¢ic i
Jamadola te stambene prometnice STU4, a Cetirima odvojcima, za svaki pojedini smjer, pristupa se
zapadnoj obilaznici u viSoj razini.
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3.1.2. Gradske i pristupne ulice
Clanak 59.

Novooblikovana prometna mreza omogucuje povezivanje naselja Jamadol s LuSCicem i cijelim gradom,
pristup prostoru vojarne te povezivanje postojeCe i planirane izgradnje na sjevernoj padini Svarce i novi
kolni pristup prostoru medicinske $kole, a obuhvaca sljedece prometnice:

- postojece: - dio GU - Hebrangova ulica
- ulica prema Kozja€i - produZetak Hebrangove,

- SU1 - Nemiciceva ulica,
- STU1 - dio MatoSeve ulice,
- STUZ - “slijepi~odvojak MatoSeve ulice prema zoni vojarne,
- STU3 - "slijepa" prometnica na sjevernoj padini Svarée,
- dio STUS - postojeci put od SU1 do podnoZja medicinske $kole,
- dio STUG - dio ulice Donja Svaréa;
- planirane: - dio GU - produZetak Hebrangove,
- SU2 - spoj GU s prostorom UPU Lusci¢ - centarvejarne,
- STU4 - spoj STU3 s GU,
- dio STUS - dio prometnice u podnoZju medicinske $kole,
- dio STUG - spoj STU5 s postoje¢im dijelom STUG.

Clanak 60.
ZNACAJ PROMETNICA

Prema svom znacaju u prometnoj mrezi grada, prometnice unutar obuhvata Plana razlikuju se na sljedeci
nacin:
- gradske ulice - GU - Hebrangova ulica i njen produzetak prema Jamadolu;

- sabirne ulice - SU1 - NemiCiceva ulica,
- SU2 - odvojak Hebrangove prema zoni vojarne - trenutno u funkciji stambene

ullce SVOJ status sablrne ulice steC| ce tek—kad—s&a—zeneupese@%unamjene—wska

zajadonoSenjem UPU

Lus¢ic - centar i povezivanjem sa novoplaniranom zonom;
- stambene ulice - STU1 (MatoS$eva ulica), STU2, STU3, STU4, STU5, STU6, STUT.

Clanak 61.
KORIDORI PROMETNICA

Na grafickom prikazu list br. 2.1. - Komunalna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreZa - promet, u
mjerilu 1:1.000, utvrdeni su koridori svih prometnica u podru¢ju obuhvata Plana. U realizaciji su moguca
manja odstupanja od zadanih veli€ina uvjetovana postoje¢om izgradnjom koja se zadrzava i konfiguracijom
terena.

PostojeCe prometnice zadrZzavaju se uz nuznu rekonstrukciju, a nove prometnice grade, unutar koridora
utvrdenih ovim Planom, sa sljede¢im Sirinama kolnika, pjeSackih i biciklistiCkin staza, parkiralista te zelenih
pojasa:
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SIRINA
OZNAKA PRESJEKA KORIDORA PRESJEK KORIDORA ULICA
PRESJEK 1-1 125 m pieSacka staza 2m Hebrangova ulica i njen
olnik m produZetak - ulica prema Kozjadi
zeleni  pojas 05m
staza 1m (GU);
pjeSacka staza 2m
PRESJEK 2-2 16m pieSacka staza 35m spoj produZetka Hebrangove s
b|C|kI|jst|cI'<a staza 1m prostorom UPU Ludtic -
zeleni pojas 1.5m .
kolnik 6m centarvejarne (SU2)
zeleni pojas im
biciklisticka staza 1m
pjeSacka staza 2m
PRESJEK 3-3 a-a 15 m pieSacka staza 2m Nemiciceva ulica (SU1)
biciklisticka staza 1m
zeleni pojas 05m
kolnik 75m
pjeSacka staza 4m
b-b 17.1-19.2 m pjeSacka staza 2m
biciklisticka staza 1m
zeleni pojas 05m
kolnik 75m
zeleni pojas 1.5-3.6m
biciklisticka staza 2m
zeleni pojas 26m
c-C 12.9-14.7 m zeleni pojas 14-32m
pjeSacka staza 2m
kolnik 75m
pjeSacka staza 2m
PRESJEK 4-4 a-a 106 m pjeSacka staza 2m dio MatoSeve ulice (STU1)
biciklisticka staza 1m
kolnik 6m
pjeSacka staza 1.6m
b-b 14.5m pjeSacka staza 2m
biciklisticka staza 1m
kolnik 6m
parkiraliste 55m
PRESJEK 5-5 I9m pjeSacka staza 2m odvojak MatoSeve ulice prema
b|C|kII|st|cka staza 1m zoni vojarne (STU2)
kolnik 6m
PRESJEK 6-6 Im piesacka staza 175m STU3, dio STU5, STU7
kolnik 6m
pjeSacka staza 1.75m
PRESJEK 7-7 10.2m | piesetka staza 2m dio STUB
kolnik 6.2m
pjeSacka staza 2m
PRESJEK 8-8 11m piesacka staza 175m STU4, dio STUS5, dio STUB
zeleni pojas 15m
kolnik 6m
pjeSacka staza 1.75m

Clanak 62.

Visinske kote novih i rekonstruiranih prometnica i prikljuaka na postojeéu prometnu mrezu uvjetovane su
zajednickim tockama na postojecoj prometnoj mrezi na koju se vezu novi i rekonstruirani prometni smjerovi.

Planom su zadrZani visinski elementi postojecih prometnica (priklju¢ak na obodne prometnice, ulazi u
postojece gradevine).

24



[zmjene i dopune Detaljnog plana uredenja Lu$Cic 2 EE NN EESEESN

Clanak 63.
"SLIJEPE" ULICE

Unutar obuhvata Plana planirane su #-dvije "slijepe" ulice s odgovarajucim okretistima:

Clanak 64.

Kolnicka konstrukcija se izvodi, ovisno od sastava tla, debljine oko 50 cm (ili pove¢anjem debljine sloja, ako
je temeljno tlo mjestimicno slabije nosivosti).

Sve ulice na mjestima spoja kolne i pjeSacke povrSine, odnosno biciklistiCke povrSine gdje je predviden
pjeSacki prijelaz preko ulice treba projektirati i izvesti spustanjem rubnika radi izbjegavanja arhitektonskih
barijera. Spusteni rubnjaci trebaju se izvesti na mjestu predvidenom za izvedbu parkiraliSta na
jugozapadnom kraju MatoSeve ulice.

Predvida se kanalizacijski sustav odvodnje sa slivnicima uz rubove kolnika. Razmaci slivnika trebaju biti
takvi da prikupljaju vodu sa to vece povrsine ( max. 200 m2), ali istovremeno dovoljno blizu da brzina vode
uz rubnjak ne dostigne bujicni karakter (na kriticnim mjestima predvidjeti linijske reSetke).

Oborinske vode, koje se prikupljaju na vecim parkiralitima (preko 50 parkirnih mjesta), a Cija je zavrSna
konstrukcija kolnika ceste nepropusna, potrebno je prije upustanja u sustav mjeSovite kanalizacije, preko
separatora ulja i naftnih derivata procistiti od naftnih derivata.

Oborinske vode dovode se do slivnika uzduznim i popre¢nim padovima ploha prometnih povrsina.

Prometnu signalizaciju treba izvesti u skladu s vaze¢im Pravilnikom o prometnim znakovima i signalizaciji
na cestama.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

3.1.3. Parkiraline povrSine i garaze
Clanak 65.

ParkiraliSta i garaZze u granicama obuhvata Plana osiguravaju smjestaj vozila samo za vozila korisnika
sadrzaja, uposlenih i stanara.

U zoni obuhvata Plana predvideno je:

- 11 javnih parkirali$nih mjesta u jugozapadnom dijelu Mato$eve ulice,
- do 225 garaznih mjesta u jugozapadnom dijelu MatoSeve ulice,
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- do 56 javnih parkiralinih mjesta (uz potroSnju prostora od 25 m2 po planiranom vozilu) na povrsini
namijenjenoj javnom parkiraliStu u podnozju medicinske Skole, odnosno uz juzni rub obuhvata
Plana.

Navedene parkiraliSne povrSine i garaza prikazani su na grafickom prikazu Plana, list broj 2.1. -
Komunalna, telekomunikacijska i prometna infrastrukturna mreZa - promet u mijerilu 1:1.000.

Uz navedena parkiraliSta, potrebe za parkiranjem rijeSene su i na svakoj gradevnoj Cestici.
Otvorena parkiralita moraju biti poploena Supljim betonskim elementima i zatravljena.
Unutar obuhvata DPU-a nije dozvoljena izgradnja parkirali$ta i garaZa za vozila iznad 3,5 tona.

Parkiralita i garaze treba izvesti u skladu s “Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti~(NN-154/08}, 1j. osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
potrebno je osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, odnosno najmanje jedno
parkiraliSno mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta.

Clanak 66.

Na gradevnim Cesticama stambene, mjeSovite i javne namjene mora se osigurati potreban broj parkiralisno-
garaznih mjesta sukladno namjeni prostora i prema GUP-u definiranom normativu.

Minimalni broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se ovisno o namjeni prostora u
gradevini, a prema odredbama GUP-a Karlovca, na sljede¢i nacin:

POTREBAN NAJMANJI BROJ
Broj NAMJENA GRADEVINE JEDINICA MJERE PARKIRALISNIH/GARAZNIH
MJESTA
PREDIO B
1. STANOVANJE
1.1. | Individualno stanovanje -obiteljska kuéa
(do 3 stana) i urbana vila (do 6 stanova) 1 stan 2
1 stan 2
1.2. | Kolektivho stanovanje 1 stan 1,5
1.6. | Dom umirovijenika 1 soba 0,8
3. OBRTI
3.1. | Obrtdo 50 m2n.p. do 5 zaposlenih 4
3.2. | Obrtdo 100 m?2 n.p. do 10 zaposlenih 8
3.3. | Obrt preko 100 m2 n.p. preko 10 zaposlenih proporcionalno
4, UREDI
4.1. | Maliuredi do 5 zaposlenih 4
4.2. | Srednji uredi do 10 zaposlenih 9
4.3. | Veliki uredi preko 10 zaposlenih proporcionalno
5. TRGOVINE
5.1. | Male trgovine do 30 m2 n.p. 4
5.2. | Male trgovine od 30-50 m2 n.p. 6
5.3. | Male trgovine od 50-100 m2 n.p. 9
5.4. | Manji trgovacki centar do 1000 m2 n.p. 50
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6. BANKE

6.1. | Manje mjenjaénice do 30 m2n.p. 5

6.2. | Vece mjenjacnice preko 30 m2n.p. proporcionalno
6.3. | Banke-poslovnice do 100 m2 n.p. 9

6.4. | Banke-poslovnice preko 100 m2- 200 n.p. proporcionalno
7. | OSIGURAVAJUCE KUCE

7.1. | Osiguravajuce kuce-poslovnice do 100 m2 n.p. 8

7.2. | Osiguravajuce kuce-poslovnice preko 100 m2-200 m2 n.p. proporcionalno
8. | POSTE

8.1. | Poste-poslovnice do 30 m2n.p. 4

8.2. | Poste-poslovnice preko 30 m2-100 n.p. proporcionalno
8.3. | Poste do 1000 m2 n.p. 40

42. | DJECIHVRTICLJASLICE 4 zaposieni 2

13. | IGRAONICE 1 zaposleni 2

14. | SPORTSKE ZGRADE

15. | AMBULANTE, BOLNICE

15.1. | Ambulante do 30 m2 n.p. 8

15.2. | Ambulante preko 30 m2 n.p. proporcionalno
18. | UGOSTITELJSTVO

18.1. | Manji ugostiteljski lokali do 30 m2n.p. 5

18.2. | Manji ugostiteljski lokali od 30-50 m2 n.p. 7

18.3. | Manji ugostiteljski lokali od 50-100 m2 n.p. 10

18.4. | Manji ugostiteljski lokali od 100-300 m2 n.p. proporcionalno

18.5. | Restorani 1 stol 1,5

(Napomena: izvod iz tablice GUP-a obuhvaca samo djelatnosti dozvoljene unutar obuhvata ovog Plana.)

Za postojece stambene zgrade S3 moguca je primjena normativa od 1,2 PGM po stambenoj jedinici ako
prostorna ograni¢enja ne omogucavaju primjenu normativa od 1,5 PGM.

Ukoliko namjena poslovnog prostora nije poznata, primjenjuju se najstrozi kriteriji za pojedinu vrstu
poslovnog prostora.

Smjestaj vozila za koja zbog prostornih ograni¢enja (gustoca postojece izgradnje, konfiguracija terena i
sliéno) nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSno-garaznih unutar gradevnih Cestica ili unutar Planom
predvidenih povrsina, bit ¢e utvrden u skladu s gradskom odlukom o nacinu osiguravanja potrebnoga broja
parkiraliSnih mjesta.

Na parkiralistima u sklopu svih namjena potrebno je predvidjeti dovoljan broj parkiralita za bicikle, mopede
i motocikle (u tablici nisu navedeni kriteriji).

3.1.4. PjeSacke povrsine
Clanak 67.
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Unutar prostora obuhvata Plana definiran je prostor pjeSackih komunikacija u obliku:

- pjeSackih staza u sklopu koridora postojecih i planiranih prometnica,
- samostalnih pjeSackih staza izvan koridora prometnica.

Gdje je to bilo moguée zbog organizacije prostora, koridorima novih ulica poloZzene su pjeSacke staze
obostrano, a gdje nije bilo moguce samo s jedne strane kolnika.

PjeSacke povrsine izvan koridora prometnica treba izvesti kao oplocene (kamen ili sliCan materijal).
Clanak 68.

PjeSacke staze moguce je izvoditi kroz javne zelene povrSine u sklopu javnih perivoja i Setalista (Z1) i
djecjih igralista (Z2) pri ¢emu se osobito naglaSava mogucnost oblikovanja pjeSacke staze od bolnice i
medicinske $kole izvan obuhvata Plana, duz planiranog staratkog doma i niz padinu Svarée do sredidnjeg
prostora naselja LusCi¢ i dalje prema prostoru vojarne stazom u sklopu koridora planirane prometnice.
Strme dijelove padine Svarée moguée je savladati otvorenim stubigima ili rampama.

Navedena staza ¢inila bi pjeSagku os za povezivanje javnih i drutvenih sadrzaja na vrhu Svarée s GUP-om
planiranim centralnim sadrzajima wv-zeni-vejarreunutar UPU Luscic - centar.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Clanak 69.

Nacin vodenja TK mreze, prikljuCivanja gradevina i drugi tehnicki elementi bitni za izgradnju ili
rekonstrukciju dani su kartografskom prilogu br. 2.3. Komunalna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza
— posta i telekomunikacije.

DTK (distributivna telekomunikacijska kanalizacija) u prostoru obuhvata Plana veze se na ostalu DTK u
gradu, te se tako omogucuje povezivanje i preusmjeravanje prema potrebama, shodno tehnoloskom
razvoju.

Prikljucci do vecih gradevina su podzemni, a do manjih uglavnom zra¢ni.
Kompletna podzemna mreza (DTK i podzemni kabeli) direktno je polozena u zemlju.

Predvida se polaganje TK kanalizacije s jedne strane novoplaniranih ulica s odredenim brojem
standardiziranih montaznih zdenaca u to¢kama grananja trase i skretanja TK kanalizacije.

Postoje dijelovi podzemne mreze koji se moraju demontirati zbog izgradnje planiranih gradevina. Ove
gradevine ne mogu se graditi dok se ne izgrade dijelovi mreZe koji ¢e zamijeniti demontirano.

Ukoliko bi se zbog tehnoloSkog razvoja trebao dodati novi UPS u prostoru zahvata, to ¢e se rjeSavati u
nekoj od postojecih zgrada ili tipskim kontejnerom povrsine do 12ma2.

Nova TK mreZa planirana je za priklju¢enje nove i postojece izgradnje unutar obuhvata Plana, kao i za
izgradnju u neposrednom kontaktnom podrucju.

Planirana trasa TK kanalizacije pretpostavlja izgradenost ostalih gradevina prometne, uli¢ne i komunalne
infrastrukture.

Pri projektiranju i izvodenju TK kanalizacije obvezno je pridrzavati se propisa 0 minimalnim udaljenostima
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od ostalih infrastrukturnih gradevina.

Nacelno se trase moraju voditi u infrastrukturnim koridorima odredenim uglavnom u trupu prometnice.
TocCan raspored uredaja i uspostava veza utvrditi ¢e se u projekinoj dokumentaciji.

Kabelski izvodni TK ormarici (prikljune kutije) smjestaju se na mjestu koncentracije kuéne TK instalacije i
vanjske TK mreZe, u pravilu na ulazu u gradevinu na pristupatnom mjestu radi lakSeg odrZavanja. To¢na
pozicija pojedinog prikljucka odrediti ¢e se u postupku izrade glavnih projekata za gradevine. Dimenzije
rova su u pravilu 0,3 x 0,6 m.

Podrucje je pokriveno sistemom mobilne telefonije.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrsina

Clanak 70.

Prilikom izrade projekata mreZze komunalne infrastrukture, potrebno je napraviti i odgovarajuéi kotni plan
komunalnih instalacija i uredaja, kojim Ce se precizno utvrditi odnosi medu njima, te u odnosu na idejni
projekt prometne mreze.

3.3.1. Vodoopskrbni sustav
Clanak 71.

Vodoopskrbna mreZza naselja sastoji se od postojecih i planiranin vodoopskrbnih cjevovoda razliitog
materijala i raznih profila.

Nacin vodenja vodovodne mreze, prikljuCivanja gradevina i drugi tehniCki elementi bitni za izgradnju ili
rekonstrukciju dani su grafickom prilogu br. 2.2. Komunalna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreZza —
vodnogospodarski sustav.

Magistralni vodovod prolazi zapadnim rubnim dijelom obuhvata Plana. Izgraden je od lijevanog Zeljeza
profila @350 mm.

Planom se zadrZavaju postoje¢i vodoopskrbni cjevovodi poloZzeni Nemicicevom ulicom, MatoSevom ulicom
s ograncima prema postojeéim visokim stambenim zgradama, ulicom Donja Svaréa i zapadnim dijelom
Hebrangove ulice. Cjevovodi su od salonita @100 mm, @150 mm, @250 mm, te od ljevanog zeljeza @150
mm.

Planom se ukidaju dva alkatelna vodoopskrbna cjevovoda DN 63 mm polozena postoje¢im prometnicama
na obroncima Svarée koji ne zadovoljavaju potrebe planirane stambene i javne i drudtvene namjene -
starackog doma.

Clanak 72.

Novi vodoopskrbni cjevovodi predvidaju se koridorima planiranih ulica ozna¢enih oznakama GU, SU1, SU2,
STU3, STU4, STUS i STU6 na koje Ce biti prikljucene planirane gradevine. Na taj nadin zatvaraju se
"prsteni" koji omogucuju dvostrano napajanje vecine potro$aca te osiguravaju potrebne koliCine i pritisak
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vode dostatne i za gasenje poZzara.

Planirani cjevovodi se izvode od PEHD DN 250 mm, PEHD DN 160 mm i PEHD DN 110 mm. Smjestaju se
u zeleni pojas ili iznimno u nogostup buducih prometnica.

Clanak 73.

PrikljuCenje gradevina na vodoopskrbni cjevovod definirano je vazecim Pravilnikom o opéim uvjetima
isporuke vodoopskrbe.

3.3.2.  Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda
Clanak 74.

Planirani sustav javne odvodnje, odnosno kanalizacijska mreza naselja Luscic¢, sastoji se od postojeCih i
novoplaniranih kanalizacijskih vodova te je oblikovan kao mjeSovit i sluzi istovremeno za prihvat oborinskih i
otpadnih voda.

Nacin vodenja kanalizacijske mreze, prikljucivanja gradevina i drugi tehnicki elementi bitni za izgradnju ili
rekonstrukciju dani su na grafickom prilogu br. 2.2. Komunalna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza
- vodnogospodarski sustav.

Clanak 75.

Planom se zadrZava postojea kanalizacijska mreza (mjeSoviti sustav odvodnje) koja se sastoji od
kanalizacije u MatoSevoj ulici i dijela kolektora, koji je poloZzen Nemicicevom ulicom, od raskrS¢a sa
Skopskom do MatoSeve ulice, dijelom MatoSevom ulicom, te Cesticom br. 4 do zone vojarne. Kolektor je u
dobrom stanju i razli¢itog je profila, @1000, @800, @400 i @250 te u MatoSevoj ulici @600.

Clanak 76.

Nova kanalizacijska mreZza (mjeSoviti sustav odvodnje), profila @600 mm i @400 mm, izvest Ce se unutar
koridora postojecih i novih ulica te prikljuciti na postojecu mrezu. Na nju ¢e se prikljuCiti sve nove gradevne
Cestice i postojece gradevine koje problem otpadnih voda trenutno rieSavaju septickim jamama.

Unutar planiranih trasa planirana su i reviziona okna Ciji Ce se toCan broj i poloZaj utvrditi daljnom razradom.

MjeSovitom kanalizacijskom mrezom bit ¢e obuhvacene i oborinske vode s krovnih ploha visokih zgrada
stambene namjene te gradevina speriske-rekreaciiske-Havne i drustvene namjene. Dio tih voda, razmjeran
procijenjenoj koliCini vode koju teren moze upiti, moze biti upuSten u teren namijenjen zelenim povrSinama
u sklopu vlastitih Cestica navedenih gradevina.

Oborinske vode s krovnih ploha gradevina na ¢esticama stambene namjene — obiteljskih ku¢a (S1a) upustat
Ce se u teren na vlastitim gradevnim Cesticama, a ne na Stetu susjednih Cestica.

Clanak 77.

Cjelokupan sustav javne odvodnje sa svim prikljuccima (slivnici, kuéni prikljuéci i dr.) treba biti
vodonepropustan.

Poklopce revizionih okna u kolniku ulica treba postavljati u sredini prometnog traka, a ukoliko to nije
moguce, onda u sredini kolnika.

Sabirne Sahtove kuénih priklju¢aka treba postavljati unutar Cestice neposredno uz rub regulacijske crte
prometnice.
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Moguca su manja odstupanja u daljoj razradi projekata od Planom predvidenih.
Clanak 78.

Kolektor oborinske odvodnje Jamadol — Korana za kiSnog perioda skuplja oborinske vode KozjaCe i odvodi
ih u Koranu. Kolektor od retencije Jamadol prolazi Hebrangovom ulicom, Cesticom javnog zelenila u
srediSnjem dijelu Plana, iza gradevnih Cestica br. 21, 22, 23 i 24, juznim dijelom gradevne Cestice br.17, te
dalje Hebrangovom ulicom prema Korani. Kolektor je profila ©@1000.

3.3.3. Elektroenergetski sustav
Clanak 79.

Elektroenergetska mreza naselja LuScCi¢ sastoji se od postojece i planirane transformatorske stanice te
postojecih i planiranih vodova.

Nacin vodenja elektroenergetske mreze, prikljuCivanja gradevina i drugi tehnicki elementi bitni za izgradnju
ili rekonstrukciju dani su u grafiCkom prilogu br. 2.2. Komunalna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreza
— Energetski sustav.

Clanak 80.

Postojeca TS 10(20)/0,4 kV MatoSeva 2 iskoristit ¢e se za napajanje elektriénom energijom podrucja
obuhvata Plana. Lokacija ove transformatorske stanice je priblizno u centru postoje¢eg, a i buduceg
konzuma, tako da se praviinom raspodjelom svih potroSaca po pojedinim NN izlazima moZe postiCi
pouzdano i nesmetano napajanje elektricnom energijom svih postojec¢ih potroSaca i dijela buducih
potroSaca.

U TS instaliran je transformator snage 630 kVA, oekivano vrsno opterecenje je 500 kW, a ocekivana vrsna
jalova snaga je 206 kVAr.

Clanak 81.
Za potrebe buduceg konzuma,—prrenstvenc—planirane—sporiske—dvorane——djecjeg—wiiéa | razvoja

srednjenaponske mreze unutar UPU Lusci¢ - centar, uz postoje¢u TS 10(20)/0,4 kV MatoSeva 2, na istoj
Cestici planira-omogucuje se smjestaj jos jedne TS s transformatorom snage 630 kVA ili povecanje snage
postojece TS, a ukoliko se takvo rjeSenje pokaze kao ekonomski i tehnicki prihvatljivije.

Clanak 82.

Planom se zadrzava postojeca NN mreZza za opskrbu visokih stambenih zgrada na Cesticama br. 17 i 18
koja je izvedena kao kabelska, dok se preostala postojeCa zratha mreZa planira izvesti kao kabelska.

Planom se predvida priklju¢enje svih planiranih gradevnih Cestica i novih gradevina na postoje¢im
Cesticama na elektroenergetsku mrezu. Nova niskonaponska elektroenergetska mreza gradit ¢e se kao
kabelska. Svaka gradevina ili cjelina gradevina ima predviden glavni kuéni prikljuéni ormaric.

cl VA, v i c—oy oo

Planirana gradevina starackog doma bit ¢e na
posebnom NN izlazu kako bi se povecala pouzdanost napajanja tih-ebjekata-s-ebzirom-na-njthovu-vazrest
namjenutog objekta javne namjene. Ostale planirane gradevine stambene namjene i javna garaza napajati
¢e se preko kombiniranih NN izlaza na nacin da svima bude osigurano kvalitetno i nesmetano napajanje
elektricnom energijom.
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Kao dodatno osiguranje u pogledu kontinuiranog napajanja elektricnom energijom, izgradit ¢e se spojni NN
vodici, tako da se u slucaju kvara, svim NN izlazima omoguci i alternativno napajanje elektricnom energijom
preko drugih NN izlaza iz iste transformatorske stanice. Isto vrijedi i za napajanje javne rasvjete.

Trase svih novih NN kabela planirane su tako da je omogucena dostupnost u svakom trenutku, a na mjestu
izgradnje javne garaze potrebno je predvidjeti izmicanje postoje¢ih NN vodica, kako bi u sluCaju kvara svi
NN vodiCi bili dostupni za pravovremeno i nesmetano otklanjanje svih vrsta kvarova.

Clanak 83.

Na prostoru obuhvata Plana osigurat ¢e se napajanje javne rasvjete elektricnom energijom iz postojece TS
10(20)/0,4 kV MatoSeva 2, tako $to ¢e se uz ovu transformatorsku stanicu izgraditi poseban ormar iz kojeg
Ce se izvesti napajanje cjelokupne javne rasvjete.

Osvjetljenje buduéih prometnica, pjeSackih povrsina i parkiraliSta izvesti ¢e se prema posebnim projektima,
kojima ¢e se to€no definirati trase i razmjestaj stupova u prostoru, odabrati tipovi i visine stupova, armature
i svjetilike, te nacin njenog upravljanja i koristenja.

Clanak 84.

Sve elektroenergetske radove potrebno je izvesti prema tehnickim uvjetima, uvjetima nadleznog distributera
i pravilima struke.

3.3.4. Plinoopskrbni sustav
Clanak 85.

Nacin vodenja plinske mreze, prikljuCivanja gradevina i drugi tehniCki elementi bitni za izgradnju dani su u
grafiCkom prilogu br. 2.2. Komunalna, telekomunikacijska i infrastrukturna mreZa — Energetski sustav.

Planom se odreduje plinifikacija cijelog prostora obuhvata zemnim plinom putem srednjetlatne mreze
plinovoda. Novoprojektirana plinska mreza treba biti u skladu s "Studijom i idejnim projektom opskrbe
prirodnim plinom Zupanije karlovagke".

Napajanje plinom navedenog podrucja vrsit ¢e se iz jedne glavne mjerno redukcijske stanice Karlovac. To
¢e ujedno biti mjesto prodaje plina Zupanijskom distributeru plina za navedeno podrucje.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u V etapi srednjetlatnog plinskog sustava. Srednje tlana plinska mreza
grada Karlovca — etapa V obuhvaca podrucje od spoja ST plinskom mreZzom grada Karlovca — etapa lll, u
ulici M.Krleze, te se razvodi naseljima Lu$gi¢, dijelom Grabrika, te cijelim naseliem Svaréa, gdje se u
Grabriku i Bas€inskoj ulici spaja sa ST plinskom mrezom grada Karlovca — etapa IV.

Predvida se polaganje srednjetlacne plinske mreze u koridore postojecih i novoplaniranih ulica na koju se
mogu prikljuciti sve gradevine (postojece i planirane) unutar obuhvata Plana.

Prilikom izrade projekta u dijelu koji obraduje polaganje plinovoda treba voditi raduna o propisima i uvjetima
izvodenja plinske mreze za radne tlakove koji se nalaze u razvodnom sustavu.

Cijeli sistem srednjetlacne plinske mreZe koncipiran je tako da pruza moguénost etapne izgradnje, tj. po
dijelovima koji ¢e se moéi staviti u funkciju odmah nakon izgradnje. Oblik i dimenzije cijevi propisane su
vaze€im standardima.

Kuéni prikljuCak treba projektirati na nacin koji osigurava najkracu trasu izmedu plinovoda i gradevine koja
se prikljuuje na plinski sustav. Kuéni priklju¢ak zavr§ava na prednjem procelju ili na jednom od bocnih

32



[zmjene i dopune Detaljnog plana uredenja Lu$Cic 2 EE NN EESEESN

proCelja gradevine najdalje 1-1,5 m od prednjeg procelja zakljuéno sa kuglastom prirubnickom slavinom i
fasadnim ormaricem. Kod odredivanja kucnog prikljucka i njegovog zavrSetka na gradevini treba voditi
racuna o daljnjem vodenju unutrasnje plinske instalacije kao i smjestaju plinomjera.

Za srednjetlacne plinovode treba upotrebljavati polietilenske cijevi PEHD visoke gustoce. Kuéni prikljucci bit
Ce izvedeni takoder od polietilenskih cijevi do cca 1 metar ispred objekta. Od cca 1 metar ispred objekta do
samog objekta kuéni prikljucci bit ¢e izvedeni od Celicnih cijevi.

3.3.5. Toplovod
Clanak 86.

Nacin vodenja toplovodne mreze, prikljuCivanje gradevina i drugi tehniCki elementi bitni za izgradnju ili
rekonstrukciju dani su u kartografskom prilogu br. 2.2. Komunalna, telekomunikacijska i infrastrukturna
mreZa — Energetski sustav.

Postojeca toplovodna mreza za opskrbu visokih stambenih zgrada na Cesticama br. 17 i 18 zadovoljava
postojece potrebe.

Na postojeu mrezu spojit ¢e se novoplanirani topovod za opskrbu newh—g#aé’evma—wsoke stambene
zgrade na gradevnoj Cestici br. 19
br—27 i staraCkog doma na Cestici br. 92. U sklopu navedenih gradevina Planom je predviden smjestaj
toplinskih podstanica.

Unutar koridora SU2 omoguéuje se izgradnja toplovodne mreze za priklju¢enje novih korisnika unutar UPU
LusCi¢ - centar, a u skladu s rieSenjem tog plana.

U dijelovima grada gdje postoji plinska mreza i mogucnost njezina proSirenja, a postoji i mogucnost
priklju¢enja na toplovodnu mrezu, ostavlja se na izbor potrosacu da izabere prihvatljiviji izvor energije.

4, Uvjeti uredenja i opremanja zelenih povrsina
Clanak 87.

Zelene povrsine unutar obuhvata Plana obuhvacaju 3 Cestice namijenjene zastitnim zelenim povrSinama i 3
Cestice namijenjene javnim zelenim povrSinama.

Ozelenjavanje gradevnih Cestice provodi se u skladu s Planom. Nove zelene povrSine urediti ¢e se na
slobodnom neizgradenom prostoru.

Vrste zelenila prilagoditi postoje¢im, autohtonim vrstama prilagodenim klimi i krajoliku. Dispoziciju i tip biljne
vrste bit e definirani u projektu hortikulturnog uredenja.

Vlasnici neizgradenih gradevnih Cestica duzni su iste urediti (ozeleniti) i odrzavati.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i gradevina
Clanak 88.

U obuhvatu Plana nisu izgradene posebno vrijedne cjeline i gradevine. To je kontaktna zona izmedu
prostora visoke i niske urbaniziranosti.
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Zate¢ene prirodne i ambijentalne vrijednosti unutar obuhvata Plana na sjevernoj padini Svarge ¢uvaju se o
obliku zastitnih zelenih i javnih zelenih povrSina.

Nova izgradnja na neizgradenom juznom dijelu obuhvata treba biti takva da uvazi atraktivnost polozaja koju
pruzaju padine Svarge. Planirane obiteljske kuce trebaju svojim oblikovanjem, uz okolnu postoje¢u
izgradnju, takoder uvaziti morfologiju terena, privlatne vizure prema gradu i krajobrazne vrijednosti ovog
dijela grada.

Na neizgradenom sjeverozapadnom prostoru Lusci¢a potrebno je osigurati prostor gus¢e stambene i javne
i drustvene izgradnje, koja ¢e predstavljati prijelaz prema viSe urbaniziranim dijelovima grada i planiranom

urbaniziranju-zone-vojarne-kada-vejska-napusti-o-pedrucjepodrucju UPU-a LusCic - centar.

6. Uvijeti i nacin gradnje
Clanak 89.

U podrucju obuhvata Plana planirana je izgradnja novih i rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja postojecih
gradevina, $to je utvrdeno Clancima 10., 11. i 12 ovih Odredbi.

Svi zahvati u prostoru obuhvata Detaljnog plana uredenja "Lu$¢i¢ 2" provoditi ¢e se na temelju tog Plana.
Izvodom iz Detalinog plana uredenja definiraju se uvjeti uredenja prostora, na osnovu grafickog i
tekstualnog dijela Plana.

U grafickom dijelu na listu br. 1 - Detalina namjena povrsina, prikazano je za koje se namjene koriste
pojedine povrSine prostora. U grafikom dijelu, list br. 3 - Uvjeti gradnje dati su detaljni uvjeti gradnje, a u
Tablici 1 (u prilogu) svi broj¢ani pokazatelji za svaku gradevnu Cesticu.

Odredene su povrsine unutar kojih se moze graditi gradevina, tj. odreden je gradivi dio Cestice i neizgradeni
dio. Odredene su povrsine za razli¢ite namjene Cija je gradnja dozvoljena (stambena, javna i drustvena,
sporiske-rekreacijska;-garaza, infrastrukturna namjena, promet, zastitno i javno zelenilo). Odreden je nacin
izgradnje gradevina, vrsta gradevina, visina tj. obavezni broj etaZza. Neizgradeni dio Cestice predstavlja
zemljiste nuzno za redovnu upotrebu gradevine.

Za uvjete uredenja zelenih povrSina mjerodavan je tekstualni dio Plana. Za uvjete uredenja prometnih
povr$ina mjerodavan je graficki prikaz na listu br. 2.1. — Prometna, telekomunikacijska i infrastrukturna
mreZa — promet i tekstualni dio Plana.

Parcelacija gradevnog zemljiSta unutar obuhvata Plana u svrhu osnivanja gradevne Cestice provodi se u
skladu s ovim Detaljnim planom uredenja, ako se na Cestici predvidaju zahvati u prostoru.

Svi uvjeti uredenja prostora, detaljno su obradeni za svaku gradevinu posebno i prikazani u Tablici 1, koja
je sastavni dio Odredbi za provodenije Plana.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice, koeficijent iskoristenosti, te ostali uvjeti gradnje dati su za svaku
Cesticu u Tablici 1.

Clanak 90.

Postojece gradevine mogu se rekonstruirati, dogradivati i nadogradivati na nacin da koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice (kig) ne prelazi Planom predvideni (Tablica 1. stupac 8.), a koeficijent iskoristenosti (kis)
ne prelazi Planom predvideni (Tablica 1. stupac 14.).
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1. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povjesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 91.

Unutar prostora obuhvata Plana nema zasti¢enih ili evidentiranih i za zastitu predvidenih prirodnih, kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti.

Zate€ene prirodne i ambijentalne vrijednosti na sjevernoj padini Svarée uvaju se na nadin utvrden
Clancima 87. i 88. ovih Odredbi.

8. Mjere provedbe plana
Clanak 92.
Planom su omoguéene etape realizacije po funkcionalnim cjelinama.

Planirane infrastrukturne koridore treba projektirati i izvoditi kao dio uskladenih zahvata po funkcionalnim
cjelinama.

Detaljni plan uredenja "Lusci¢ 2" u Karlovcu realizirati ¢e se u skladu s ekonomskim moguc¢nostima grada i
vlasnika zemljista.

Clanak 93.
Pripremni radovi prije realizacije Plana sastoje se od:

- Uklanjanja gradevina planiranih za uklanjanje;

- parcelacije gradevnog zemljista u svrhu osnivanja gradevnih Cestica i rjeSenja imovinsko-pravnih
odnosa (otkup zemljista);

- izrade geolo$kih, hidroloskih, geomehanickih i drugih ispitivanja zemljista;

- izrade odgovarajuce projektne dokumentacije definirane Zakonom o prostornom uredenju i gradnji
{NN-76/07)Zakonom o gradnji i ishodenja odgovarajucih akata kojima se odobrava gradenje - sve u
skladu s ovim DPU-om;

- pripreme i sanacie pojedinih dijelova zemljiSta na kojima predstoji izgradnja (niveliranje,
nasipavanje, stabilizacija, odvodnja povrSinskih voda, CiSCenje i dr.).

Redoslijed poslova pri realizaciji Plana utvrduje Gradsko poglavarstvo Grada Karlovca.
Clanak 94.

v

PreporuCa se oblikovanje

(sportsko-rekreacijska—dveorana)—namjene—staratkog doma, kao gradevine javne i druStvene namjene,

utvrditi putem arhitektonsko-urbanistickih natje¢aja.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
Clanak 95.

Pravovremene mjere za unapredenje stanja okoliSa mogu se poduzimati samo ako se kontinuirano i
kvalitetno prati stanje.

Prostor obuhvata Plana planira se uredivati na nacin da se njime racionalno gospodari, te da se kod svakog
zahvata u prostoru $titi okoli§ i Cuva bioloSka raznolikost za sadasnje i buduce generacije. Uz to se mora
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voditi racuna o kakvodi Zivota stanovnika.

U prostoru obuhvata Plana nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti koje bi bukom ili emisijama u okoli§ mogle
na njega negativno utjecati.

Clanak 96.

Nacela zastite okolisa sukladno Zakonu o zastiti okolisa {NN-brej-140/07)-treba primijeniti kod svih faza
izrade projekata za gradenje kao i kod samog gradenja predmetnih gradevina.

Clanak 97.

Da bi se smanjilo onecis¢avanje nastalo uslijed koristenja individualnih lozista, predlaze se Cesto kontrolirati
ispravnost lozista na kruta goriva s ciliem smanjenja Stetnih sastojaka, osobito ugljicnog monoksida i
dioksida, te dusicnih spojeva.

Clanak 98.
Da bi se smanjilo onecis¢avanje uslijed automobilskog prometa potrebno je slijedece:

- gdje god je to mogucée sadnja zelenila s ekoloSkim ciliem smanjenja negativnih efekata ispusnih
plinova;

- edukacijom i kontinuiranom provjerom tehniCke ispravnosti vozila utjecati na smanjenje emisije
ispusnih plinova;

- izvedbu parkiralista gdje broj parkiraliSnih mjesta po gradevnoj Cestici premaSuje 10 treba
predvidjeti na naCin da se otpadna ulja skupljaju prije izljevanja oborinskih voda u kanalizaciju.

Clanak 99.

Gradska kanalizacijska mreZa u takvom je stanju da predstavlja stalnu opasnost za vrijedan prirodni okolis i
zdravlje ljudi.

Da bi se onemogucilo zagadenije u bilo kojem obliku treba izgraditi kanalizacijski sustav najviSeg standarda
kako je definirano u Clancima 74, 75, 76 i 77 ovih Odredbi.

Clanak 100.

Energetski gubici gradevina mogu se postupno rjeSavati rekonstrukcijom i uredenjem postojecih gradevina
prema suvremenim normativima i standardima gradenja.

Clanak 101.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin kako je to propisano Zakonom zastite od buke {NN
20/03} i Pravilnikom o najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave-(NN-145/04).

Zvuk koji zamjecuju osobe koje borave u gradevinama ili njihovoj neposrednoj blizini mora biti na takvoj
razini da ne ugrozava zdravlje te da osigurava noéni mir i zadovoljavajuée uvjete za odmor i rad (45 dB
nocu i 55 dB danju).

Clanak 102.

Za sve gradevne Cestice treba prilikom izrade projekta za dobivanje dozvole za gradnju i uredenje okucénice
definirati mjesto za postavu kontejnera za komunalni otpad, na gradevnoj Cestici. Mjesto treba locirati na
nacin da bude lako pristupa¢no za vozilo koje taj otpad skuplja, a oblikovano i uredeno s zastitnom zelenom
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ogradom ili ukrasnim zidom te ne smije ometati kolni i pjeSacki promet.

Za Cestice stambene namjene potrebno je osigurati kontejnere za komunalni otpad u skladu sa sljede¢im
vrijednostima:

- zaobiteljske kuce (S1a) — kontejner 120-1100 litara,
- zavisoke zgrade (S3) - kontejner 1100 litara za 9 stanova.

Za Cestice sporiske-rekreacijske-Havne i druStvene namjene broj i volumen kontejnera za komunalni otpad
utvrdit ¢e nadlezno komunalno poduzece.

Iskoristivi dio komunalnog otpada i posebne kategorije otpada (stari papir, staklo, limenke, istroSene
baterije i sli¢no) treba sakupljati u posebne spremnike smjeStene na javnoj povrsini ili reciklazna dvorita
(gradevina namijenjena razvrstavanju i privremenom skladiStenju posebnih vrsta otpada). Spremnike treba
locirati na nacin da bude lako pristupacno za vozilo koje skuplja otpad, vizualno zaklonjeno (ogradom,
tamponom zelenila i sliéno) i ne smije ometati kolni i pjeSacki promet.

Clanak 103.

Proizvoda¢ otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skuplja¢, obradiva€) duzni su pridrzavati se
odredbi svih pozitivnih zakona i propisa, a u skladu s odredbama ovog i planova viSeg reda.

Clanak 104.

Do donoSenja novih propisa 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti potrebno je u
suradnji sa nadleznim drzavnim tijelom primjenjivati Pravilnik o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i

ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora-(NN-br—29/83,-36/85-+42/86).

9.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj

Clanak 105.

Za zgrade koje su izgradene u skladu s vaze¢im zakonima i propisima u doba gradenja ili prije 15. veljace
1968. godine, a Cija je namjena protivna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim planom, moze se do privodenja
prostora planiranoj namjeni izdati odgovarajuci akt za rekonstrukciju i obnovu u sliedeéim slu€ajevima:

- Konstruktivna obnova na nacin zadrzavanja oblika i veli€ine zgrade;

- Za obnovu i zamjenu dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrade i krovista u postojecim tlocrtnim i
visinskim veli¢inama.

- Za postavu novoga krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim krovom, a iskljuéivo
radi popravljanja fizikalnih svojstava zgrade;

- Preinake u unutradnjosti bez ikakvog povecanja zgrade, a $to podrazumijeva promjene namjene
prostorija - izgradnja kuhinje, kupaone, pobolj$anje fizikalnih svojstava i sl., ali ne i za prenamjenu
zgrade stambene u drugu namjenu (poslovnui sl.);

- Prilagodivanje i popravljanje postojecih gospodarskih i poslovnih prostorija, po nalogu nadleznih
inspekcijskih sluzbi, u slu¢aju da ne zadovoljavaju propisima iz podrucja zastite na radu, zastite od
pozZara i propisanim higijensko-tehnickim mjerama, kao zbog prilagodbe osobama smanjene
pokretljivosti;

- Za prikljuak zgrade na sve sustave komunalne infrastrukture kao i za izgradnju gradevina za
pro¢iS¢avanje otpadnih voda;
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- Za dogradnju sanitarnoga ¢vora od najviSe 6,0 m? neto u stambenoj zgradi uz uvjet da sanitarni
¢vor ne postoji;

- Zadogradnju spremista ogrijeva od najviSe 6,0 m2 neto;

- Za uredenje svih postojecih prostora unutar stambene zgrade za stambenu namjenu (to
podrazumijeva i uredenje potkrovlja) bez povecanija tlocrtnih i visinskih veli¢ina;

- Za dogradnju sanitarnoga ¢vora, garderobe ili manjih skladista do 10,0 m2 neto uz zgrade poslovne
namjene;

- Za uredenje gradevne Cestice radi unaprjedenja izgleda i stabilnosti terena (ograde, poploCenje
dvorista, potporni zidovi i sl.);

- Za obnovu postojecih gradevina u cilju popravka istih od posljedica elementarnih nepogoda, kao |
radovi na zastiti postojecih gradevina od elementarnih nepogoda.

Clanak 106.

Obnova gradevina zbog osiguranja neophodnih uvjeta rada podrazumijeva modernizaciju infrastrukturnih
gradevina i postrojenja u ciliu poboljanja snabdijevanja potrosaca elektricnom energijom, plinom, vodom i
sl. te prikljuCivanja novih potro$aca (zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugradnja dodatne opreme,
dopuna u postojeCim zgradama i postrojenjima, ugradnja novih dijelova radi uskladivanja s propisima
higijensko-tehnicke zastite na radu, uskladivanje s propisima o zastiti od poZara i sl.).

Moguce su obnove postoje¢ih poslovnih gradevina i promjena namjene u stambeno-poslovne zgrade ili
poslovnih prostora u stambeno-poslovnim zgradama pri éemu se dozvoljava:

- Dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 10 m2 za zgrade do 100 m2 bruto
izgradene povrsine i do 5% od ukupne bruto izgradene povrsine za vece zgrade;

- Pregradnja i funkcionalne preinake zgrade;

- Uredenje Cestice zgrade.
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