Detaljni plan uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju (DPU 1)

ODREDBE ZA PROVODENJE

GRADSKO VIJECE GRADA OZLJA na sjednici odrzanoj 05. studenog 2007. godine, temeljem
Clanka 100. stavak 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07), “Programa mijera za
unapredenje stanja u prostoru na podruéju Grada Ozlja” (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja 01/07) i Statuta
Grada Ozlja (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja), donijelo je

ODLUKU O DONOSENJU
DETALINOG PLANA UREDPENJA
GOSPODARSKO - POSLOVNE ZONE U OZLJU

A. TEMELINE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju (u daljem tekstu: Plan).

Planom se, u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Ozlja (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja
04/06), utvrduje koncepcija i organizacija prostora na podruc¢ju obuhvata Plana, detaljna namjena povrsina,
rezimi uredivanja prostora, nacini opremanja zemljiSta komunalnom, prometnom i telekomunikacijskom
infrastruktorom, uvjeti za izgradnju gradevina i poduzimanje drugih aktivnosti u prostoru, te drugi elementi
od vaznosti za podrudje za koje se Plan odnosi.

Provodenje Plana vrsi se temeljem ove Odluke kojom se definiraju uvjeti namjene i koristenja
prostora, te drugi pokazatelji za gradnju, uredenje i zastitu prostora na podru¢ju obuhvata predmetnog
Plana.

Clanak 2.

Detaljni plan uredenja se donosi za prostor obuhvata oznacen na kartografskom prikazu broj 4. -
Gradevinska podrucja naselja PPUG-a Ozlja - izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarsko — poslovne zone
u Ozlju / K1 (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja 04/06), a granica obuhvata je oznacena na svim kartografskim
prikazima Plana.

Podrucje obuhvata Detaljnog plana uredenja gospodarsko — poslovne zone u Ozlju iznosi 8,52 ha.

Clanak 3.
Plan je sadrzan u elaboratu "Detaljni plan uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju" koji se
sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio Plana sadrzi:

uvobD y
1. POLAZISTA
1.1.  Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu plana
1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.2.1. Cestovni promet
1.1.2.2. Posta i telekomunikacije
1.1.2.3. Vodoopskrba i odvodnja
1.1.2.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta
1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja (Sluzbeni glasnik Grada Ozlja 04/06)
1.1.3.1. Prostorni plan uredenja Grada Ozlja
1.1.4. Ocjena mogucnosti i ogranicenja uredenja prostora

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1.  Program gradnje i uredenja povrSina i zemljista

CPA d.o.o. strana 44



Detaljni plan uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju (DPU 1)

ODREDBE ZA PROVODENJE

2.2. Detaljna namjena povrsina
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja planiranih
povrsina i gradevina
2.2.1.1. Prostorni pokazatelji za namjenu povrsina
2.2.1.2. Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja gradevina
2.2.2. Prostorni pokazatelji za izgradenost povrsina
2.2.3. Gospodarska poslovna - namjena ( K )
2.2.3.1. Lokacija MODIBIT
2.2.3.2. Lokacija IBS
2.2.3.3. Benzinska stanica
2.2.3.4. Ostale parcele gospodarske — poslovhe namjene
2.2.3.5. Ugostiteljsko - turisticki sadrzaji koji upotpunju osnovnu namjenu
2.2.4. Gospodarska namjena / komunalno — servisna (K 3)
2.2.5. Sportsko — rekreacijska namjena ( R )
2.2.6. Zastitne zelene povrsine (Z)
2.2.7. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS )
2.3. Prometna, ulicna, telekomunikacijska i komunalna infrastruktura
2.3.1. Cestovni promet
2.3.1.1. Prometna ulicna mreza
2.3.1.2. Promet u mirovanju
2.3.1.3. Pjesacki promet
2.3.1.4. Javni promet
2.3.2.  Zracni promet
2.3.3. Posta i javne telekomunikacije
2.3.3.1. Posta
2.3.3.2. Javne telekomunikacije
2.3.4. Energetski sustav
2.3.4.1. Elektropskrba i javna rasvjeta
2.3.4.2. Plinoopskrba
2.3.5. Vodnogospodarski sustav
2.3.5.1. Vodoopskrba
2.3.5.2. Odvodnja
2.3.5.3. Zastita od poplava
2.3.6. Prikupljanje otpada
2.3.6.1. Prikupljanje komunalnog otpada
2.3.6.2. Prikupljanje proizvodnog otpada
2.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina gradevina
2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje
2.4.1.1. Nacin gradnje
2.4.1.2. Uvjeti gradnje
2.4.1.3. Nacin koristenja i uredenja povrsina i gradevina
2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih vrijednosti
2.4.2.1. Zastita prirodnih vrijednosti
2.4.2.2. Zastita kulturno — povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
2.4.3. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
2.5.  Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
2.5.1. Zastita zraka
2.5.2. Zastita vode
2.5.3. Zastita od buke

IL. ODREDBE ZA PROVODENIJE

TEMELINE ODREDBE
ODREDBE ZA PROVODENIE
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina
2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina
2.1.  Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost, iskoristenost i gustoca izgradenosti)

w >
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2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsSina gradevine, visina i
broj etaza)
2.3. Namjena gradevina
2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
2.5. Oblikovanje gradevina
2.6. Uredenje gradevnih Cestica
3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, ulicnom, telekomunikacijskom i komunalnom
infrastrukturnom mrezom
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze
3.1.1. Glavne ulice i ceste nadmjesnog znacenja (elementi trase i mjesta prikljucka
prometnica manjeg znacaja)
3.1.2. Ostale ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i poprecni profili s
tehnickim elementima)
3.1.3. Povrsine za javni prijevoz
3.1.4. Javna parkiralista
3.1.5. Parkiralista i garaze
3.1.6. PjeSacke povrsine
3.2. Uvjeti gradnje uzletista za helikoptere
3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze
3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i

vodova unutar prometnih i drugih javnh povrsina (opskrba pitkom vodom, odvodnja
i prociScavanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energijom,
elektroopskrba i javna rasvjeta, opskrba plinom)

3.4.1. Vodoopskrba

3.4.2. Odvodnja

3.4.3. Distributivna plinska mreza

3.4.4. Elektroenergetska mreZa i javna rasvjeta

4, Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

6. Uvjeti i nacin gradnje

7. Mjere zastite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

8. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

9. Mjere provedbe Plana

C. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Kartografski dio Plana sadrzi kartografske prikaze:

1. DETALINA NAMJENA POVRSINA mj. 1 : 1.000
2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A.  PROMETNI SUSTAV mj. 1 : 1.000
2.B. ENERGETSKII I TELEKOMUNIKACIIJSKI SUSTAV mj. 1 : 1.000
2.C.  SUSTAV VODOOPSKRBE I ODVODNJE mj. 1:
1.000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA mj. 1 : 1.000
4, UVIETT GRADNJE mj. 1 : 1.000
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B. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 4.
U kartografskom prikazu broj 1. — Detaljna namjena povrSina odredena je namjena povrsina
gradevnih Cestica slijedece namjene:
- gospodarska namjena

- poslovna - planska oznaka K  (narancasta)
- komunalno - servisna
- trafo stanica - planska oznaka K3, (narancasta)
- UPS - planska oznaka K3, (narancasta)
- Sportsko - rekreacijska namjena - planska oznaka R  (zelena)
- zastitne zelene povrSine - planska oznaka Z (zelena)
- povrsine infrastrukturnih sustava
- cestovni koridori - planska oznaka IS (bijela).
Clanak 5.

Na podrucju obuhvata Plana predvidena je gradnja razliCitih gradevina gospodarskih djelatnosti
poslovne namjene (poslovnih i uredskih prostora, trgovackih sadrzaja, manjih proizvodnih pogona, servisa,
skladista i slicno) - planska oznaka K.

Uz temeljnu namjenu iz stavka 1. ovog Clanka moguéa je i gradnja razliCitih poslovnih, uredskih,
ugostiteljskih, turistickih, usluznih, komunalno - servisnih, trgovackih i ostalih prate¢ih gradevina, te ostalih
gospodarskih djelatnosti koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se u toj gradevini obavlja, uz
uvjet da ne ugrozavaju ostale funkcije i covjekovu okolinu.

Temeljem odredbi PPUG-a Ozlja odredeno je da se na povrSinama poslovne namjene (K) mogu
graditi i ugostiteljske gradevine, kao i gradevine za ostale djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja stambenih gradevina.

Clanak 6.
Na parcelama komunalno - servisna namjene (K3; i K3,) planirana je izgradnja trafo stanice i UPS-a
(udaljenog pretplatnickog stupnja) za telekomunikacijske usluge u nepokretnim mrezama.

Clanak 7.
Na povrsini predvidenoj zs sportsko - rekreacijsku namjenu (R) planirana je izgradnja i uredenje
razlicitih otkrivenih i zatvorenih sportiskih igraliSta s prate¢im sadrzajima.

Clanak 8.
U zonama zastitnih zelenih povrsSina (Z) predvideno je prvenstveno je uredenje zelenih povrSina uz
prometnice.
U sklopu zastitnih zelenih povrsina omoguceno je uredenje i gradnja pjeSackih i biciklistickih staza,
te javnih parkiralista.

Clanak 9.

PovrsSine infrastrukturnih sustava (IS) na podru¢ju obuhvata Plana obuhvaéaju povrsSine kolnih
prometnica i pjeSacke povrsine te povrsine za ostale infrastrukturne vodove i uredaje (vodovod, kanalizacija,
elektroopskrba, javna rasvjeta, telekomunikacije, plinska mreza i drugo).

U zonama infrastrukturnih sustava (IS) predvidena je gradnja cestovnih prometnica i pjeSackih
staza, kao i nadzemnih i podzemnih infrastrukturnih vodova i uredaja (vodovod, kanalizacija, elektroopskrba,
javna rasvijeta, telekomunikacije, plinska mreza).
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Infrastrukturni vodovi i uredaji iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se postavljati i na druge povrsine od
onih predvidenim Planom, ukoliko se time ne narusavaju uvjeti koristenja tih povrsina.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

Clanak 10.
Detaljni uvjeti i nacin koriStenja, uredenja i gradnje gradevina na podrucju obuhvata Plana definirani
su:
- U tekstualnom obrazlozZenju, u poglavljima:
2.2. Detaljna namjena povrsina
2.2.1.3. Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja gradevina
- na kartografskim prikazima u mjerilu 1:1.000:
1. Detaljna namjena povrsina
4, Uvjeti gradnje.

2.1. VELICINA I OBLIK GRAPEVNIH CESTICA (izgradenost, iskoriStenost i gustoéa
izgradenosti)

Clanak 11.
Grafickim prikazima i tabli¢no za obuhvat Plana definirani su:
- parcelacija
- povrsina, oblik i veli¢ina gradevnih Cestica
- broj¢ani pokazatelji o izgradenosti, iskoriStenosti i gustoci izgradenosti.

Veli¢ina, oblik i povrsina gradevnih Cestica ocitana je iz kartografskih prikaza Plana broj 1. - Detaljna
namjena povrsina i broj 4. - Uvjeti gradnje, te su stoga moguc¢a manja odstupanja od stvarne povrsine. Pri
uoCenim odstupanjima, a za potrebe odredivanja ostalih zadanih elemenata gradnje, primjenjuje se stvarna
povrsina.

Parcelacionim elaboratom se prvenstveno utvrduju prostori za gradnju prometnica, javnih zelenih
povrsina i koridori za vodenje komunalne infrastrukture, a nakon toga, u okviru preostalog prostora,
formirati ¢e se gradevne Cestice za gradnju gradevina u skladu s Planom.

Pri razgranicavanju prostora (parcelaciji) granice se odreduju u korist zastite prostora, te ne smiju ici
na Stetu javnog prostora i prometnica.

Clanak 12.
Izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti gradevnih Cestica na podrucju obuhvata Plana
odredeni su slijede¢im pokazateljima :

- koeficijent izgradenosti, ki; je odnos povrsine dobivene vertikalnom projekcijom zatvorenih
nadzemnih prostora svih gradevina na gradevnu Cesticu - Py i ukupne povrSine gradevne
Cestice - Pparc

- koeficijent iskoristenosti, kis je odnos ukupne brutto izgradene povrSine gradevine - BRP i
povrsine gradevne Cestice - Pparc

- najveca dozvoljena bruto razvijena povrSina gradevine - BRP dobije se tako da se najveca
dozvoljena povrsina pod gradevinama - P, pomnozi s brojem izgradenih etaza gradevine.

Clanak 13.

Detaljnim planom uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju odredeno je da se na povrSinama

gospodarske — poslovne namjene (K; do Ko) mogu graditi gradevine pod sljede¢im uvjetima:

- dozvoljena je izgradnja gradevina s poslovnim namjenama — pretezito trgovackim, pretezito
usluznim, komunalno servisnim te za manje proizvodne djelatnosti i sli¢cno, a po potrebi i za
pratece skladiSne prostore

- uz osnovnu djelatnost moguce je na povrSinama poslovne namjene smijestiti i upravne, uredske
i ugostiteljske gradevine, prometne gradevine, spoportske povrsine i ostale djelatnosti koje
upotpunjuju osnovnu namjenu

- najman;ji koeficijent izgradenosti (k ;) gradevne Cestice iznosi 0,2
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- najvedi koeficijent izgradenosti (k ;) gradevne Cestice iznosi 0,6
- najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 1,0
- najmanje 20% od ukupne povrsine parcele mora biti ozelenjeno
- najvedi dopusteni broj etaza gradevine iznosi 2 etaze
- najveca dopustena visina gradevine iznosi 12,0 m

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m

- visina gospodarskih gradevina utvrduje se prema tehnoloskom projektu, ukoliko to tehnoloski
proces zahtijeva

- minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 20,0 m

- ispod gradevine se po potrebi moze izvesti podrum (Po)

- ograde gradevnih Cestica mogu imati najvecu visinu do 2,0 m

- gospodarske - poslovne gradevine moraju biti udaljene najmanje 20,0 m od gradevinskih
Cestica stambenih i javnih gradevina u zonama mjeSovite izgradnje

- arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja

- prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okoliSa, te ¢e biti isklju¢ene one djelatnosti i tehnologije koje oneciscuju
okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim
gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

U koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice uz gradevinu osnovne namjene

uraunavaju se i sve pratece i pomocne gradevine na predmetnoj gradevnoj Cestici.

Clanak 14.

U sklopu zone gospodarske - poslovnhe namjene K, planirana je izgradnja gradevina ostalih
djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namijenu, izmedu ostalog i ugostiteljsko - turistickih gradevina,
sukladno odredbama PPUG-a Ozlja.

Za izgradnju u ovoj zoni primjenjuju se maksimalni koeficijenti koji vrijede i za parcele s
gospodarskim - poslovnim gradevinama, i to:

- najveci koeficijent izgradenosti (k i;) gradevne Cestice iznosi 0,6

- najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 1,0.

Gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene mogu se graditi sukladno namijeni prema sljede¢im
uvjetima:

- vinski podrum sa ugostiteljsko - turistickim sadrzajima

- dozvoljeni broj nadzemnih etaza - tri etaze / prizemlje + 1 kat + potkrovlje (P + K + Pk)
- ispod etaZe prizemlja dozvoljena je izgradnja suterena - S i podruma - Po

- najveca dozvoljena povrsina BRP-a 1.500 m?

- najveca visina gradevine iznosi 12,0 m.

- smjeStajni sadrzaji (sobe i apartmani) sa prate¢im sadrZajima (restoran, konferencijska
dvorana, zatvoreni i otvoreni bazen, teretana, wellnes i drugi sadrzaji)
- dozvoljeni broj nadzemnih etaza - tri etaze / prizemlje + 1 kat + potkrovlje (P + K + Pk)
- ispod etaze prizemlja dozvoljena je izgradnja suterena - S ili podruma - Po
- najveca visina gradevine iznosi 12,0 m.

Clanak 15.

Detaljnim planom uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju odredeno je da se na povrSinama
gospodarske — poslovne namjene / komunalno - servisne (K3) mogu graditi gradevine pod sljede¢im
uvjetima:

- dozvoljena je izgradnja gradevina s komunalno - servisne namjene (trafo stanice i UPS)

- najvedi koeficijent izgradenosti (k ;) gradevne Cestice iznosi 0,2

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 0,2

- najvedi dopusteni broj etaza gradevine iznosi 1 etazu (prizemlje - P)

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 3,0 m

- ograde gradevnih Cestica mogu imati najvecu visinu do 2,0 m

- arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog

oblikovanja
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- prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okoliSa, te Ce biti iskljuene one djelatnosti i tehnologije koje onecis¢uju
okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim
gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

Clanak 16.

Detaljnim planom uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju odredeno je da se na povrSinama
sportsko - rekreacijske namjene (R) mogu graditi nove ili rekonstruirati postojece gradevine pod sljede¢im
uvjetima:

- Planom se zadrZavaju postojeCa otvorena i zatvorena igraliSta s prate¢im gradevinama
(natkiveno tenis igraliste sa spremistem i plinskom kotlovnicom, otvoreno tenis igraliste i
otvoreno univerzalno igraliste tenis / rukomet / mali nogomet s umjetnom travom)

- minimalno 20% povrsine zone mora biti uredena zelena povrsina

- maksimalno 80% povrsine zone mogu biti otvoreni sportski i rekreacijski tereni bez gledalista

- povrsina otvorenih sportskih i rekreacijskih terena bez gledalista ne ulazi u izracun koeficijenta
izgradenosti (ki) i koeficijent iskoriStenosti (kis) zone

- maksimalni koeficijent izgradenosti zone (ki) je 0,30

- maksimalni koeficijent iskoristenosti zone (ki) je 0,60

- najveca visina zatvorenih i poluotvorenih sportskih i rekreacijskih gradevina i otvorenih terena s
gledalistem je prizemlje s potkrovljem, odnosno 10,0 m

- prateéi sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se djelomicno interpolirati unutar
definirane visine, te formirati 2 etaze.

Clanak 17.

Kako bi se osigurala mogucénost fleksibilnosti u tijeku provodenja Plana te zadovolijile razlicite
potrebe za prostorom koje se mogu naknadno pojaviti, Planom je dozvoljeno spajanje dvije ili vise gradevnih
Cestica u jednu novu gradevnu Cesticu.

Pri eventualnom spajanju vise gradevnih Cestica (najvise tri) u jednu gradevnu Cesticu, povrsina za
razvijanje tlocrta gradevine spaja se u jedinstveni prostor za gradnju uz primjenu prosjecnog koeficijenta
izgradenosti.

Iznimno, Planom je moguc¢a podjela planiranih gradevnih Cestica, i to najviSe na dvije nove
gradevmza Cestice, pri ¢emu minimalna gradevna Cestica dobivena ovom podjelom ne moze biti manja od
1.500 m~.

Povrsina za razvijanje tlocrta gradevine na gradevnim Cesticama iz prethodnog stavka ovog clanka
dijeli se uz osiguranje minimalnih udaljenosti za planirani nacin gradnje, te primjenu prosjecnog koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice.

2.2. VELICINA I POVRSINA GRADEVINA (ukupna brutto izgradena povrsina gradevine,
visina i broj etaza)

Clanak 18.

Grafickim prikazima i tabli¢no za obuhvat Plana definirani su:

- povrsina gradivog dijela parcele

- najveca povrsina zemljista pod gradevinama

- najvedi koeficijent izgradenosti pojedinih gradevnih Cestica

- najvedi koeficijent iskoristenosti pojedinih gradevnih Cestica

- najveca visina gradevina

- najveca brutto razvijena povrsina zgrada na gradevnoj Cestici

- mijesto priklju¢enja gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu.

Sva gradnja se treba locirati unutar povrsine gradivog dijela Cestice s time da ne smije prijeéi
maksimalni koeficijent izgradenosti odnosno maksimalni koeficijent iskoristenja.

Izvan obaveznih gradevnih pravaca odredenih kartografskim prikazom broj 4. - Uvjeti gradnje
moguca je samo gradnja istaka Sirine do 1,5 m.
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Clanak 19.
Na svim parcelama na kojima se planira gradnja gradevina odredena je povrSina gradivog dijela
Cestice, odnosno povrsina unutar kojih se moze razviti tlocrt gradevine.
Povrsina gradivog dijela Cestice iz stavka 1. ovog clanka odredena je kartografskim prikazom na
nacin da se osiguraju potrebni uvjeti za koriStenje same gradevine, kao i potrebni uvjeti za koriStenje javnih
povrsina i susjednih gradevina.

Clanak 20.
Najveca povrSina zemljiSta pod zgradama, najveca brutto razvijena povrSina gradevina i visina

gradevina za pojedine gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana odredeni su u slijedecoj tablici:

povrsina najveca dozvoljena maksimalni . maksimalna . .

oznaka grvadefvne povrsina zemljista koeficijent _r_naksmalng bruto razvijena makswpalnl

Cestice . . visina gradevine v koeficijent

gradevne P pod zgradama izgradenosti v povrsina zgrada, iskorid .

Cestice 2 P, max BRP = P, x E1 iskoristenosti,
() (m) Ko = Po: /Py (m) (m) o= B b
m I r arc
1 2 3 4 5 6 7
K, 2.678 1.606 0,60 12,0 2.678 1,0
K> 10.156 6.093 0,60 od 4,0 do 12,0 10.156 1,0
K3 3.237 1.942 0,60 12,0 3.237 1,0
K, 4.127 2.476 0,60 12,0 4.127 1,0
Ks 3.496 2.097 0,60 12,0 3.496 1,0
Ks 8.340 5.004 0,60 12,0 8.340 1,0
K, 3.255 1.952 0,60 12,0 3.254 1,0
Ks 2.855 1.713 0,60 12,0 2.855 1,0
Ko 31.100 18.660 0,60 12,0 31.100 1,0
K3, 58 11 0,20 3,0 11 0,2
K3, 43 9 0,20 3,0 9 0,2
R 4.510 2.706 0,60 10,0 4.510 1,0
ukupno 73.855 44.269 = 73.773

Visina vijenca proizvodnih gradevina na gradevnim Cesticama K; do K i viSe od 12,0 m, kada to
proizvodno - tehnoloski proces zahtijeva.

Clanak 21.

Na podrucju obuhvata Plana moguca je gradnja podruma i suterena ispod dijela gradevine ili ispod
cijele gradevine, kao i izgradnja potkrovlja ispod kosog ili zaobljenog krova, ukoliko je to propisano ovmi
odredbama za pojedinu gradevnu cesticu ili zonu.

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim
proCeljem izvan terena. Izgradnja suterena (S) moguca je jedino u zoni gospodarske - poslovne namjene Kj,
i to ispod prizemlje vinskog podruma sa centralnim ugostiteljsko — turistickim sadrZajima.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova,

Visina potkrovlja se mjeri od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata do vrha nadozida
potkrovlja i ne moze biti visa od 1,2 m.

2.3. NAMIENA GRADEVINA

CPA d.o.o. strana 51



Detaljni plan uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju (DPU 1)

ODREDBE ZA PROVODENJE
Clanak 22.

Na podrucju obuhvata Plana predvidena je:

- gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti pretezito poslovne namjene (proizvodnih, usluznih,
trgovackih i prateéih sadrzaja)

- gradnja razliCitih pratecih gradevina, te ostalih gospodarskih djelatnosti koje upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti (poslovne, uredske, ugostiteljsko - turisticke, usluzne, trgovacki centri,
specijalizirane prodavaonice, izloZbeno - prodajni saloni i slicne gradevine, benzinske postaje i
sl.), uz uvjet da ne ugrozavaju ostale funkcije u zoni i Covjekovu okolinu

- gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti komunalno - servisne namjene (trafo-stanice, crpne
stanice, UPS i slicno)
- gradnja otvorenih i zatvorenih sportsko - rekreacijskih gradevina.

2.4. SMIESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Clanak 23.
Kartografskim prilogom Plana broj 4. - Uvjeti gradnje definirani su povrSina gradivog dijela gradevne
Cestice, minimalna udaljenost gradevina od susjedne mede i medusobni razmak gradevina.

Clanak 24.
Granicom gradivog dijela Cestice prikazana je povrSina unutar koje je moguée smjestiti gradevinu,
postujuéi sve ostale elemente zadane ovom Odlukom.

Clanak 25.

U okviru gradevne Cestice moguce je izgraditi jednu ili viSe gradevina planirane osnovne namjene s
potrebnim pomoc¢nim gradevinama uz uvjet zadovoljenja maksimalne izgradenosti gradevne Cestice i drugih
uvjeta.

Pomocne gradevine iz prethodnog stavka ovog clanka moguce je izvesti kao dijelove osnovne
gradevine i odvojeno na gradevnoj Cestici.

2.5. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 26.

Oblikovanje gradevina na podruCju obuhvata Plana treba se zasnivati na principima moderne
arhitekture te primjenjuju¢i nacelo otvorenosti gradevine prema javnim prostorima i uspostavljajuci
kvalitetan odnos gradevina s javnim prostorima.

Posebnu pozornost potrebno je posvetiti oblikovanju procelja gradevina i elemenata vizuelnih
komunikacija, kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika zone.

S obzirom na namjenu, gradevine treba oblikovati na nacin da primjenjenim materijalima ne odskacu
od graditeljskih standarda podneblja. Gradevine treba oblikovati na nacin kojim se jasno ukazuje na sadrZaj i
namjenu. Treba projektirati rasclanjivanje fasade po vertikali i horizontali, odnosno razli¢itim oblikovnim
elementima treba istaknuti bitne djelove gradevine.

U pogledu koristenja materijala za oblikovanje gradevina, mogu se koristiti svi kvalitetni suvremeni
materijali.

Vrsta i nagib krovista, te vrsta pokrova za gradevine na podrucju obuhvata Plana nisu ograniceni.

Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.

Gradevine se mogu graditi i kao montazne, prema gore navedenim nacelima.

2.6. UREDENJE GRADEVNIH éESTICA
Clanak 27.

Gradevne Cestice mogu se ograditi ogradom prema ulici i susjednim gradevnim Cesticama,
maksimalne visine 2,0 m.
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Na prostoru prema javnoj prometnoj povrsini ograda se izvodi s unutrasnje strane gradevne Cestice,
a izvodi se i oblikuje od metalne konstrukcije na koju je postavljen Zicani raster, bez izvedbe kamenog ili
betonskog podnozja.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 2,0 m, ali iskljuCivo kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njenog koristenja (sigurnosni razlozi), odnosno posebnim propisom.

Ograde gradevnih Cestica gospodarske namjene (funkcionalnih ili vlasnickih cjelina) mogu se graditi
od betona, opeke, metala ili drva, ili kombinacije tih materijala. Gradevne Cestice mogu biti ogradene i
Zivicom,

Dijelovi gradevnih Cestica i povrSina koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiralista za
posjetitelje, pjeSacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice).

Clanak 28.
Teren oko gradevine, terase i sl. treba izvesti na nacin da se uklapa u okruzenje, te da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Prilazne stepenice, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena i sl. mogu se graditi
i izvan gradivog dijela gradevne Cestice.

Clanak 29.
Neizgradene dijelove gradevnih Cestica potrebno je na odgovarajuci nacin urediti formiranjem
pjesackih pristupa, te ozelenjevanjem slobodnih dijelova Cestice.
Pri hortikulturnom uredenju Cestica treba nastojati koristiti autohtone biljne vrste karakteristicne za
podneblje te prirodne materijale.
Najmanje 20% povrsine gradevnih Cestica treba biti ozelenjeno, a treba nastojati da pjesacke
povrsine unutar gradevne Cestice budu oplocene ili obradene prirodnim materijalima.

3. Nacin opremanja zemljista prometnom, ulichom, komunalnom i
telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom

Clanak 30.

Planom je predvideno podrucje obuhvata opremiti slijede¢om prometnom, telekomunikacijskom i
komunalnom infrastrukturom:

- prometne povrsine:

- kolne prometnice
- pjesacke povrsine
- mreza telekomunikacija
- komunalna infrastrukturna mreza:
- vodovodna mreza
- kanalizacijska mreza
elektroenergetska mreza
- javna rasvjeta
- plinska mreza.

Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreze prikazane su na kartografskom prilogu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza / 2.A. - Prometni sustav, 2.B. - Energetski i telekomunikacijski sustav i 2.C. - Sustav
vodopskrbe i odvodnje, u mjerilu 1 : 1.000.

Detaljno odredivanje trasa prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture, unutar koridora
koji su odredeni Planom utvrduje se gradevnom dozvolom.

Gradevnom dozvolom moZe se odrediti gradnja prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze i na drugim povrSinama od onih predvidenih stavkom 1. ovog ¢lanka, ukoliko se time
ne narusavaju uvjeti koristenja povrsina.

Clanak 31.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Mjesto i nacin priklju¢enja gradevina na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu
(vodovod, kanalizacija, elektroenergetska, plinska i telekomunikacijska mreza) omoguceno je duZ
regulacijskog pravca gradevne Cestice i obavlja se na nacin pripisan od nadleznog distributera.
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Konac¢no mjesto i nacin prikljuenja gradevnih Cestica na javnu prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu ¢e se utvrditi prema projektima za izvodenje prometnih povrsina i komunalne infrastrukture,
odnosno prema projektnoj dokumentaciji svake pojedine gradevine.

3.1. UVIETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA CESTOVNE I ULICNE MREZE

Clanak 32.

Trase i koridori prometnog sustava na podru¢ju obuhvata Plana definirani su u poglavlju 2.3. -
Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza tekstualnog obrazloZenja, te na
kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza / 2.A. -
Prometni sustav i 2.B. - Energetski i telekomunikacijski sustav, u mjerilu 1 : 1.000.

Clanak 33.

Planom je za potrebe realizacije zapadne cestovne obilaznice grada Ozlja, koja bi se odvajala od
postojece drzavne ceste D505 Bregana / D4 — Krasi¢ - Ozalj — Karlovac / D1 prema zapadu rezerviran
koridor Sirine 30 m, unutar kojeg ¢e biti izgradena planirana zapadna obilaznica centra Ozlja.

Po izgradnji ove ceste postojeca nerazvrstana cesta za zaselak Soldatic¢e Ce biti vezana na nju, a ne
na sadasnju drzavnu cestu.

Clanak 34.

Na drZavnoj cesti D505 se planira izgradnja lijevih skretaCa u dijelu ceste gdje se nalazi krizanje za
Soldati¢e, odnosno gdje je planirana izgradnja nove ceste prema istoku.

Lijevi skretac iz pravca sjevera sluzi za skretanje prema novim parcelama gospodarske namjene, dok
lijevi skretaC iz pravca juga sluZi za skretanje prema Soldati¢éima i planiranoj ugostiteljsko — turistickim
sadrzajima. Izgradnja ovih skretaca zahtijevati ¢e prosirenje kolnika na dijelu trase drzavne ceste.

Uz kolnik cesta planirana je izgradnja obostranog plocnika Sirine 2,0 m.

DPU-om se planira zatvaranje prilaza sa drzavne ceste iz pravca sjevera na parkiraliste ispod tenis-
igralista, tako da ¢e u buduc¢nosti funkcionirati samo dva prilaza benzinskoj pumpi. Postojeci prilazi lokaciji
MODIBITA se Planom ne mijenjaju.

Clanak 35.

Planom se predvida gradnja nove prometnice, kojom se osigurava pristup do planiranih gradevnih
Cestica.

DuZina ove prometnice iznosi cca 170 m i zavrSava s okretiStem. Preko ove ceste osiguran je pristup
za 6 planiranih parcela. U popre¢nom presjeku cesta ima kolnik Sirok 6,0 m, obostrani zeleni pojas Sirine 2,0
i 5,0 m, te obostrani plocnik Sirine 2,0 m.

Parcelacionim ¢ée se elaboratom utvrditi prometni koridor te time osigurati prikljuak svih planiranih
gradevnih Cestica na javni put.

Prometni koridor s pripadajuéim zelenim povrSinama predstavlja javni prostor, te stoga Ccini
jedinstvenu parcelu.

Clanak 36.

Planom su odredeni su karakteristicni poprecni profili prometnica unutar podrucja obuhvata.

Planom su definirani tehnicki elementi prometnica, dok se rezim odvijanja prometa odreduje
posebnim rjeSenjima i projektima, temeljenim na tehnickim elementima prometnica predloZzenim ovim
Planom.

Prometna mreza na podrucju obuhvata razradena je na razini idejnog urbanistickog rjesenja, te su
kod izrade izvedbene dokumentacije moguéa manja odstupanja.

Clanak 37.

Na svakom prometnom krizanju mora se osigurati trokut preglednosti, sto znaci da nije dozvoljena
sadnja srednjeg i visokog zelenila niti je dozvoljena bilo kakva gradnja na visini iznad 0,5 m od kolnika, a u
zoni trokuta preglednosti.

Duljine stranica trokuta preglednosti krizanja iz stavke 1. ovog clanka potrebno je proracunati u
ovisnosti od maksimalno dozvoljene brzine na cesti viseg ranga.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
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3.1.1. Glavne ulice i ceste nadmjesnog znacenja (elementi trase i mijesta prikljucka prometnica
manjeq znacaja)
Clanak 38.

Sredisnjim dijelom obuhvata Plana u smjeru sjever - jug prolazi drzavna cesta D505 Bregana / D4 -
Krasi¢ - Ozalj — Karlovac / D1.
Planom je predvideno prikljucenje novih parcela u zoni na prometnicu iz stavke 1. ovog c¢lanka, i to
na nacin:
- zadrzava se postojecéi pristup gradevinskih Cestica K; (benzinska stanica s pratec¢im sadrzajima)
i Ko (MODIBIT) na drzavnu cestu D505
- ukida se postojeci direktni pristup gradevne Cestice sportsko - rekreacijske namjene (R) na
drzavnu cestu D505, a umjesto njega pristup se osigurava preko benzinske stanice

- gradevinske Cestice Ks, K4, Ks, Ks, K; i Kg imati ¢e pristup na javnu prometnu povrsinu /
planiranu prilaznu cestu, koja se veze na drZzavnu cestu D505
- gradevna Cestica K, mati ¢e pristup na javnu prometnu povrsinu / prometnicu za Soldatice.
Za sve zahvate u prometnom sustavu koji se odnose na koridor drzavne ceste D505 potrebno je
ishodenje posebnih uvjeta gradenja od strane nadlezne ispostave Hrvatskih cesta.

3.1.2. Pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i poprecni profili s tehnickim
elementima

Clanak 39.

Prometnice u podrucju obuhvata Plana omogucéavaju odvijanje kolnog prometa, osiguravaju kolni
pristup gradevinama, te osiguravaju polaganje komunalne i druge infrastrukture u prometnim koridorima.

Sve planirane pristupne prometnice su predvidene za dvosmjerni cestovni promet, sa Sirinom kolnika
od 6,0 m, odnosno 2 x 3,0 m i s nogostupom minimalne Sirine 2,0 m.

U sklopu koridora prometnica iz stavka 1. ovog clanka predvideno je uredenje zastitnog zelenog
pojasa u sklopu kojega mogu biti uredena javna parkiraliSna mjesta.

Osnovni tehnicki elementi prometnica iz stavka 1. ovog Clanka (situacijski elementi trasa i krizanja)
prikazani su na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna
mreza / 2.A. - Prometni sustav, u mjerilu 1 : 1.000.

3.1.3. PovrsSine za javni prijevoz

Clanak 40.
Drzavnom cestom D505 se odvija javni prometa, te se u skladu s posebnim uvjetima nadlezne
uprave za ceste mogu u buduénosti na odgovaraju¢im mjestima predvidjeti ugibaliSta sa stajaliStima s
nadstreSnicama za putnike.

3.1.4. Javna parkiraliSta

Clanak 41.
Uz planiranu prometnicu ne predvida se gradnja javnih parkiralista.

3.1.5. ParkiraliSta i garaze

Clanak 42.
Na podrucju obuhvata Plana predviden je smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila u skladu s normativima PPUG-a Ozlja, i to na gradevinskim ¢esticama pripajucih gradevina.
Broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila za potrebe koriStenja gradevina odreduju se prema
sljedecoj tablici:

potreban broj

Namjena gradevine parkiraliSno — garaznih mjesta
(PGM)
Industrija i skladista 0,5 PGM / 1 zaposlenik

20 PGM / 1.000 m? BRP-a ili
7 PGM / 10 zaposlenih

Uredski prostori
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7 PGM / 50 — 100 m? BRP-a ili
40 PGM / 1.000 m® BRP-a
7 PGM / 30 — 50 m? BRP-a
Ugostiteljstvo 9 PGM / 50 — 100 m? BRP-a
10 PGM / 1.000 m? BRP-a
Sportske gradevine 0,3 PGM / 1 gledatelj

Trgovina

Clanak 43.
Parkiranje teretnih vozila dozvoljeno je jedino unutar gradevnih Cestica na podrucju obuhvata Plana.
U sklopu poslovnih gradevina, odnosno u sklopu prate¢ih ili pomoénih gradevina na gradevnim
Cesticama dozvoljena je gradnja garaZa za osobne automobile ili kamione.

3.1.6. PjeSacke povrsSine

Clanak 44.
Planom je predvideno uredenje pjeSackih povrSina u skladu s kartografskim prikazom broj 2. -
Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.A. - Prometni sustav, u mjerilu 1:1.000.
Minimalna Sirina pjeSackih staza na podrucju obuhvata Plana je 2,0 m.
Javne pjeSacke povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju biti uredene prema vazeéim standardima u
smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.

Clanak 45.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva, bez obzira na dob i vrstu poteskoca u kretanju.

U projektiranju gradevina i prometnica primjenjivati ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u
svrhu smanjenja i eliminiranja postoje¢ih i spreCavanja nastajanja novih urbanisticko - arhitektonskih
barijera.

U raskriZjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i
osobe s poteskocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

3.2. UVIETI GRADNJE UZLETISTA ZA HELIKOPTERE

Clanak 46.
Juzno od benzinske stanice planiran je lokacija heliodroma, na kojoj se planira izgraditi hangar za
helikopter kao dijelom ukopana gradevina sa kliznim zelenim krovom.
Za potrebe slijetanja helikoptera treba osigurati slobodni prostor (bez raslinja, nadzemnih vodova i
slicno) promjena min. 50 m, a unutar te povrsine sletnu betonsku povrsinu potrebne nosivosti promjera 20
m.

3.3. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 47.

Uvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijskom mrezom na podrucju obuhvata Plana
definirani su u poglavlju 2.3. - Prometna, ulicna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
tekstualnog obrazloZenja, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.B. - Energetski i telekomunikacijski sustav, u mjerilu 1:1.000.

Clanak 48.

Za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana osigurati ¢e se prikljuak na telekomunikacijsku
mrezu.

Planom je predvidena lokacija za izgradnju novog udaljenog pretplatnicnog stupnja (UPS-a). na
parceli povrine 43 m?, (oznaka K3,).

Novi UPS (udaljeni pretplatnicki stupanj) moze se locirati i u sklopu gradevinske cestice druge
namjene ili pripadajuc¢e gradevine, ukoliko o tome postignu dogovor koncesionar i vlasnik te gradevinske
Cestice.
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UPS ¢e biti prikljucen na postoje¢i magistralni svjetlovodni kabel, a na UPS ce biti prikljucena
postoje¢a DTK kanalizacija, izvedena na parceli MODIBITA, kao i planirana DTK kanalizacija u koridoru
drZavne ceste. Na DTK ce biti prikljueni planirani sadrZaji s istoCne strane ceste (parcele oznake Ks; do Ksg) te
parcela sjeverozapadno od benzinske stanice, na kojoj je planirana izgradnja ugostiteljsko - turistickih
sadrzaja (oznaka Kj). y

Clanak 49.

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju distributivhe telefonske kanalizacije (DTK) za polaganje
telekomunikacijskih kabela, radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka na podrucju
obuhvata DPU-a Plana.

Procjenjuje se da ¢e za potrebe sadrzaja u obuhvatu Plana trebati osigurati dodatnih cca 60 - 80
prikljuCaka.

Za gradnju DTK mreZe koristiti ¢e se tipski montazni betonski zdenci a kabeli razli¢itog kapaciteta
i namjene ¢e se uvlaciti u PVC cijevi profila @110i @50 mm.

DTK mreza kroz zonu treba imati minimalno dvije cijevi promjera @ 110 mm, a prikljucci za zgrade
dvije cijevi promjera @ 50 mm, dok uz drzavnu cestu D505 i pored UPS-a zdenci DTK trebaju biti barem
dvostruki.

Clanak 50.

DTK treba projektirati prema Uputi za planiranje pristupnin mreza od listopada 2000. godine
te Uputama za projektiranje i gradnju DTK iz 1997. godine.

Uz cijevi za planirane telefonske kapacitete potrebno je prilikom izgradnje nove DTK mreze
shodno odredbama Zakona o telekomunikacijama postaviti i minimalno dvije dodatne cijevi koje ¢e se
koristiti za prijenos radijskih, televizijskih i drugih signalnih kabela te poloziti i dodatnu rezervnu cijev.

Za izgradnju nepokretne distributivne telekomunikacijske mreze osiguravaju se potrebni
prostorni pojasevi u pjeSackim hodnicima i zelenim povrSinama.

Clanak 51.
Podrucje obuhvata Plana pokriveno je mrezom mobilne telefonije u skladu s Pravilnikom o javnim
telekomunikacijama u pokretnoj mrezi (NN 58/95).

3.4. UVIETI GRADNIE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE I VODOVA UNUTAR PROMETNIH I DRUGIH JAVNIH
POVRSINA opskrba pitkom vodom, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba i
javna rasvjeta, opskrba plinom)

Clanak 52.

Uvjeti gradnje i opremanja komunalnom infrastrukturnom mrezom na podru¢ju obuhvata Plana
(vodoopskrba, odvodnja oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta, distributivha plinska
mreza) definirani su u poglavlju 2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna
mreza tekstualnog obrazlozenja, te na kartografskom prikazima broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.A. - Prometni sustav, 2.B. - Energetski i telekomunikacijski sustav i 2.C.
- Sustav vodoopskrbe i odvodnje, u mjerilu 1:1.000.

Trase komunalne infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovog
¢lanka orijentacione su i mogu doZivijeti manje promjene, te ¢e se definitivno odrediti glavnim projektom u
postupku izdavanja gradevne dozvole.

Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz stavka 1. ovog Clanka u pravilu je predvidena u
koridorima javnih prometnih povrsina, i to u pravilu u vidu podzemnih instalacija.

Komunalna se infrastruktura moze izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrSina, pod uvjetom
da se do tih instalacija osigura neometani pristup za sluc¢aj popravaka ili zamjena.

1z infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljucci pojedinih gradevina na pojedine komunalne
instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima za prikljucenje lokalnih distributera.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

3.4.1. Vodoopskrba

CPA d.o.o. strana 57



Detaljni plan uredenja gospodarsko - poslovne zone u Ozlju (DPU 1)

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 53.

Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom vodoopskrbnom mreZom na podruc¢ju obuhvata Plana
definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.C. - Sustav vodoopskrbe i odvodnje, u mjerilu 1:1.000.

Planirani vodoopskrbni cjevovod promjera 100 mm poloZen je u sjeverni zeleni pojas planirane
prometnice.

Priklju¢ak planiranih ugostiteljsko - turistickih sadrZaja sjeverozapadno od benzinske stanice na
vodoopskrbi sustav predviden je putem cjevovoda koji je polozen uz cestu za Soldati¢e (izvan podrucja
obuhvata DPU-a).

Kucni prikljucci se izvode do glavnog vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim brojilom
za sanitarnu i protupozarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan gradevine, ali unutar
njezine Cestice.

Na kuénom prikljucku unutar javne povrsSine treba biti izgraden zasun sa ugradbenom armaturom.
Za izgradnju vodoopskrbne mreze osigurani su potrebni pojasevi u nacelu u pjeSackim hodnicima, a kod
suzenih Sirina pjesackih hodnika planirani su u kolniku.

Dimenzioniranje i odredivanje poloZaja pojedinih prikljucka odrediti ¢e se na temelju tehnicke
dokumentacije za izvedbu svake gradevine.

Clanak 54.

Vodovodna mreza na podruCju obuhvata Plana zbog uvjeta protupozarne zaStite mora imati
minimalni profil od NO 100 mm.

Vodoopskrbni cjevovod @ 100 mm treba izvesti od PEHD-a (polipropilenske visoko tlacne
vodovodne cijevi).

Vodovi vodovodne mreze polazu se u zeleni pojas, a ukoliko to prostorne mogucnosti ne
omogucavaju ispod pjeSacke staze.

Dubina postavljanja cijevi vodovodne mreze mora biti ve¢a od dubine smrzavanja (cca 1,40 - 1,70
m u odnosu na uredenu kotu terena).

Trase vodoopskrbnih cjevovoda moraju se uskladiti s ostalim instalacijama komunalne infrastrukture
(kanalizacija, plinovod, elektroenergetski i telekomunikacijski vodovi i dr.).

Vodoopskrbni cjevovodi na krizanjima cjevovodi moraju biti iznad fekalne kanalizacije.

Clanak 55.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreza u skladu s
odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL 30/91) koji se
primjenjuje temeljem ¢lanka 53. stavak 3. Zakona o normizaciji (NN 55/96).

Hidrante se planira postavljati izvan prometnih povrsina.

Maksimalni razmak izmedu dva hidranta iznosi 80 m, a treba osigurati pritisak od minimalno 0,25
MPa.

3.4.2. Odvodnija

Clanak 56.

Uvjeti gradnje i opremanija infrastrukturnom kanalizacijskom mrezom na podrucju obuhvata Plana
definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, ulicha, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.C. - Sustav vodoopskrbe i odvodnje, u mjerilu 1:1.000.

Planirani su sljedeci zahvati na kanalizacijskoj mreZi:

- produzetak kolektora prema jugu u koridoru drzavne ceste u duzini cca 130 m

- izgradnja novog gravitacijskog kanalizacijskog odvojka u trupu planirane ceste s istocne strane

D505

- izgradnja novog gravitacijskog kanalizacijskog odvojka sa juZne i zapadne strane benzinske

stanice.

Do gradnje javnog sustava odvodnje, iste se mogu ispustati u nepropusnu sabirnu jamu.

Dimenzioniranje sabirnih jama izvrsiti ¢e se u sklopu glavnog projekta (projekt za gradevnu
dozvolu), a na temelju tehnickih pokazatelja (razvijena bruto povrsina, tehnolosko rjeSenje i drugo).

Clanak 57.
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Za potrebe prikljkucka planiranih gradevina na lokaciji MODIBITA, kao i prihvat otpadnih voda
planiranih ugostiteljsko - turistickih sadrzaja biti ¢e potrebno produziti postojeci kolektor prema jug u duZzini
cca 130 m, uz zadrzavanje istog promjera (@ 400 mm). Takoder, za potrebe priklju¢ka planiranog vinskog
podruma na postoje¢em kolektoru, izmedu dva reviziona okna ¢e biti potrebno izvesti tre¢e okno.

U trupu planirane prometnice koja se od drzavne ceste proteze prema istoku planirana je izgradnja
novog kanalizacijskog odvojka, promjera @ 300 mm i duZine cca 130 m. Putem ovog kolektora koji ¢e biti
prikljuCen na glavni kolektor predvidena je odvodnja otpadnih voda s planiranih parcela (ukupno 6 parcela)
poslovne namjene.

Zbog nepovoljne konfiguracije terena (teren pada prema istoku, suprotno od glavnog kolektora), uz
reviziono okno na ovom je kolektoru potrebna izgradnja crpne stanice, putem koje ¢e se otpadna voda
podizati na visi niovo te odvoditi gravitacijskim putem u postojeci kolektor.

Na zapadnoj strani planirana je izgradnja jednog kanalizacijskog odvojka, koji bi prikupljao otpadnu
vodu iz visih dijelova lokacije za ugostiteljsko - turisticke gradevine, te ih kanalom promjera @ 300 mm
odvodio u glavni kolektor (prikljucak ce biti na zadnjem juznom revizionom oknu).

Clanak 58.

Planirani kanalizacijski cjevodovi ce biti izvedeni od PVC cijevi promjera @ 300 mm iz razloga
odrzavanja, a oborinske vode sa prometnica, parkiralita i povrSina opterecenih mastima i uljima mogu se
upustati u javni odvodni sustav samo nakon predtretmana (na taloznici i separatoru masti i ulja).

Kanalizaciona mreza predvida se od vodonepropusnih debelostjenih plasti¢nih kanalizacionih cijevi
- minimalne kvalitete klase SN-8 kao REHAU - DIN 19534, (KRAH - DIN 16961) ili sl., tip za uli¢nu
kanalizaciju. Predvida se ugradnja cijevi sa zastitnim betonom.

Clanak 59.

Kontrolno okno unutarnje kanalizacije izvest ¢e se unutar gradevne Cestice uz regulacijski
pravac a priklju¢ak na javnu kanalizaciju obvezno treba izvesti na revizijsko okno ulicnog kanala. Omoguceno
je prikljuenje svih gradevina u zoni obuhvata direktono na reviziona okna javnog odvodnog sistema, te
kvalitetna oborinska odvodnja prometnih povrsina.

Hidraulicki proracun kanalizacijskog sustava nije moguce izvesti, s obzirom da ne postoje saznanja o
poslovnim sadrZajima koji bi se eventualno mogli graditi u zoni.

Clanak 60.

Trase planirane kanalizacije moraju biti uskladene s ostalim infrastrukturnim instalacijama.

Kanalizacijsku mrezu potrebno je dimenzionirati prema pripadajuéim povrSinama prihvatajuce
oborinske vode, ali ne manjeg profila od 30 cm.

Cijevi odvodnog sustava treba odabrati tako da izdrze opterecenje i da zadovoljavaju uvjete
nepropusnosti.

Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima nivelete te na ravnim dionicama ovisno o profilu
projektirati i izvesti reviziona okna.

Dubina postavljanja cijevi kanalizacijske mreze mora biti veca od dubine smrzavanja, te po niveleti
ispod instalacije vodovoda.

Sve tehnoloske vode treba odgovarajuc¢im predtretmanom procistiti do propisom utvrdenog nivoa,
prije njihova ispustanja u javni kanalizacijski sustav grada Ozlja. Nacin vrSenja predtretmana e se odrediti
glavnim projektom (projektom za gradevnu dozvolu) na temelju tehni¢kih pokazatelja (razvijena bruto
povrsina, tehnolosko rjesenje i drugo).

Clanak 61.

Unutar obuhvata Plana izvesti Ce se sustav za oborinsku odvodnju, koji se sastoji od obodnih kanala
(otvorenih i zatvorenih), kojima se prikplja oborinska voda i odvodi u krajnji recipijent (obodni lateralni
kanal). Oborinska odvodnja na pojedinim parcelama rjeSavati ¢e u u sklopu glavnog projekta.

Odvodnja povrsinskih voda s javnih prometnih povrsina (prometnica) izvodi se zatvorenim kanalima
u trupu postojecih i planiranih prometnica, promjera 40 cm, na koje su prikljuceni slivnici. U obuhvatu Plana
predvidena je izgradnja zatvorenih kanala oborinske kanalizacije u trupu drZzavne ceste D505, te u trupu
planirane nerazvrstane ceste isto¢no od drzavne ceste. Na ovaj se kanale prikljuCuje povrsSinska odvodnja
pojedinih parcela (parkiralista, pjesacke povrsine, manipulativne povrsine, krovne vode i drugo). Oborinska
odvodnja na pojedinim parcelama rjeSavati ¢e u u sklopu glavnog projekta.

Oborinske vode, te zagadene otpadne vode sa prometnica, parkiraliSta i povrSina opterecenih
mastima i uljima nakon predtretmana (na taloZnici i separatoru masti i ulja) upustaju se u recipijent -
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otvoreni kanal sa isto¢ne strane drZzavne ceste D505, kojim se voda odvodi u krajnji recipijent — obodni
lateralni kanal s istoCne strane zone (izvan obuhvata Plana).

Sve tehnoloske vode treba odgovarajué¢im predtretmanom procistiti do propisom utvrdenog nivoa,
prije njihova ispustanja u javni kanalizacijski sustav grada Ozlja.

Dimenzioniranje taloZnica ili separatora masti i ulja izvrsiti ¢e se u sklopu glavnog projekta (projekt
za gradevnu dozvolu), a na temelju tehnickih pokazatelja (razvijena bruto povrsina, tehnolosko riesenje i
drugo).

Na svim parkiralistima s vise od 11 PM treba izvesti odgovarajuce betonske separatore ulja, a na
prostoru do 10 PM predvidjeti slivnike s taloznicom.

Bez prethodnog prociS¢avanja dozvoljeno je u recipijent ispustiti vode s Cistih povrsina (krovovi,
travnjaci, pjeSacke povrsine i sli¢no).

Clanak 62.
Planom je predvidena izgradnja otvorenog kanala sa zapadne strane drzavne ceste D505, koji bi
prikupljenu vodu sa zapadne padine (ali i nekoliko manjih izvorista) prikupio i betonskim propustom ispod
ceste odveo u postojeéi poljski kanal s njene istoCne strane.

Dimenzije betonskog otvorenog kanala iznose 50 c¢cm dubina i 50 cm Sirina na dnu kanala, s
izvedenim padom prema cestovnom propustu. Cestovni ¢e propust biti izveden buSenjem ispod ceste i
ugradnjom betonskih cijevi promjera 50 cm. Krajnji recipijent za prihvat oborinskih voda s podrudja
obuhvata je odteretni lateralni kanal, istocno od obuhvata Plana. Planirani zahvati na zastiti od brdskih
oborinskih voda ¢e se izvoditi u koridoru drzavne ceste D505, koji je u nadleznosti Hrvatskih cesta. Kako je
cili ovih zahvata zastita drzavne ceste od brdskih oborinskih voda (s obzirom da brdske oborinske vode
nemaju utjecaj na ostali dio zone), to bi finaciranje ovih zahvata trebalo biti u nadleznosti Hrvatskih cesta.

Planirane gradevine za zastitu od brdskih oborinskih voda prikazane su na kartografskom prikazu 2.
- Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.C. - Sustav vodoopskrbe i odvodnje u
mj. 1:1.000.

Clanak 63.
Za izgradnju gradevina i za izvodenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni rezim obavezno je
ishoditi vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost.

3.4.3. Distributivna plinska mreza

Clanak 64.

Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom mrezom za opskrbu plinom na podrucju obuhvata Plana
definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.B. — Energetski i telekomunikacijski sustav, u mjerilu 1:1.000.

Na podrucju obuhvata Plana planirana je srednjetlacna plinsko distributivna mreZa radnog tlaka 3
bara za potrebe grijanja i ventilacije.

Naznacene trase plinovoda dane su nacelno, te sluze za rezervaciju prostora, a konacno ce se profili
plinovoda i prikljuaka odrediti prema proracunu u dokumentaciji za dobivanje gradevne dozvole, u skladu s
posebnim uvjetima distributera zemnog plina.

Clanak 65.
Nova plinska distributivna mreza planirana je koridorima postojecih i planiranih prometnica
obuhvacenih ovim Planom. Plinovodi se polazu u javnoj povrsini, obostrano na dubini 0,8 do 1,3 m.
Prikljucke do objekta buduéih korisnika treba graditi podzemno. U novoplaniranim gradevinama
svaki korisnik mora imati mogucnost ugradnje plinske instalacije za koriStenje prirodnog plina za koristenje
za grijanje, pripremu tople vode ili klimatizaciju.

Clanak 66.
Potrebno je osigurati potrebne sigurnosne razmake drugih instalacija komunalne infrastrukture
od plinovoda kako slijedi:

| Minimalna udaljenost (m) |
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plinovod i plinovod i plinovod i plinovod i

vodovod kanalizacija| elektrokabel TK kabel
kod paralelnog vodenja 1,5 2,0 1,0 1,0
kod krizanja 0,4 0,3 0,5 0,5
svijetli razmak izmedu okna i plinovoda 1,0 1,0 1,0 1,0
svijetli razmak izmedu nadzemnog

. . 1,0 - - -
hidranta i plinovoda
Clanak 67.

Gradevine se prikljucuju na uli¢ni ukopani razvod prirodnog plina podzemnim prikljuckom uz kolni
prilaz gradevini.

Redukcija tlaka plina 3,0 bara nadpritiska na niski tlak izvodi se u ku¢nim redukcionim stanicama -
nazidni ormarici ili redukcijske stanice u kioscima (ovisno o kapacitetu).

Regulacijska i sigurnosna oprema treba biti u skladu s hrvatskim propisima, ili u skladu s DIN-DWG
propisima i zahtjevima lokalnog distributera.

3.4.4. Elektroenergetska mreza i javna rasvieta

Clanak 68.

Uvjeti gradnje i opremanja mrezom elektroopskrbe i javne rasvijete na podrucju obuhvata Plana
definirani su u tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.B. — Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav, u mjerilu 1:1.000.

Clanak 69.

Planom je predvideno izmjeStanje dva ZDV 10(20) kV u koridor ZDV 35 kV, kako je to prikazano na
kartografskom prikazu.

Planom je radi racionalnijeg koristenja podrucja obuhvata predvideno polaganje elektricne kabelske
mreZze 20 kV i 0,4 kV u javnim prometnim povrSinama.

Planom je predvidena gradnja samostojece transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV na parceli K3; uz
rub kébr.1122/1 k.o. Trg s pristupom na javnu prometnu povrsinu.

Nova TS 10(20/0,4 kV Slapno 3 — Soldati¢i, 1 x 1.000 kVA, ¢e biti kabelskom vezom (SN kabel
XHE49-A 3x1x159/25 mm?) prikljutena na postoje¢i DV 10(20/kV. Putem ove trafostanice ¢ée se vrsiti
opskrba elektricnom energijom parcela poslovne namjene (K, - K;), a u sluCaju potrebe i ugostiteljsko -
turistickih sadrzaja koji su smjesteni sa zapadne strane D505 (prema naselju Soldatici).

Radi osiguranja sigurnosti napajanja potroSaca ova TS Ce biti podzemnim 20 kV kabelom spojena sa
TS MODIBIT.

Ukoliko se na podrucju obuhvata Plana pojave sadrZaji s ve¢im energetskim potrebama broj,
raspored i lokacije novih transformatorskih stanica, kao i instalirana snaga odrediti ¢e se konacno prilikom
trazenja elektroenergetskih suglasnosti.

Clanak 70.

Gradnja niskonaponske mreze i transformatorskih stanica iz prethodnog clanka vezane su
prvenstveno uz zadovoljavanje potreba kupaca, te ¢e se lokacije i trase konacno odrediti u postupku
izdavanja gradevne dozvole.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih gradevina i uredaja treba se obavezno pridrzavati
svih tehnickih propisa, te propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina, te pribaviti suglasnost
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Planom je vodenje instalacija elektroenergetske mreze planirano iskljuivo podzemno, u principu
unutar koridora prometnica ili u sklopu pjeSackog hodnika ili zelenog pojasa). Svi postoje¢i nadzemni vodovi
¢e se u buducnosti zamijeniti podzemnim kablovima. Priklju¢ak pojedinih gradevina se vrsi kabelski iz NN
razdjelnih ormari¢a smijeStenih na javnim povrSinama ili na parcelama odredene gradevine, a za vede
potroSace je mogu¢ izravni kabelski izvod iz trafostanice.

Clanak 71.
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Javnom rasvjetom odgovarajuceg standarda potrebno je kvalitetno rasvijetliti sve javnoprometne
povrsine na podruju obuhvata Plana. Integralno rjeSenje javne rasvjete na podrudju obuhvata Plana
definirati ¢e se zasebnim projektom javne rasviete i na nacin propisan od strane nadleZznog
elektrodistributera.

Za rasvjetu Ce se postavljati stupovi javne rasvjete visine 7 m na medusobnom razmaku do 30 -
40 m. Ovi Ce se stupovi koristiti istovremeno za osvjetljavanje kolnih i pjeSackih povrsina. Boja svjetla treba
biti Sto blize dnevnom svjetlu kako bi se iskljucili negativni efekti iskrivljavanja pravih boja i tonova tih boja.

Sve prometnice i prometne povrsine ukljucujuéi pjesacke puteve trebaju biti rasvijetljeni u klasi
javne rasvjete koja odgovara njihovoj prometnoj funkciji odnosno namjeni, a prema Preporukama za
rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom odredena je klasa javne rasvjete C3 (M4) za kolnik.

Prilikom odredivanja rasporeda i Sirine koridora komunalne infrastrukture treba voditi racuna i o
Sirini temelja stupova javne rasvjete koja iznosi od 1 - 1,5 m, ovisno o visini stupova.

Javna rasvjeta napaja se iz zasebnog slobodnostojeceg ormari¢a pored TS 10(20)/0,4 kV u kojemu
su smjesteni mjerni uredaiji i razvod javne rasvijete.

Za potrebe napajanja javne rasvjete, u skladu s projektom iz stavke 2. ovog clanka, potrebno je na
odgovaraju¢em prostoru postaviti zasebne samostojeé¢e ormarice.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Clanak 72.
Planom je na slobodnim povrSinama uz planirane prometnice predvideno uredenje poteza zastitnog
zelenila s drvoredima.
Pri uredivanju i ozelenjavanju zastitnih zelenih povrsina iz stavka 1. ovog clanka treba paziti da se
ne ugrozi preglednost i sigurnost prometa, narocito u blizini krizanja.
U sklopu zastitnih zelenih povrSina iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je uredenje i gradnja pjesackih i
biciklistickih staza, te javnih parkiraliSta s drvoredom u rasteru parkiraliSnih mjesta.

Clanak 73.
Najmanje 20% povrsine gradevnih Cestica na podru¢ju obuhvata Plana treba biti ozelenjeno (visoko
drvece, odrzavane Zivice, travnjaci, cvjetnjaci i sl.).
Zelenilo iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je redovito odrzavati i obnavljati primarno autohtonim
biljnim fondom.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Clanak 74.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzZaja i tehnologija na podrucju obuhvata
Plana osigurati ¢e se propisane mijere zastite okolisa, te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje
onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim
gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

Prilikom izdavanja gradevnih dozvola utvrduju se propisane mjere zastite okoliSa (izdavanje
vodopravnih, sanitarno - tehnickih i higijenskih uvjeta).

Procjenu utjecaja na okoli$ potrebno je izraditi za gradevine i zahvate u prostoru koji su odredeni
posebnim propisom i odredbama Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

6. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 75.
Uvjeti i nacin gradnje na podrucju obuhvata Plana odredeni su u:
- poglavljima 2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina
i planiranih gradevina i 2.4.1. Uvjeti i naCin gradnje tekstualnog obrazlozenja
- kartografskim prikazom broj 4. - Uvjeti gradnje, u mjerilu 1 : 1.000.
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Uvjetima iz stavka 1. ovog Clanka tabli¢no i graficki su odredeni:
- namjena gradevina
- prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrsina i gradevina:
- koeficijent izgradenosti, ki; (odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom, Py i
ukupne povrsine gradevne Cestice, Pparc )
- gustoca izgradenosti zone, Gy (odnos zbroja pojedinacnih koeficijenata izgradenosti, ki i
zbroja gradevnih cCestica)
- koeficijent iskoristenosti, kis (odnos ukupne bruto izgradene povrSine gradevine, BRP i
povrsine gradevne Cestice, Pparc )
- koeficijent iskoriStenosti zone, Kis (odnos zbroja pojedinih koeficijenata iskoristenosti, kis i
zbroja gradevnih cCestica)
- visina gradevine u metrima, V
- prostorni pokazatelji za uvjete gradnje:
- granice gradevnih Cestica
- regulacijski pravci
- granice gradevnog dijela Cestice za osnovnu i ostale gradevine
- gradevni pravac
- udaljenost gradevnog pravca od granice gradevne Cestice
- uredenje gradevne Cestice
- nacin i mjesto priklju¢enja na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu.

7. Mjere zastite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Clanak 76.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju, te
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti propisane su posebnim zakonima i
propisima.

Na podru¢ju obuhvata Plana nema zasticenih dijelova prirode niti u jednoj kategoriji zastite koju
predvida Zakon o zastiti prirode (NN 70/05).

Podrucje obuhvata Plana nema zasti¢enih ili evidentiranih kulturnih dobara u smislu Zakona o zastiti
i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i 157/03) i pripadajuéih podzakonskih akata.

Ukoliko bi se na podrucju obuhvata Plana prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova naiSlo na arheolosko nalazite ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti
radove te bez odlaganja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel, kako bi se poduzele odgovarajuce mjere
osiguranja te zastite nalazista i nalaza.

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 77.

Na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem, nacinom
gradnje ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale
vrijednosti ¢ovjekovog okolisa iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite
okolisa.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se uredivati ili
koristiti zemljiSte na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. ovoga clanka.

Clanak 78.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se propisane
mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih
voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje oneciS¢uju okolis ili ne mogu osigurati
propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru
dosega negativnih utjecaja.
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Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i tla
kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima.
Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone u pogledu onecis¢enja zraka,
vode i produkcije otpada u skladu s minimalnim dozvoljenim standardima.

Clanak 79.

Najvecu opasnost za CistoCu zraka predstavlja intenzivni kolni promet na drzavnoj cesti D505,
odnosno od tehnoloski proces proizvodnje i skladistenja bitumena, punjenje plina u pogonima tvrtke
MODIBIT.

Postoje¢i pogoni za proizvodnju polimernog bitumena izgradeni su temeljem izdanih gradevnih
dozvola i posjeduju potrebne uporabne dozvole, tako da ne predstavljaju opasnost za okolis, s obzirom da
su emisije u okoli$ u okviru dopustenih vrijednosti prema posebnim propisma.

Clanak 80.

Na podrucju obuhvata Plana dozvoljena razina vanjske buke treba biti u skladu sa Zakonom o zastiti
od buke (NN 20/03) i Pravilnikom o najvis$im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj rade i borave ljudi
(NN 145/04).

Najvise dopustene ocjenske razine buke imisije u otvorenom prostoru:

Zona Najvise dopustene ocjenske

Namjena prostora razine buke imisije Lraeq U dB(A)
buke 7
za dan (Lgay) za o€ (Lnignt)
2. Zona namijenjena samo stanovaniju i boravku 55 40
3. Zona mjeSovite, preteZito stambene namjene 55 45
4. Zona mjeSovite, preteZito poslovne namjene 65 50

- Na granici gradevine Cestice unutar zone
buka ne smije prelaziti 80 dB(A)
- Na granici ove zone buka ne smije prelaziti
dopustene razine zone s kojom granici

5. Zona gospodarske namjene (proizvodnja, industrija, skladista, servisi)

Sve postojece i planirane gospodarske gradevine moraju imati tehnologiju koja sprijecava
nedozvoljenu koli¢inu buke i emisiju prasine iznad dozvoljene koliCine i sastava.

Clanak 81.
Fekalne otpadne vode moraju se ispustati u javni kanalizacijski sustav, a do njegove izgradnje u
vodonepropusne sabirne jame.
Oborinske vode, te zagadene otpadne vode sa prometnica, parkiralista i povrSina optereéenih
mastima i uljima nakon predtretmana (na taloznici i separatoru masti i ulja) upustaju se u recipijent -
otvoreni kanal sa istocne strane ceste D505.

Clanak 82.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u skladu s Odlukom o komunalnom redu.

Na podrucju obuhvata Plana predvida se odvojeno prikupljanje korisnog dijela komunalnog otpada
postavom tipiziranih spremnika postavljenih unutar pojedinih gradevnih Cestica na kojima nastaju vece
koli¢ine potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir, staklo, PET ambalaza, metalni ambalazni otpad i sl.).

Za postavljanje kontejnera iz prethodne stavke ovog Clanka potrebno je osigurati odgovarajudi
prostor kojim se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e po moguénosti biti ograden tamponom
zelenila, ogradom ili sl.

Clanak 83.

Zbrinjavanje neopasnog proizvodnog otpada zakonom je ustrojeno na razini Zupanije pa je zbog
toga i deponiranje istog potrebno cjelovito rijesiti na razini Karlovacke Zupanije.

Do realizacije trajnog odlagaliSta neopasnog proizvodnog otpada iz stavka 1. ovog clanka svi
poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za obradu ili privremeno skladiStenje vlastitog
proizvodnog otpada, koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija i bez mogucnosti utjecaja njega samog
na podzemne i povrsinske vode.
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Prostori za privremeno skladiStenje neopasnog proizvodnog otpada iz stavka 2. ovog ¢lanka moraju
biti jasno obiljezeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koliCinama privremeno uskladiStenog
otpada.

Clanak 84.
Procjenu utjecaja na okolis potrebno je izraditi za gradevine i zahvate u prostoru koji su odredeni
Pravilnikom o procjeni utjecaja na okolis (NN 59/00) i odredbama Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

Clanak 85.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije na temelju ovog Plana
obvezno je koristiti odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i 55/94) i Pravilnika o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL 30/91) koji se primjenjuje temeljem ¢l.
53. stavak 3. Zakona o normizaciji (NN 55/96).

Zastita od pozara provodit ¢e se izgradnjom vodoopskrbnih cjevovoda s nadzemnim hidrantima na
propisanoj udaljenosti ne vecoj od 80 m.

Prema rjeSenju vatrogasnih pristupa, omogucit ¢e se kretanje i intervencija vatrogasnog vozila.

Sukladno ¢lanku 15. stavak 1. Zakona o zastiti od pozara (NN 58/93) potrebno je ishoditi suglasnost
Policijske uprave Karlovacke na mjere zastite od pozara primijenjene u glavnom projektu za:

- sve gradevine ili prostore u kojima se obavlja drzanje, skladistenje ili promet zapaljivih tekucina

i /ili plinova
- sve gradevine koje nisu obuhvacéene ¢lankom 2. Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno
ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara (NN 25/94).

Clanak 86.
Zastita od potresa provodit ¢e se kod gradnje gradevina uzimaju¢i u obzir da je ovo podrucje
ocekivanog potresa od VIII°® MCS.

Clanak 87.

Sadnju drveca treba obavljati onim vrstama koje ne generiraju tvrde i teske plodove i ne luce veliku
koli¢inu medne rose (divlji kesten, breza, javor mljec i sl.) a posjeduju listove velikih povrsina. Hortikulturnim
opremanjem i uredivanjem treba predvidjeti i vazdazelene vrste koje u zimskom periodu doprinose
krajobraznom ugodaju.

9. Mjere provedbe Plana

Clanak 88.

Sve gradevne dozvole, te gradnja gradevina i uredaja, parcelacija i uredivanje zemljista, kao i
obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje na podruc¢ju obuhvata Plana moraju biti u skladu s
planiranim rjeSenjima.

U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ove Odluke, kod izdavanja gradevnih
dozvola primijenit ¢e se stroze norme.

Za izgradnju gradevina i za izvodenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni rezim obavezno je
ishoditi vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost prema odredbama Zakona o vodama.

Clanak 89.

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju za zahvate unutar podrucja ovog Plana ne
izdaje se lokacijska dozvola, ve¢ ured nadleZzan za poslove prostornog uredenja izdaje izvod iz detaljnog
plana uredenja. U skladu s izvodom iz DPU-a izraduje se dokumentacija za gradevnu dozvolu za one zahvate
za koje se prema odredbama Zakona o gradnji izdaje gradevna dozvola. Sve potrebne posebne uvjete
suglasnosti i misljenja od nadleznih sluzbi ishodi se u postupku izdavanja gradevne dozvole.

Clanak 90.
Realizacija i provodenje Plana moze se vrsiti etapno, na temelju Programa mjera za unapredenje
stanja u prostoru Grada Ozlja, te pojedinacnih programa uredenja i komunalnog opremanja pojedinih
distributera.

Clanak 91.
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Planom se ne utvrduje potreba izrade detaljnije dokumentacije, osim one propisane zakonom za
potrebe ishodenja gradevne dozvole.

C. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 92.
Jedan elaborat koji ¢ini tekstualni i graficki dio Plana, ovjeren pecatom Gradskog vijeca Grada Ozlja i
potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Ozlja pohranjen je u pismohrani Grada Ozlja i sastavni je dio
ove Odluke.

Clanak 93.
Plan se donosi za podrucje unutar granica koje su ucrtane na kartografskim prikazima u mjerilu 1 :
1.000 koji su navedeni u prethodnom ¢lanku.

Clanak 94.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom glasniku Grada Ozlja".
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