Detaljni plan uredenja zone ugostiteljsko - turisticke namjene eko - selo Vera u naselju Plaski
- ODREDBE ZA PROVODENIJE -
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KLASA: 022-01/11-01/18
URBROJ: 2133/14-03-11-1
Plaski, 22. ozujak 2011. godine

Na temelju ¢lanka 100. stavak 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07 i 38/09), Odluke o izradi Detaljnog plana uredenja zone ugostiteljsko — turisticke namjene eko —
selo Vera u naselju Plaski (Glasnik Karlovacke Zupanije br. 28/10) i ¢lanka 33. Statuta Opcine Plaski
(Glasnik Karlovacke Zupanije br. 25/09), Opcinsko vijece Opcine Plaski na 10. sjednici, odrZanoj
22.03.2011. godine donosi:

ODLUKU
o donosenju Detaljnog plana uredenja zone
ugostiteljsko — turisticke namjene eko — selo Vera u naselju Plaski

I. TEMELINE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja zone ugostiteljsko — turisticke namjene eko — selo Vera u naselju
Plaski (u nastavku teksta: DPU eko — selo Vera).

Clanak 2.

Planom se, na temelju Prostornog plana uredenja Opcine Plaski (Glasnik Karlovacke zupanije broj
42/06), (u nastavku teksta: PPUO Plaski), detaljno razraduju uvjeti za gradnju i uredenje pojedinih zahvata
u prostoru obuhvata, osobito u odnosu na njihovu namjenu, polozaj, veli¢inu, op¢e smjernice oblikovanja i
nacin prikljucivanja na komunalnu infrastrukturu te odreduju mijere za zastitu okoliSa, prirodnih,
krajobraznih i drugih vrijednosti.

Clanak 3.

Prostorni obuhvat DPU-a eko — selo Vera utvrden je PPUO-om Plaski (planska oznaka DPU 3) i
obuhvaca neizgradeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene planske oznake T2.
Ukupni prostor obuhvacen Planom ima povrsinu od cca 11,8 hektara.

Clanak 4.

Elaborat iz stavka 2. ovog Clanka izradila je tvrtka CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu
d.o.o. iz Zagreba, registrirana za obavljanje svih strucnih poslova prostornog uredenja.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom Detaljni plan uredenja zone ugostiteljsko -
turisticke namjene eko - selo Vera u naselju Plaski, izraden je i ovjeren od stru¢nog izradivaca iz stavka 1.
ovog Clanka, a koji sadrzi:
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II.

I. Tekstualni dio (odredbe za provodenje):

1.
2.
3.

Nowunh

0 ®

Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina
Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli¢nom,
telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturnom mrezom
Uvjeti uredenja i opreme zelenih povrsina

Uvijeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina
Uvjeti i naCin gradnje

Mjere zastite prirodnih, kulturno - povijesnih

cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Mjere provedbe plana

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

II. Graficki dio (kartografski prikazi u mjerilu 1 : 1.000):

1.
2.

3.
4.

DETALINA NAMJENA POVRSINA 5
PROMETNA, TELEKOMUNIKACIISKA T KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A. PROMET

2.B. TELEKOMUNIKACIJSKA T KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

UVIETI GRADNIE

III. Obavezni prilozi:

Obrazlozenje plana y

Izvod iz Prostornog plana uredenja Opéine Plaski (GKZ 42/06)

Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja

Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana

Zahtjevi i miSljenja nadleznih tijela i osoba sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)

IzvjeSce o prethodnoj raspravi

Izvjesée o javnoj raspravi

Ocitovanja, misljenja, primjedbe i prijedlozi nadleznih tijela i osoba sukladno ¢l. 94.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)

Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana

Sazetak za javnost

ODREDBE ZA PROVODENJE

Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 5.

Planom je odredena slijedeca detaljna namjena povrsina :
- ugostiteljsko — turisticka namjena

— turisticko naselje (planska oznaka T2-1)

— vodenica (planska oznaka T2-2 i T2-2*)
- Sportsko — rekreacijska namjena (planska oznaka R1)
- zelene povrsine (planska oznaka Z)
- povrsine infrastrukturnih sustava

— kolno — pjesacka povrsina (planska oznaka IS1)

— pjesacke povrsine (planska oznaka IS2)

Razmijestaj i veli¢ina navedenih povrsina detaljno su prikazani u kartografskom prikazu

Plana broj 1. “Detalina namjena povrsinad’ u mijerilu 1:1.000.
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2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih cestica i
gradevina

Clanak 6.

Detaljni uvjeti i nacin koriStenja, uredenja i gradnje gradevina na podruCju obuhvata Plana
definirani su:
- u tekstualnom obrazloZenju u poglavljima:

2.2.  "Detaljna namjena povrsina' (namjena povrsina)

2.2.6. "Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin Koristenja i uredenja povrsina i
planiranih  gradevingd' (izgradenost gradevinske Cestice, koeficijent iskoriStenosti,
najveci broj etaza gradevina)

- na kartografskim prikazima u mjerilu 1:1.000 :
1. "Detaljna namjena povrsind' (namjena povrsina)
4, "Uvjeti gradnje' (namjena gradevine, gradivi dio gradevne Cestice, regulacijski pravci).

2.1. VELICINA I OBLIK GRAPEVNIH CESTICA
( izgradenost, iskoristenost i gustoca izgradenosti )

Clanak 7.

Grafickim prikazima i tablicno za obuhvat Plana definirani su:

- parcelacija

- povrsina, oblik i veli¢ina gradevnih Cestica

- brojcani pokazatelji o izgradenosti, iskoristenosti i gustoci izgradenosti.

Veli¢ina, oblik i povrSina gradevnih Cestica ocitana je iz kartografskih prikaza Plana broj 1.
"Detalina namjena povrsind' i broj 4. "Uvjeti gradnje' u mijerilu 1:1.000, te su stoga moguéa manja
odstupanja od stvarne povrSine. Pri uoCenim odstupanjima, a za potrebe odredivanja ostalih zadanih
elemenata gradnje, primjenjuje se stvarna povrsina.

Parcelacionim elaboratom se prvenstveno utvrduju prostori za gradnju prometnica, i koridori za
vodenje komunalne infrastrukture, a nakon toga ¢e se, u okviru preostalog prostora, formirati gradevne
Cestice za gradnju gradevina u skladu s Planom. Pri razgraniCavanju prostora (parcelaciji) granice se
odreduju u korist zastite prostora, te ne smiju ic¢i na Stetu javnog prostora i prometnica.

Clanak 8.

Izgradenost gradevinske Cestice (kig), u smislu ove Odluke, definirana je kao, u postocima izrazen,
odnos povrsine dobivene vertikalnom projekcijom zatvorenih nadzemnih prostora svih gradevina na
gradevnu Cesticu i ukupne povrsine gradevne Cestice.

Koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice (kis), u smislu ove Odluke, definiran je kao odnos
gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrsine gradevne Cestice.

U pokazatelje o izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice iz stavka 1. i 2. ovog €lanka uz
gradevinu osnovne namjene uracunavaju se i sve pratece i pomocne gradevine na predmetnoj gradevnoj
Cestici.

2.2. VELICINA I POVRSINA GRAPEVINA
( ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza )

Clanak 9.

Kartografskim prikazom broj 4. - Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 na svim gradevnim cesticama
definirana je povrsina gradivog dijela Cestice, odnosno povrsina unutar kojih se moze razviti tlocrt glavne
gradevine.
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Planom su za gradevne Cestice na podrucju obuhvata odredeni sljedeéi kvantifikacijski pokazatelji:

najveca L
povrsina gradevne najveca povrsina W nadzemna najved
oznaka Cestice zemljista pod najveca |zgrvadenost gradevinska (bruto) nadzemni
gradevne ! ) gradevne Cestice, v - koeficijent
Cestice Ppa£° gradevmazma, Kig = Pagr /Pparc (%) povrsina gradevina, iskoristenosti,
(m?) Pogr (M?) BRP=Py: x E kis = BRP/ Pparc
(m?)
T2-1 22.511,0 6.753,3 30 13.506,6 0,6
T2-2 204,4 60 29,4 120,0 0,59
T2-2% obnova dijela vodenice, tlocrtne povrsine od cca 33 m2, koja se nalazi na potoku Vera dozvoljena je samo u
postojeé¢im gabaritima temelja vidljivim iz posebne geodetske podloge
R1 10.031,9 - - - -

Iznimno najveca izgradenost za gradevne Cestice komunalnih i infrastrukturnih gradevina (npr.
trafostanica i sl.) nije odredena.

Clanak 10.

Etaznost gradevina na podrucju obuhvata Plana moze biti:

- u zoni ugostiteljsko - turisticke namjene - turisticko naselje (T2-1) - Po i/ili S + Pr + Pk

- u zoni ugostiteljsko - turistickih namjene — vodenica (T2-2 i T2-2*) — Pr + Pk

U smislu ove Odluke galerijski prostori u potkrovlju ne smatraju se etazom, ukoliko ne zauzimaju
vise od 60% neto povrsine etaze.

Podrum (Po), Suteren (S), Prizemlje (Pr) i Potkrovlje (Pk) su dijelovi gradevine definirani posebnim
propisom.

2.3. NAMIENA GRADEVINA

Osnovna namjena gradevina na podrucju obuhvata Plana odredena je kartografskim prikazom broj
1. - Detaljna namjena povrsina u mjerilu 1:1.000.

2.3.1. Ugostiteljsko — turisticka namjena - turisticko naselje (T2-1)

Clanak 11.

Planom se utvrduju uvjeti za izgradnju gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene / turisticko
naselje u zoni T2-1:

- na gradevnoj Cestici T2 -1 moze se graditi jedna ili viSe gradevina ugostiteljsko — turisticke
namjene namijenjenih smjeStaju i prehrani (smjestajne jedinice tipa apartmana, vila,
paviljona, bungalova i sli¢no, objekti vrste hotel ili aparthotel) i prateéih sadrzaja u funkciji
turizma

- najviSe 30% smjeStajnog kapaciteta (broj kreveta) moze se predvidjeti kao hotelski
smjestaj

- gradevine se mogu graditi iskljucivo kao samostojece

- unutar Cestice mogu se graditi Sportsko — rekreativni sadrzaji te ostali prate¢i poslovni,
trgovacki, usluzni, ugostiteljski i ostali sadrzaji u funkciji turizma koji se mogu uklopiti u
planirane gabarite izgradnje.

- moguca je gradnja djecja igralista, uredenih zelenih povrsina s parkovnim gradevinama
(npr. terase, nadstresSnice, paviljoni, pergole, fontane i slitno), pjeSackih i kolnih
komunikacija, povrSina za promet u mirovanju, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i sli¢no

- nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina.

PovrsSina svih prate¢ih sadrzaja iz stavka 1. ovog clanka unutar gradevne Cestice ugostiteljsko -
turisticke namjene moze iznositi ukupno najvise 40% gradevinske bruto povrsSine (GBP).

Pratedi sadrzaji iz alineje 4. stavka 1. ovog ¢lanka mogu biti u gradevnoj cjelini osnovne namjene
ili odvojeno kao posebne gradevine i ne smiju ometati osnovnu ugostiteljsko - turisticku namjenu.

Prate¢i sadrzaji koji se grade kao posebne gradevine na gradevnoj Cestici ugostiteljsko turisticke
namjene mogu se graditi istovremeno ili nakon gradnje gradevina osnovne namjene.
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Unutar obuhvata Plana nije kao prate¢i sadrzaj dopustena gradnja gospodarskih proizvodnih
sadrzaja, bez obzira na moguci stupanj moguéeg zagadenja okolisa.

U pokazatelje o izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice uz gradevinu ugostiteljsko - turisticke
namjene uracunavaju se i sve pratece i pomocne gradevine na predmetnoj gradevnoj Cestici.

2.3.2. Ugostiteljsko — turisticka namjena — vodenica (T2-2 i T2-2*)

Clanak 12.

Planira se obnova/rekonstrukcije vodenice na potoku Vera.

Koristenje obnovljenog vodenice dopusteno je iskljuCivo u turisticke svrhe i to kao ugostiteljski
objekt, prodavaonica suvenira, tradicijskih proizvoda i sl.

Dozvoljena je obnova/rekonstrukcija vodenice maksimalne povrsine 60 m2 (dio koji se nalazi na
parceli T2-2) + cca 33 m2 (dio vodenice na potoku Vera (T2-2*) - prema postoje¢im gabaritima temelja
vidljivim iz posebne geodetske podloge).

Vodotok se moze koristiti i uredivati u skladu s vodoprivrednom osnovom i Zakonom o vodama, a
sve zahvate uz vodotok treba uskladiti sa zahtjevima JP Hrvatske vode.

Gradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotok i u vodnom dobru vrsi se iskljucivo u skladu s posebnim
vodopravnim uvjetima.

2.3.3. éportsko — rekreacijska namjena - (R1)

Clanak 13.

Na povrsini Sportsko — rekreacijske namjene (R1) nije moguca izgradnja nego samo uredenje
otvorenih povrsina (terena) za Sport i rekreaciju. Terene treba graditi sukladno normativima sportova
kojima su igralista namijenjena.

Na tim se povrSinama mogu uredivati samo otvorena igralista, a eventualne preostale povrsine
treba urediti kao parkovno SetaliSni ambijent. Pored toga uz igraliSta se planira izgradnja pjeSackih staza i
Setnica, kojima ¢e kompleks turistickog naselja biti povezan sa ovim Sportsko - rekreativnim kompleksom,
ali i sa Sirim prostorom izvan obuhvata Plana.

2.4. SMIESTAJ GRADEVINA NA GRADPEVNOJ CESTICI

Clanak 14.

Kartografskim prilogom Plana broj 4. " Uvjeti gradnje”’ definirani su:

- povrsina gradivog dijela gradevne Cestice

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije

- najmanja udaljenost gradevina od susjedne mede

Granicom gradivog dijela Cestice prikazana je povrsina unutar koje je mogucée smijestiti gradevinu,
postujuci sve ostale elemente zadane ovom Odlukom.

Eventualni istaci na gradevini (balkoni, stepenista, strehe krovista i sl.) smiju prelaziti rub gradivog
dijela Cestice iz prethodnog ¢lanka do najvise 1,5 m.

Clanak 15.

U okviru gradevne Cestice ugostiteljsko — turisticke namjene — turisticko naselje (T2-1) moguce je
izgraditi jednu ili viSe gradevina planirane osnovne namjene s potrebnim pomocénim gradevinama uz uvjet
zadovoljenja najvece izgradenosti gradevne Cestice i drugih uvjeta.

Pomocne gradevine iz prethodnog stavka ovog clanka moguce je izvesti kao dijelove osnovne
gradevine i odvojeno na gradevnoj Cestici.

Clanak 16.

U okviru gradevne Cestice ugostiteljsko — turisticke namjene — vodenica (T2-2) moguca je
iskljucivo obnova/rekonstrukcija vodenice.

CPA cCentar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 9



Detaljni plan uredenja zone ugostiteljsko - turisticke namjene eko - selo Vera u naselju Plaski
- ODREDBE ZA PROVODENIJE -

2.5. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 17.

Gradevine i prateci sadrzaji na podrucju obuhvata Plana moraju se polozZajem, veliCinom, a osobito
visinom u najvecoj mjeri prilagoditi prirodnom okoliSu i biti u skladu s obiljezjima krajolika.

Prilikom projektiranja potrebno je posvetiti naroCitu pozornost oblikovanju procelja gradevina i
elemenata vizualnih komunikacija.

KroviSte osnovnih gradevina trebaju biti, u pravilu, kosa (nagib, vrste pokrova i oblikovanja streha
prilagodenih tradiciji, prirodnom okoliSu i obiljeZjima krajolika). Krovista pomoc¢nih gradevina mogu biti
mogu biti kosa, ravna ili bacvasta.

Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa (otvorena krovista).

2.6. UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

Clanak 18.

U sklopu gradevne Cestice ugostiteljsko - turisticke namjene moguce je uredenje:

- otvorenih igraliSta prvenstveno Sportsko - rekreacijske namjene

- djedjih igralista

- slobodnih povrSine za rekreaciju

- uredenih zelenih povrSina s parkovnim gradevinama (npr. nadstresnice, paviljoni, fontane.

pergole i slicno)

- pjesackih i kolnih komunikacije

- povrsina za promet u mirovanju

- objekata i uredaja komunalne infrastrukture i slicno.

Uredenje gradevne Cestice ne smije kroz usmjeravanje oborinskih voda, nasipavanje terena ili
iskope negativno utjecati na okolne gradevne Cestice ili gradevine, odnosno javne prometne povrsine.

Neizgradene dijelove gradevnih Cestica potrebno je, na odgovarajuci nacin, urediti formiranjem
pjesackih pristupa, te ozelenjavanjem slobodnih dijelova Cestice.

Najmanje 40% povrSine gradevinske cestice (osim gradevne Cestice trafostanice) mora biti
uredeno kao parkovni nasadi, parkovno - pejzazno i prirodno zelenilo. Pri hortikulturnom uredenju treba
nastojati koristiti autohtone biljne vrste te prirodne materijale.

PrikljuCivanje gradevnih Cestica na komunalne gradevine i javni put izvodi se u pravilu na
odgovarajuéim mjestima duz regulacijske linije, a prikljucivanje na komunalne gradevine moguce je po
potrebi izvesti i na odgovarajué¢im mjestima duz dvoriSnih meda.

Prilazne stepenice, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena i sl. mogu se
graditi i izvan gradivog dijela gradevne Cestice.

Za podrumski, odnosno suterenski dio gradevine moze se izvesti kolno - pjesacki pristup (rampa,
stepeniste i sl.) pri ¢emu se kota tog pristupa ne racuna kao najniza kota uredenog terena prilikom
odredivanja najviSe visine gradevine.

Ograde se mogu graditi samo iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina njenog
koristenja (sigurnosni razlozi i slino) i to od prirodnih materijala (drvo, kamen, Zivica ili slicno). Najvisa
visina ograde je 1,5 m, pri ¢emu je neprozirni dio ograde najvece dopustene visine 0,4 m.

Ograda oko sportskih terena moze biti izvedena i viSa, sukladno posebnim propisima u ovisnosti o
Sportskim aktivnostima, s tim da se dio ograde od gornjeg ruba punog podnozja do pune visine ograde
moze izvesti od prozracnog materijala (plastificirane zicane mreze, Zivice i drugih materijala.)
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3. Nacin opremanja zemljista prometnom,
ulicnom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom

Clanak 19.

Planom je predvideno podruCje obuhvata opremiti prometnom,  telekomunikacijskom i
komunalnom infrastrukturom.

Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreze prikazane su na kartografskim prikazima broj 2. (2.A. i 2.B.) Prometna, telekomunikacijska i
komunaina infrastrukturna mreZa" u mjerilu 1 : 1.000.

Detaljno odredivanje trasa prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture, unutar
koridora koji su odredeni Planom, utvrduje se lokacijskim uvjetima.

Lokacijskim uvjetima mozZe se odrediti gradnja prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze i na drugim povrSinama od onih predvidenih stavkom 2. ovog ¢lanka, ukoliko se
time ne narusavaju uvjeti koriStenja povrSina te ako se do predmetnih instalacija osigura neometani
pristup za slucaj popravaka ili zamjena.

Clanak 20.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske,
komunalne i druge infrastrukture potrebno je pridrZavati se vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti
od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Mjesto i nacin prikljuenja gradevina na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu
(vodovod, kanalizacija, elektroenergetska, plinska i telekomunikacijska mreza) omoguéeno je duz
regulacijskog pravca gradevne Cestice i obavlja se na nacin pripisan od nadleZzne komunalne organizacije.

Konacno mijesto i nacin prikljuenja gradevnih Cestica na javnu prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu e se utvrditi prema projektima za izvodenje prometnih povrsina i komunalne infrastrukture,
odnosno prema projektnoj dokumentaciji svake pojedine gradevine.

3.1. UVIETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJEI OPREMANJA
CESTOVNE I ULICNE MREZE

Clanak 21.

Trase i koridori gradskog prometnog sustava na podrucju obuhvata Plana definirani su u poglavlju
2.3. "Prometna, ulicha, telekomunikacijska i komunaina infrastrukturna mreza' tekstualnog obrazlozenja,
te na kartografskom prikazu broj 2.A. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza -
Promet” u mjerilu 1:1.000.

Planom se predvida rekonstrukcija i gradnja prometnica, kojim se osigurava pristup do planiranih
gradevnih Cestica.

Unutar prometnih povrSina mogu se graditi i uredivati kolne, pjeSacke, kolno - pjeSacke i
biciklisticke povrsine, autobusna stajaliSta, javna parkiraliSta, zastitno zelenilo, infrastrukturni objekti i
uredaiji i sli¢no.

Prometna mreza na podrucju obuhvata Plana razradena je na razini idejnog urbanistickog rjesenja,
te su kod izrade izvedbene dokumentacije mogu¢a manja odstupanja.

Sve prometne povrsine na podrucju obuhvata Plana, bez obzira na vlasnicke odnose, moraju biti u
javnom koristenju i ne smiju se ogradivati niti pregradivati (rampe ili sli¢cno).

3.1.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 22.

Pristupna prometnica u podruCju obuhvata Plana omogucava odvijanje kolnog i pjesSackog
prometa, osigurava kolni i pjesacki pristup gradevinama, te osigurava polaganje komunalne i druge
infrastrukture u prometnim koridorima.
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Pristupna prometnica parcelama unutar obuhvata Plana planirana je, zbog izrazito otezanih
terenskih uvjeta i prilagodavanju trase prirodnim oblicima terena, kao kolno — pjesacka minimalne Sirine
5,5 m. Na mjestima gdje nije moguce izbjeci izmicanje nivelete kolno pjesackih povrsina izvan prirodne
razine terena potrebno je izvrSiti saniranje nasipa, usjeka i podzida ozelenjavanjem, formiranjem terase i
drugim radovima kojima se omogucuje najbolje uklapanje ceste u krajobraz.

Prometnica vec¢im dijelom prati trasu nekadasnje Sumske pruge koja prolazi sredisnjim dijelom
obuhvata Plana.

3.1.3. PovrSine za javni prijevoz

Clanak 23.

Odvijanje javnog autobusnog prometa prometnicama u obuhvatu Plana nije predvideno.
Kolno — pjeSacka prometnica je dimenzionirana za promet turistickih autobusa, koji sluze za dovozenije ili
odvoZenje gostiju u hotel i turisticko naselje.

3.1.4. Javna parkiralista i garaze

Clanak 24.

Za potrebe ugostiteljsko — turisticke namjene — turisticko naselje (T2-1) potreban broj parkiraliSnih i
garaznih mjesta ureduje se obavezno na gradevnoj Cestici, a odreduje se temeljem posebnog propisa za
ugostiteljsko - turisticke objekte (hoteli te ostali smjestajni sadrzaji) sukladno planiranoj kategorizaciji.

Potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta za ostale prate¢e sadrzaje na gradevnoj Cestici
ugostiteljsko - turisticke namjene odreduje se prema normativima PPUQO Plaski.

Dio parkiraliSnih potreba moze se osigurati i u podzemnim etazama, pri ¢emu broj podzemnih
etaza garaza nije ograniCen Garazni prostori koji se nalaze potpuno ukopani u podrumskoj etazi ne
racunaju se u izgradenost gradevne Cestice.

Clanak 25.

Za potrebe posjetitelja ugostiteljsko — turisticke namjene — vodenica i Sportsko — rekreacijske
namjene potreban broj parkiraliSnih mjesta rjeSavati ¢e se na javnim parkiralistima koje je moguce graditi
u sklopu zelenog pojasa uz kolno — pjesacku ulicu.

Na javnim parkiraliStima iz stavke 1. ovog Clanka potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih
mjesta za vozila osoba s teSko¢ama u kretanju u skladu s posebnim propisom.

Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih garaza.

3.1.6. Biciklisticke staze

Clanak 26.

Uz prometnice na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja odvojenih biciklistickih staza.
Prometovanje biciklima moZe se, u skladu s rezimom prometa i prometnom regulacijom, odvijati
kolno - pjesackim trakama ili posebno oznacenom dijelovima pjesackih povrsina.

3.1.7. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 27.

Planom je planirano uredenje pjesackih povrSina u skladu s kartografskim prikazom broj 2.A.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1.000.

Najmanja Sirina pjeSackih staza na podrucju obuhvata Plana je 1,5 m.

Sve pjeSacke povrsine na podrucju obuhvata Plana moraju biti uredene prema vazetim
standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera, uz obavezno uvazavanje
tradicionalnog nacina izvedbe (podzidi, potporni zidovi i slicno u kamenu, kombinaciji drveta i kamena i
sli¢no).
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Na javnim pjesackim povrSinama moguce je uredivanje vidikovaca, postavljanje odgovarajuce
urbane opreme (putokazi i druge oznake, odmorista s klupama, rasvjetni elementi, koSevi za otpatke,
nadstresnice i slicno).

U sklopu pjesacke staze, na istaknutoj reljefnoj poziciji s atraktivnim pogledom, odredena je
pozicija vidikovca. Mjesto vidikovca oznaCeno je na kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina.

Sve prometne i komunikacijske povrsSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih i urbanistickih
barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva. U provedbi Plana
potrebno je primjenjivati propise i normative u svrhu spre¢avanja nastajanja urbanisticko - arhitektonskih
barijera.

3.2. UVIETI GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
OSTALE PROMETNE MREZE

Clanak 28.

Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja ostale prometne mreze (Zeljeznicki, rijecni ili
zracni promet).

3.3. UVIETI GRADNIE, REKONSTRUKCIJEI OPREMANJA
TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 29.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijskom mreZom na podrucju obuhvata
Plana definirani su u poglavlju 2.3. "Prometna, ulicna, telekomunikacijska i komunaina infrastrukturna
mreZa" tekstualnog obrazloZenja, te na kartografskom prikazu broj 2.B "Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreZza — Telekomunikaciiska i komunalna infrastrukturna mreZza' u mijerilu
1:1.000.

Za gradevnu Cesticu ugostiteljsko — turisticke namjene na podruc¢ju obuhvata Plana osigurati ¢e se
prikljucak na telekomunikacijsku mrezu.

Planom se, radi optimalne pokrivenosti prostora i osiguravanja potrebnog broja prikljucaka,
osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telefonske kanalizacije (DTK) za polaganje telekomunikacijskih
kabela.

Dimenzije i broj cijevi za distributivnu telefonsku kanalizaciju, kao i lokacije TK zdenaca bit ¢e dani
kroz posebne uvjete u fazi ishodenja lokacijskih uvjeta.

Unutar obuhvata Plana infrastruktura pokretnih telekomunikacijskih mreza moze graditi samo u
formi manjih krovnih ili potkrovnih antena (rooftop), odnosno na stupovima javne rasvjete ili fiksne
telefonije, uz suglasnost vlasnika pripadaju¢e gradevine. SmjeStaj antena na samostojece antenske
stupove nije dozvoljen.

Nacin izgradnje baznih stanica pokretnih komunikacija vrsiti ¢e se u skladu s odredbama posebnih
zakona.

3.4. UVIETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE I VODOVA UNUTAR PROMETNIH I DRUGIH
JAVNIH POVRSINA (opskrba pitkom vodom, odvodnja otpadnih voda,
elektroopskrba i javna rasvjeta, opskrba plinom)

Clanak 30.

Uvjeti gradnje i opremanja komunalnom infrastrukturnom mreZzom na podrucju obuhvata Plana
(vodoopskrba, odvodnja oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta, distributivna plinska
mreza) definirani su u poglavlju 2.3. "Prometna, ulicna, telekomunikacijska i komunaina infrastrukturna
mreZd" tekstualnog obrazloZenja, te na kartografskom prikazu broj 2.B "Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreZa — Telekomunikacijska i komunaina infrastrukturna mreZa' u mijerilu
1:1.000.
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Trase komunalne infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1.
ovog Clanka orijentacione su i mogu doZivjeti manje promjene, te ¢e se definitivno odrediti projektnom
dokumentacijom.

Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz stavka 1. ovog clanka nacelno je predvidena u
koridorima javnih prometnih povrsina, i to u pravilu u vidu podzemnih instalacija.

Komunalna se infrastruktura moze izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrsSina, pod uvjetom
da se do tih instalacija osigura neometani pristup za sluc¢aj popravaka ili zamjena.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljuCci pojedinih gradevina na pojedine
komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima za prikljucenje lokalnih distributera.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

3.4.1. Vodoopskrba

Clanak 31.

Uvijeti gradnje i opremanja infrastrukturnom vodoopskrbnom mrezom na podrucju obuhvata Plana
definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, ulicna, telekomunikaciiska i
komunaina infrastrukturna mreza', te na kartografskom prikazu broj 2.B "Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreZa — Telekomunikacijska i komunaina infrastrukturna mreZa' u mijerilu
1:1.000.

Planirana je vodoopskrba podru¢ja obuhvata spojem na javni vodoopskrbni sustav Opcine Plaski
koji se spaja na Regionalni vodoopskrbni sustav.

Prekapacitiranje postoje¢eg vodovodnog prikljucka podruéja obuhvata Plana moguce je u fazi
ishodenja lokacijskih uvjeta na osnovu detaljnog hidraulickog proracuna

Mreza vodoopskrbnih cjevovoda planirana je u trasi javnih prometnih povrSina, a moze se planirati
i izvan koridora prometnih povrsina, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za
slu¢aj popravaka ili zamjena

Profili vodoopskrbnih cjevovoda definirati ¢e se projektnom dokumentacijom.

Tehnicki zahtjevi za projektiranje sustava vodoopskrbe (raspolozivi kapacitet, tlakovi i drugo)
odredit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

Konacno dimenzioniranje cjevovoda i odredivanje poloZaja pojedinih prikljuCaka odrediti ce
projektnom dokumentacijom uz potrebu zadovoljenja potrebne koli¢ine vode za potrebe gospodarskih
sadrzaja (odvijanje tehnoloskih procesa, sanitarne potrebe), kao i protupozarne potrebe.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu s
nadzemnim hidrantima na udaljenostima u skladu s posebnim propisima.

3.4.2. Odvodnja

Clanak 32.

Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom kanalizacijskom mreZzom na podrucju obuhvata Plana
Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom kanalizacijskom mrezom na podrucju obuhvata Plana
definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, ulicna, telekomunikacijska i
komunaina infrastrukturna mreza', te na kartografskom prikazu broj 2.B "Prometna, telekomunikacijska i
komunaina infrastrukturna mreZza — Telekomunikaciiska i komunalna infrastrukturna mreZza' u mijerilu
1:1.000.

PPUO Plaski planirano je da se podrucje obuhvata prikljuci na planirani djelomicno razdjelni sustav
odvodnje sa uredajem za prociS¢avanje u naselju Plaski.

Do izgradnje i prikljuenja na javni sustav odvodnje, DPU-om Eko — selo Vera predvidaju dvije
mogucnosti za zbrinjavanje sanitarnih i fekalnih otpadnih voda: prva je izgradnja nepropusnih septickih
jama, s tim da se praznjenje jama osigura putem lokalnog komunalnog poduzeéa, a druga je
proCiS¢avanje vode na vlastitom uredaju drugog ili odgovarajuceg stupnja procis¢avanja s ispustanjem u
recepijent — potok Vera. Predvida se bioloski uredaj, odnosno bio jama. Tocna lokacija sabirnih jama ili
uredaja, kapacitet i mjesto ispusta biti ¢e odredeni projektnom dokumentacijom i vodopravnim uvjetima.

Ukoliko postoji bazen, bazensku vodu potrebno je adekvatno obraditi, odnosno procistiti prije
ispustanja u okolis (neutralizacija klora, skupljanje taloga i sl).
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Kvaliteta proCiS¢ene otpadne vode iz uredaja za prociScavanje iz stavka 3. ovog ¢lanka mora
zadovoljavati granicne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari odredene
posebnim propisima.

Planom je u dijelu planirane kolno -pjesacke ulice predviden smjestaj kanala sustava fekalne
odvodnije diji ¢e se profili definirati projektnom dokumentacijom.

Kanalizacijsku mrezu potrebno je izvoditi nepropusno.

Clanak 33.

Planirano je kontrolirano odvodenje svih povrsinskih voda do recipijenta — potoka Vera, pri cemu
je oborinske vode s Cistih povrsSina (krovovi, travnjaci, pjeSacke povrsine i slicno) moguce ispustati bez
posebnog procis¢avanja.

Otpadne vode sa parkiraliSnih i manipulativnih povrsina (bez obzira na kapacitet parkiralista)
potrebno je najprije procistiti na separatoru masti i ulja i tek nakon toga upustiti u sustav oborinske
odvodnje.

Hidraulicko dimenzioniranje taloZnica ili separatora masti i ulja izvrSiti ¢e se projektnom
dokumentacijom prema posebnim uvjetima nadleZne pravne osobe.

3.4.3. Uredenje voda

Clanak 34.

Granica podrucja obuhvata granici s vodotokom potoka Vera koji pripada povrsinskim vodama II.
reda. Ukoliko su neophodni zahvati tehnickog i gospodarskog odrZzavanja vodotoka, provodenja mijera
zastite od Stetnog djelovanja voda i sl. moguca je njihova realizacija uz suglasnosti nadleznih resora.

Na vodotoku Vera planira se obnova/rekonstrukcija vodenice. Vodotok se moze koristiti i uredivati
u skladu s vodoprivrednom osnovom i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodotok treba uskladiti sa
zahtjevima JP Hrvatske vode.

Gradnja i uredivanje zemljista uz vodotok i u vodnom dobru vrsi se iskljucivo u skladu s posebnim
vodopravnim uvjetima.

3.4.4. Distributivna plinska mreza

Clanak 35.

Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom mrezom za opskrbu plinom na podrucju obuhvata
Plana definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, ulicna, telekomunikacijska i
komunaina infrastrukturna mreza', te na kartografskom prikazu broj 2.B "Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreZa — Telekomunikacijska i komunaina infrastrukturna mreZa' u mijerilu
1:1.000.

Planiran je spoj podrucja obuhvata na planiranu srednjetlacnu opskrbnu mrezu naselja za koju je
planirana opskrba iz planirane mjerne redukcijske stanice u Plaskom.

Do plinofikacije podrucja obuhvata plina prirodnim plinom, moguce je predvidjeti mogucénost
upotrebe zamjenskog plina.

Gradevine se prikljuuju na planirani ulicni ukopani razvod srednjetlatnog plinovoda preko
podzemnih kucnih priklju¢aka uz kolno - pjeSacki prilaz.

Planom naznacene trase plinovoda dane su nacelno, te sluze za rezervaciju prostora, a konacno ¢e
se profili plinovoda i prikljutaka odrediti projektnom dokumentacijom u skladu s vaze¢im propisima i
posebnim uvjetima distributera.

3.4.5. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Clanak 36.

Uvjeti gradnje i opremanja mrezom elektroopskrbe i javne rasvjete na podrucju obuhvata Plana
definirani su u tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, ulicna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreZd', te na kartografskom prikazu broj 2.B "Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza — Telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza' u mijerilu
1:1.000.
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Napajanje podrucja obuhvata Plana osigurano je iz TS 10(20)/0,4 kV VERA koja se nalazi izvan
podrucja obuhvata. Niskonaponska mreza izvedena je zapadno od podrucja obuhvata. Ve¢im dijelom je
izvedena kao zracna u formi samonosivog kabelskog snopa, a manjim dijelom podzemnim kabelima. Do
planirane zone ugostiteljsko — turisticke namjene — turisticko naselje izveden je zracni niskonaponski vod.

U ovisnosti od potrebe buduceg konzuma, bude li potrebna veca snaga nego ju moze isporuciti
postoje¢a TS Vera, trebati ¢e izgraditi nove trafostanice odgovarajuce snage a pripadajuc¢im koridorima
10(20) kV. Trafostanice mogu biti planirane unutar gradevne Cestice predmetne gradevine, na izdvojenim
gradevnim Cesticama koje imaju direktni prilaz s javne prometne povrsine ili u sklopu planiranih gradevina.

Nove 10(20) kV vodove potrebno je planirati, po mogucnosti, podzemnim kabelima, a trafostanice
10(20)/0,4 kV kao kabelske trafostanice.

Prema PPUO Plaski, postepeno ¢e se eliminirati postojeca nadzemna niskonaponska mreza i
zamijeniti podzemnom. U skladu s tim, niskonaponsku mreza, gdje god je to moguce, treba planirati kao
podzemnu.

Do realizacije kabliranja niskonaponske mreza, a u skladu s postoje¢im stanjem niskonaponske
mreze, izvedenim prikljuckom na podruéju obuhvata te malom Sirinom postojecih i planiranih kolno —
pjesackih i pjeSackih puteva, dogradnja i rekonstrukcija planiranih niskonaponskih vodova moze se izvoditi
i zraCnim vodovima na betonskim stupovima i samonosivim kabelskim snopovima poprecnog presjeka Al
vodica od 70 mm.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina kao i kabliranje pojedinih
dijelova trase odreduje se lokacijskom dozvolom na temelju ovog Plana i prema uvjetima HEP-a.

Prije izrade projekta elektri¢nih instalacija novih gradevina, predvidenih ovim Planom, investitor je
duZan zatraziti uvjete prikljuenja na distributivnu mrezu od nadleZne distribucije, kroz koje ¢e se, ovisno o
trazenom vrsnom opterecenju gradevine, odrediti nacin prikljucka, smjestaj prikljuno mjernog ormara,
sastav mjernog mjesta i odabir zastite od previsokog dodirnog napona.

Clanak 37.
Postojec¢a javna rasvjeta, unutar obuhvata Plana, nalazi se na stupu zracne niskonaponske mreze.

prometnice. Stupovi javne rasvjete mogu se smijestiti u zeleni pojas ili na vanjski rub kolno pjesacke ili
pjesSacke povrsSine. Treba planirati ekoloski prihvatljiva rasvijetna tijela kako bi se smanjilo svjetlosno
zagadenje.

Clanak 38.

Na podruéju obuhvata Plana omogucava se koristenje alternativnih izvora energije (za grijanje,
hladenje, klimatizaciju, ventilaciju, pripremu potroSne tople vode i drugo). Pod alternativnim se izvorom
energije smatra svaki oblik energije koji je jeftiniji i kojim se djelomicno ili u potpunosti zamjenjuju fosilna
goriva i elektricna energija ili se mijenjaju njihovi udjeli u ukupnoj potrosnji energije objekta pri ¢emu se
prednost daje obnovljivim izvorima energije.

Na podrucju obuhvata Plana omogucava se:

- ugradnja suncanih pretvornika (kolektora) na krovistima gradevina za koriStenje energije

sunca za niskotemperaturno koristenje sunceve energije

- gradnja gradevina i uredaja za koristenje vjetra i ostalih alternativnih izvora energije.

4, Uvjeti uredenja i opreme zelenih povrsina

Clanak 39.

Zelene povrSine ureduju se kao zastitno zelenilo, park, odnosno park Suma, djeje igraliste,
povrsina za piknik i slino i nalaze se primarno u funkciji zastite, odmora i rekreacije.

Zelene povrsine u podrucju obuhvata Plana nije moguce ogradivati.

U sklopu zelenih povrSina se u pravilu zadrZava i ureduje postojeta vegetacija uz mogucnost
uredenja i gradnje:

- kolnih, biciklistickih i pjeSackih povrSina, puteva i staza, javnih parkiraliSta, odmorista,

vidikovaca i sl.

- Sportsko - rekreacijskih povrsina i igralista

- djegjih igralista

- otvorenih paviljona, sjenica, nadstresnica, hranilista za Zivotinje i ptice, i sli¢nih gradevina
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- gradevina koje sluze uredenju i zastiti prostora kao Sto su potporni zidovi, nasipi, manje
komunalne gradevine i trafostanice, ograde i sli¢no.
Gradevine iz alineje 4. prethodnog stavka ovog ¢lanka moraju biti prizemne, povrsSine najvise do
50,0 m? ali ne vide od 10% zelene povrsine u kojoj se grade te oblikovanjem moraju biti u skladu s
uredenjem prostora.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Clanak 40.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija na podrucju obuhvata
Plana osigurat ¢e se propisane mjere zastite okoliSa, te ¢e se iskljuciti one djelatnosti koje oneciS¢uju
okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

Prilikom izdavanja lokacijskih uvjeta utvrduju se propisane mjere zaStite okoliSa (izdavanje
vodopravnih, sanitarno - tehnickih i higijenskih uvjeta).

6. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 41.

Uvjeti i nacin gradnje na podrucju Plana odredeni su u:
- poglavljima 2.2.6. "Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina i planiranih gradevina' i 2.4.1. " Uvjeti i nacin gradnjée' tekstualnog obrazloZenja,
- kartografskim prikazom broj 4. “Uvjeti gradnje’ u mjerilu 1:1.000.
Uvjetima iz stavke 1. ovog ¢lanka tabli¢no i graficki su odredeni:
- namjena gradevina
- prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrsina i gradevina:
» izgradenost gradevne Cestice, ki; (odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom, Pg,
i ukupne povrsine gradevne Cestice, Pparc )
=  koeficijent iskoriStenosti, kis (odnos ukupne gradevinske bruto povrSine gradevine, GBP i
povrsine gradevne Cestice, Pparc )
*  broj etaza gradevine, E
- prostorni pokazatelji za uvjete gradnje:
» granice gradevnih Cestica
» regulacijski pravci
* granice gradivog dijela Cestice
= uredenje gradevne Cestice
- nacin i mjesto prikljuenja na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

7. Mjere zastite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina
i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 42.

Na podrucju obuhvata Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasticena temeljem Zakona
o zastiti prirode.

Planom su propisane slijedece mjere zastite prirode:

- u neposrednom okolisSu podrucja obuhvata nalaze se Sumske i zelene povrsine

- planiranjem zone zadrzane su prirodne kvalitete prostora te su respektirani nagibi terena i
prirodni pejzaz

- propisano je da prilikom oblikovanja gradevinske Cestice treba voditi ratuna o uklapanju u
okolis te postojecu vegetaciju ukomponirati u krajobrazno uredenje

- propisana je izgradenost gradevne Cestice do najvise 30%

- propisano je da najmanje 40% povrSine gradevinske Cestice (osim gradevne Cestice
trafostanice) mora biti uredeno kao prirodni teren s visokim i niskim zelenilom

- Za ozelenjavanije je potrebno prvenstveno koristiti autohtone biljne vrste.
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Clanak 43.

Podrudje obuhvata Plana nalazi se na evidentiranom arheoloskom lokalitetu Strazbenica — Vera na
kojem do sada nisu izvedena arheoloska nalazista te nije tocno definiran poloZaj i rasprostranjenost. Svi
zahvati u prostoru, uvjetovani su prethodnim arheoloskim i konzervatorskim istrazivanjima, a svaki je
podreden rezultatima provedenih istrazivanja. Prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela
potrebno je za sve radove koji se provode na evidentiranom arheoloSkom lokalitetu. Prije izdavanja
prethodnog odobrenja, nadlezno tijelo ¢e, na zahtjev stranke, utvrditi mjere zastite.

8. Mjere provedbe Plana

Clanak 44.

Svi lokacijski uvjeti, te gradnja gradevina i uredaja, parcelacija i uredivanje zemljista, kao i
obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje na podrucju obuhvata moraju biti u skladu s
Planom.

U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ove Odluke, kod izdavanja lokacijskih
uvjeta primijenit ¢e se stroZze norme.

Za izgradnju gradevina i za izvodenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni reZzim obavezno je
ishoditi vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost prema odredbama posebnog zakona.

Clanak 45.

Planom se ne utvrduje potreba izrade detaljnije dokumentacije, osim one propisane zakonom za
potrebe ishodenja lokacijskih uvjeta.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 46.

Na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem, nacinom
gradnije ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale
vrijednosti Covjekovog okoliSa iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite
okolisa.

Gradevine se moraju projektirati i graditi sukladno vaze¢im propisima glede zastite od poZara,
zastite na radu i drugim propisima ovisno o vrsti gradevine.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i
tla kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i
propisima.

Clanak 47.

Na podruéju obuhvata Plana dozvoljena razina vanjske buke treba biti u skladu sa vaze¢om
zakonskom regulativom.

Clanak 48.

Planira se prikljuenje podrucja obuhvata na javni kanalizacijski sustav s uredajem za
procis¢avanje. Do prikljuCenja na sustav javne odvodnje, odvodnja otpadnih voda rijesit ¢e zatvorenim
sustavom odvodnje podrucja obuhvata sa vlastitim tipskim uredajem za biolosko procis¢avanje sanitarnih i
fekalnih otpadnih voda (bioprocistac) ili izgradnjom nepropusnih septickih jama, a sve u skladu s
vodopravnim uvjetima.

Clanak 49.

Komunalni otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenog komunalnog poduzeca.
Oporabni otpad (staklo, papir, plastika, metal i sl.) prikupljat ¢e se tipiziranim spremnicima postavljenim u
skladu s uvjetima nadlezne sluzbe. Do spremnika za odvojeno prikupljanje oporabnog otpada potrebno je
omoguciti nesmetan pristup posebnom vozilu.

Potrebno je omoguciti uredno odlaganje komunalnog otpada uz prometne povrsine koSarama za smece na
nacin koji ne nagrduje okolis.

Na podrucju obuhvata Plana nije mogu¢ smjestaj reciklaznog dvorista.
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Clanak 50.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje na
temelju ovog Plana obavezno je potrebno:

- osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u skladu s odredbama Pravilnika o

hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06)

- radi omogucavanja spasavanja i evakuacije osoba iz gradevina i gasenja pozara na istima,
kao i na otvorenom prostoru te kod projektiranja novih prometnica obvezno je planiranje
vatrogasnih propisa koji imaju propisane Sirine, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse
zaokretanja, a sve sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94. 55/94 i
142/03)

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze, uzimajuéi u obzir poZarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veliCinu otvora na vanjskim zidovima
gradevine i dr. da se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine. U protivnom, gradevina mora biti
odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZzine
najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Clanak 51.

Planom se uvjetuje uspostavljanje mjera zastite u uvjetima elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti. Mjere zastite uspostavljaju se pravilnim oblikovanjem i ¢vrstoéom konstruktivnog sustava
gradevina, dovoljnim medusobnim razmakom izmedu gradevina te gradevina i javnih prometnica, kako bi
iste ostale izvan zona rusevina te bile prohodne za evakuaciju. Do donosenja novih propisa o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti potrebno je u suradnji sa nadleznim drzavnim tijelom
primjenjivati "Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora" (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

Na podrucju obuhvata Plana nije planirana izgradnja sklonista osnovne zastite ili zaklona.

III. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 52.

Ovom Odlukom utvrduje se 4 (Cetiri) izvornika Plana potpisanih od predsjednika i ovjerenih
pecatom Opcinskog vije¢a Opcine Plaski.
Jedan izvornik Plana se ¢uva u pismohrani Opcine Plaski, a po jedan izvornik zajedno s ovom
Odlukom dostavlja se:
1. Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike Hrvatske
2. Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okolisa Karlovacke Zupanije -
Ispostava Ogulin
3. Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradenje i zastitu okoliSa Karlovacke Zupanije -
Karlovac (po ovlasti Zupana Karlovacke zupanije)
U dokumentaciju Detaljnog plana uredenja naselja zone ugostiteljsko — turisticke namjene eko —
selo Vera u naselju Plaski svatko ima pravo uvida.
Uvid u Plan se moZe obaviti u Opcini Plaski, 143. Domobranske Pukovnije 5

Clanak 53.
Ova Odluka stupa na snagu 8 (osmog) dana od dana objave u Glasniku Karlovacke Zupanije.

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA:

Mara Supica, dipl.oec.
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