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Na temelju ¢lanka 15. Poslovnika Opéinskog vije¢a Opcine Vojni¢ (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Vojnié, broj 02/21), a u vezi
stavka 3. i 4. Clanka 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Komisija za
Statutu, Poslovnik i normativnu djelatnost na sjednici, odrzanoj 17. veljace 2023. godine, utvrdila je procisc¢eni tekst
Odredbi za provedbu i Grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opcine Vojnic.
Prociséeni tekst Odredbi za provedbu i Grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opcine Vojni¢ obuhvada:

- Odluku o donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Vojni¢ (Glasnik Karlovacke Zupanije 14/05);

- Odluku o donosenju izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vojni¢ (Glasnik Karlovacke Zupanije
35/07);

- Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opdine Vojni¢ — ispravak greske (Glasnik Karlovacke Zupanije
12/08)

- Odluku o donosenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vojni¢ (Sluzbeni glasnik Opcine
Vojnic¢ 14/16)

- Odluku o donosenju lll. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vojni¢ (Sluzbeni glasnik Opéine
Vojni¢ 02/23).

Prociséeni tekst Odredbi za provedbu i Grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opéine Vojni¢ sadrzan je u
»Elaboratu procis¢enog teksta Odredbi za provedbu i Grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opc¢ine Vojni¢“ kojeg
je izradila Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Karlovacke Zupanije u veljaci 2023. godine.

Prociséeni tekst Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Opcine Vojni¢ objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku
Opcine Vojnic. Procisceni tekst Grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opcine Vojnic nije predmet objave.

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VOINIC
(Glasnik Karlovacke Zupanije 14/05, 35/07 i 12/08 te Sluzbeni glasnik Opéine Vojni¢ 14/16, 02/23, 05/23 -

vev 7

procisceni elaborat)

ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA
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(Procisceni tekst)

Napomena: Ove Odredbe za provodenje pocinju s clankom 5. zbog uskladenja brojeva clanaka s brojevima ¢lanaka
Odredbi za provodenje u Odluci o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine Vojnic (Glasnik Karlovacke Zupanije
14/05)

1. Uvjeti za odredivanje namjene povrsina na podrucju Opcine

Clanak 5.

1) Uvjeti za odredivanje povrsina javnih i drugih namjena proizasli su iz sljedecih karakteristika, moguénosti
koriStenja i potreba zastite prirodnih vrijednosti i kulturnih dobara spomenutog prostora, odnosno uvjeta u
okviru prostorno - planske dokumentacije vise razine:

- prostorno - prirodnii prometni uvjeti

- zateCenaizgradena urbana struktura (objekti i komunalna infrastruktura)

- zasticene prirodne i spomenicke vrijednosti

- smjernice Strategije i Programa prostornog uredenja te Strategije prometnog razvitka Republike
Hrvatske, ukljucivo PP Karlovacke Zupanije

- uvjeti iz dokumentacije Konzervatorske podloge

- potreba urbanog, demografskog i gospodarskog razvoja Opcine Vojnic

- odrzivo koristenje resursa te oCuvanje kvalitete prostora i okolisa, uz unapredenje kvalitete Zivota.

Clanak 6.

1) Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja namjena povrsina proizlaze iz tekstualnog obrazlozenja i grafickih priloga
PPUO (kartografski prikaz br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, mj. 1:25 000), koji zajedno ¢ine jedinstvenu
cjelinu za tumacenje planskog rjeSenja i provedbu razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena.



2)

1)

1)

1)

1)

1)

2)

Detaljno razgranicenje izmedu pojedinih namjena povrsSina, granice koje se grafickim prikazima ne mogu
nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se prilikom izdavanja akata za provedbu prostornih planova odnosno akata za
gradenje, a sukladno razgranicenjima utvrdenim odgovaraju¢om posebnom geodetskom podlogom.

Clanak 7.

Utvrdivanje prostora na podrucju Opcine Vojni¢ za potrebe odredene namjene (gradnja gradevina, uredivanje
zemljista i obavljanje drugih radova na povrsini zemlje te iznad ili ispod povrsine zemlje) provodit ¢e se sukladno
s ovim PPUQ, odnosno u skladu s postavkama ili izvedenicama koje iz njega proizlaze.

Clanak 8.

Prostornim se planom prvenstveno osiguravaju temeljni uvjeti za ukupni drustveni i gospodarski razvitak, zastitu
okolisa te svrhovito koristenje prostora, pa se u koristenju i namjeni prostora razlikuju sljedecée povrsine:
1. gradevinska podrucja
- gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja
- izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
2. izvan gradevinskih podrucja (temeljem ¢lanka 44. Zakona o prostornom uredenju, a prema uvjetima iz
ovog Plana).

Clanak 9.

Prostornim planom utvrdene su sljedece karakteristicne prostorne cjeline i vrijedna podrucja Opcine Vojnié:
Panonsko gorje, Kordunska zaravan i krsko podrucje. To se u slici krajolika manifestira kao blago brezuljkasto
podrucje prekriveno Sumama, oranicama, pasnjacima, proSarano manjim potocima. Gospodarstvo se usmjerava
(temeljem postojecih resursa) prema poljoprivredi, stocarstvu, agro i eko turizmu, lovu i eksploataciji mineralnih
sirovina.

Clanak 10.

Uvjeti za odredivanje namjene povrsina obuhvadaju i sva ograni¢enja koja proizlaze iz potrebe zastite, uredenja i
koriStenja posebno vrijednih podrucja i gradevina na prostoru Opcine, kao sto su:

- poljoprivrednoi Sumsko zemljiste

- prirodnei krajobrazne vrijednosti

- kulturna dobra

- vodoopskrbna podrucja.

Clanak 11.

Namjene povrsina na podrudju Opéine odredene su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA u mjerilu 1:25 000. U obuhvatu Plana omoguéuje se uredivanje prostora i izgradnja objekata prema
lokacijskim uvjetima odredenim za tu vrstu povrsina.

Povrsine u obuhvatu Plana podijeljene su u sljedece kategorije:
1.1. Gradevinska podrucja naselja
- izgradeni dio gradevinskih podrucja naselja
- neizgradeni dio gradevinskih podrucja naselja
- neuredeni dio gradevinskih podrucja naselja.
Unutar njih Plan razlikuje sljede¢e namjene:
- stambena i mjesovita namjena koja ukljucuje stanovanje i obiteljska poljoprivredna gospodarstva koja
uklju€uju sve izgradene, neizgradene i neuredene dijelove gradevinskih podrucja bez posebne oznake
- mjeSovita namjena s oznakom M koja ukljucuje stanovanje vece gustoce, poslovnu i javnu namjenu
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka s oznakom T3 — kamp
- Sportskai rekreacijska namjena s oznakom R
- gospodarska namjena — proizvodna s oznakom |
- gospodarska namjena — poslovna s oznakom K2 - pretezno trgovacka i K3 — komunalno - servisna.
1.2. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja



1)

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

gospodarska namjena - proizvodna s oznakom |

gospodarska namjena — poslovna s oznakom K2 - pretezno trgovacka
gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka s oznakom T i T3 - kamp
Sportsko-rekreacijska namjena s oznakom R.

Ostale povrsine

povrsine infrastrukturnih sustava s oznakom IS

groblja s oznakom +

povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina s oznakom Ex
gospodarenje otpadom

povrsine posebne namjene — vojna lokacija OUP ""Magarcevac'.
Poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene

vrijedno obradivo tlo s oznakom P2

ostala obradiva tla s oznakom P3.

Suma isklju¢ivo osnovne namjene

gospodarska $uma s oznakom S

$ume posebne namjene s oznakom $3.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste s oznakom P$
Vodne povrsine s oznakom V.

2. Uvjeti za uredenje prostora

2.1. Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 12.

Planom su utvrdene sljedece gradevine i povrsSine drzavnog znacaja na podrucju Opcine Vojnic:

1.

PROMETNE | KOMUNIKACIJSKE GRADEVINE | POVRSINE
cestovne gradevine:
- postojece drzavne ceste:
e D6: Jurovski Brod (G.P. Jurovski Brod (gr. R. Slovenije)) — Ribnik — Karlovac (D3) — Brezova
Glava (D1) — Vojnié¢ — Glina — Matijevi¢i (GP Dvor (gr. BiH))
e D216: Vojnic¢ (D6) — Miholjsko — Buhaca (G.P. Maljevac (gr. BiH))
- planirana brza cesta:
e Cvor Popovaca (A3) — Sisak — Glina — ¢vor Ogulin (A1)

gradevine i povrsine elektronickih komunikacija:
- medunarodni i meduzupanijski elektronicki komunikacijski vodovi s pripadajuc¢im gradevinama
- koridori elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture radijskih i televizijskih operatora elektronickih
komunikacija drZzavnog znacaj:
e postojedi odasiljacki objekt Petrova Gora — Veliki Petrovac
e postojedi radijski koridori mikrovalnih veza Petrova Gora — Veliki Petrovac — Sljeme
e postojedi radijski koridori mikrovalnih veza Petrova Gora — Veliki Petrovac — Mirkovica
ENERGETSKE GRADEVINE
elektroenergetske gradevine
- elektrane instalirane snage 20 MW i vece s pripadajucim gradevinama
e planirane solarne elektrane ukoliko se projektom dokaZze mogu se planirati snage vece od 20
MW
gradevine za transport nafte i plina:
e postojediJadranskinaftovod 36" Omisalj— Sisak — medunarodni magistralni naftovod
e planirani magistralni naftovod Omisalj — Sisak (u svrhu povecanja kapaciteta)
e planirani viSenamjenski medunarodni produktovod za naftne derivate
e planirani magistralni plinovod Bosiljevo — Sisak
ISTRAZIVANJE | EKSPLOATACIA MINERALNIH SIROVINA



e istrazivanje i eksploatacija nemetalnih mineralnih sirovina
e postojeca eksploatacijska polja keramicke i vatrostalne gline: lvosevic¢ Gaj
e postojecée eksploatacijsko polje kremenog pijeska: Basarovac
e postojecéa eksploatacijska polja tehnicko - gradevnog kamena: Johovo, Loskunja-Vojnié

e istraZivanje i eksploatacija ugljikovodika i geotermalnih voda u energetske svrhe (zajedno sa
busotinama geotermalnih voda)

e istrazni prostori ugljikovodika Sava-11, Sava-12, Dinaridi-13
e istrazni prostor geotermalnih voda na podrucju Opcine
e gradevine za eksploataciju na eksploatacijskom polju nemetalnih mineralnih sirovina
e gradevine za istrazivanje i eksploataciju na istraznom i eksploatacijskom polju ugljikovodika i
geotermalnih voda u energetske svrhe
4. POSEBNE GRADEVINE | POVRSINE
- povrsina posebne namjene
e vojna lokacija OUP "Magarcevac'" Petrova Gora
- stalni granicni prijelazi za pograni¢ni promet
e postojeci Gejkovac

2) Planom su utvrdene sljedeée gradevine i povrsine podruc¢nog (regionalnog) znacaja na podrucju Opc¢ine Vojni¢:

1. PROMETNE | KOMUNIKACIJSKE GRAPEVINE | POVRSINE
e cestovne gradevine:
- postojeée Zupanijske ceste:
e 7-3224: Johovo (D216) — Kloko¢ — Donja Brusovaca (D216)
e 7-3225:Vojni¢ (D216) — Radonja - Mali¢ka
e 7-3229:gr. Sisak — Maljevac (D216)
e 7-3270: Gornje Taboriste (D1) — Gornja Glina — Polojski Varo$ — Pagin Potok (GP Pasin Potok (gr.
BiH)) (Z3258)
e 7-3290: Budacka Rijeka (D1) — Kolari¢ (D216)
- postojece lokalne ceste:
e |-34091: A.G. Grada Karlovca (Utinja) — Vojisnica (D6)
e |-34095: Utinja Vrelo (L34091) — Vojisnica (D6)
e |-34127:Brdo Utinjsko (D6) —Kljucar (nerazvrstana cesta)
e 1-34139: Veljun (L34122) - Sljivnjak — Duvnjak (23224)
e L-34144: Prisjeka (D216) — Kusaja (23224)
e L-34145: Krstinja (D216) — Gejkovac (23229)
e 1-34146: Donja Busovaca (23224) — Cetingrad (Z3258)
e gradevine elektronickih komunikacija:
- odasilja¢i nepokretnih i pokretnih elektronic¢kih komunikacijskih mreza izvan gradevinskog
podrucja
2. ENERGETSKE GRADEVINE
e elektroenergetske gradevine
- elektrane instalirane snage do 20 MW i vece s pripadaju¢im gradevinama
e planirane solarne elektrane s pripadaju¢im dalekovodima i postrojenjima (ukoliko se projektom

dokaZe mogu se planirati snage vece od 20 MW) — SE Kupljensko, SE Raji¢ Brdo 1, SE Raji¢ Brdo
2

e dalekovodi:
e dalekovod 110 kV TS Vojni¢ — TS Slunj
dalekovod 110 kV TS Svaréa — TS Vojni¢
dalekovod 110 kV TS Vojni¢ — TS Gvozd / TS Glina
dalekovod 2x110 kV TS Vojnié — Lucica / planirani DV 110kV TS Svaréa - Le$ée
TS 110/xx kV Vojnié
3.  VODNE GRADEVINE
e regulacijske i zastitne vodne gradevine:
e planirana akumulacija Oki¢.



1)

1)

2)

3)

Gradnja gradevina i uredenje povrsina drZzavnog znacaja navedenih u stavku 1. tocki 1. (osim medunarodni i
meduzupanijski elektronicki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama), tocki 2., tocki 3. podtocki 2, 4,
tocki 4 provodi se neposrednom provedbom PP Karlovacke Zupanije, te se ovim Planom isti samo prikazuju u
kartografskom prikazu.

Gradnja gradevina i uredenje povrsina Zupanijskog znacaja navedenih u stavku 2. tocki 1., podtocki 2, tocki 2.
provodi se neposrednom provedbom PP Karlovacke Zupanije, te se ovim Planom isti samo prikazuju u
kartografskom prikazu.

2.2. Gradevinska podrucja naselja
Clanak 13.

Naseljem se smatra strukturalni oblik stanovanja u izgradenom ili planiranom obujmu. Gradevinska podrucja
naselja su povrsine planirane za gradnju i razvoj naselja. Sastoje se od izgradenog dijela i dijela predvidenog za
novu izgradnju.

U povrsinama naselja uz stanovanje se smjestaju i ovim Planom razgranicuju i druge funkcije sukladne namjeni,
rangu i znacenju naselja: javna namjena koja ukljucuju skolstvo, zdravstvo, kulturu i upravu, Sportska namjena,
gospodarska i poslovna namjena te obiteljska poljoprivredna gospodarstva.

U gradevinska podrucja naselja ukljucuju se Cestice uz javne prometne povrsine, u pravilu u pojasu Sirine 50 m
od regulacijskog pravca (granice parcele prema javnoj prometnoj povrsini).

Gradevinska podruéja naselja prikazana su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u
mijerilu 1:25 000 te na kartografskim prikazima GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA u mjerilu 1:5 000.

Unutar gradevinskih podrucja naselja predvidene su povrsine sljedecih namjena:
- stambena i mjeSovita namjena koja ukljucuje stanovanje i obiteljska poljoprivredna gospodarstva koja
ukljuCuju sve izgradene, neizgradene i neuredene dijelove gradevinskih podrucja bez posebne oznake
- mjeSovita namjena s oznakom M koja ukljucuje stanovanje veée gustoce, poslovnu te javhu namjenu
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka namjena s oznakom T3 — kamp
- sportska i rekreacijska namjena s oznakom R
- gospodarska namjena — proizvodna s oznakom |
- gospodarska namjena — poslovna s oznakom K2 - pretezno trgovacka i K3 —komunalno - servisna.

2.2.1. Namjena povrsina i gradevina

Clanak 14.

Gradevinsko podrucje stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake - unutar ovih povrSina mogu
se graditi zgrade i uredivati povrsine sljede¢ih namjena:

- stambene zgrade

- stambeno - poslovne gradevine

- poslovne gradevine

- zgrade za javne i drustvene djelatnosti

- zgrade za ugostiteljsko-turisticke djelatnosti

- gospodarske gradevine koje ne stvaraju oneciséenje zraka i buku te druge Stetne utjecaje na okolis

- pomocne gradevine

- gradevine i uredaji prometne, komunalne i elektronicke komunikacijske infrastrukture bez Stetnih

utjecaja na okolis (nalaze se i izvan gradevinskog podrucja naselja)
- parkovii zastitno zelenilo, Sportska igraliSta na otvorenom i djecja igralista.

U podrucju stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake sve navedene gradevine u pravilu se grade na
slobodnostojeci nacin, a u skladu s lokalnim uvjetima.

Gradevinsko podrucje mjeSovite namjene s oznakom M - unutar ovih povrsina mogu se graditi zgrade i
uredivati povrsine sljede¢ih namjena:
- stambene zgrade



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

- stambeno - poslovne gradevine

- poslovne gradevine

- viSestambene gradevine

- zgrade za javne i drustvene djelatnosti

- pomocne gradevine

- gradevine i uredaji prometne, komunalne i elektronicke komunikacijske infrastrukture bez Stetnih
utjecaja na okolis (nalaze se i izvan gradevinskog podrudja naselja)

- parkovi, zastitno zelenilo, Sportska igraliSta na otvorenom i djecja igralista

- hoteliidruge ugostiteljsko — turisticke gradevine

- sportsko rekreacijske gradevine.

U podrucju mjeSovite namjene s oznakom M sve navedene gradevine mogu se graditi na slobodnostojeci,
poluugradeniili ugradeni nacin, a u skladu s lokalnim uvjetima.

Gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene s oznakom T3 - kamp
Planom je za ugostiteljsko-turisticku namjenu, T3 — kamp, predvidena povrsina u naselju Donja Brusovaca.

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene, T3 — kamp, namijenjena je uredenju kampa / kamp odmorista
sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.

U kampu se mogu graditi i uredivati:
- osnhovne smjestajne jedinice (kamp mjesta i/ili kamp parcele),
- smjesStajne jedinice u gradevinama (kucice u kampu, bungalovi i sl.)
- pratedi sadrZaji kampa (sanitarije, recepcija, ugostiteljski sadrzaji, manji trgovacki i usluzni objekti i sl.)
- prometne i komunalne gradevine i uredaji
- zelene povrsine, Sportska i djecja igralista.

Za gradnju na ovim povrsinama primjenjuju se lokacijski uvjeti utvrdeni za povrSine gospodarske namjene u
poglavlju 3. ovih Odredbi.

Poslovna namjena s oznakom K2 (preteZno trgovacka)

Planom su odredene dvije povrSine poslovne namjene - pretezno trgovacke (K2) unutar gradevinskih podrucja
naselja Krstinja i Kupljensko. U naselju Krstinja predvida se sto¢ni sajam i izgradnja objekata u funkciji sajma:
poslovnih zgrada, trgovina, ugostiteljskih objekata, skladista i servisa. U naselju Kupljensko predvidena je
namjena K2 za izgradnju benzinske pumpe, pratecih radionica i servisa, kao i poslovnih i turistickih sadrzaja
(ugostiteljski i smjestajni sadrzaji, hotel, pansion i sl.). Na svim povrSinama poslovne namjene - preteino
trgovacke (K2) mogu se graditi i uredivati prometne i komunalne gradevine i uredaji te zelene povrsine i djecja
igralista.

Za gradnju na ovim povrsSinama primjenjuju se lokacijski uvjeti utvrdeni za povrSine gospodarske namjene u
poglavlju 3. ovih Odredbi.

Proizvodna namjena s oznakom |

Planom je odredena povrsina proizvodne namjene (I) unutar gradevinskog podrucja naselja Utinja Vrelo na kojoj
se planira izgradnja gradevina u funkciji punionice vode kapaciteta do 2.000.000 |/godi$nje. Na svim povr$inama
proizvodne namjene (I) mogu se graditi i uredivati prometne i komunalne gradevine i uredaji te zelene povrsine.

Za gradnju na ovim povrsinama primjenjuju se lokacijski uvjeti utvrdeni za povrSine gospodarske namjene u
poglavlju 3. ovih Odredbi.

Poslovna namjena s oznakom K3 (komunalno-servisna)

Planom je odredena povrSina poslovne namjene - komunalno-servisne (K3) unutar gradevinskog podrucja
naselja Vojni¢ na kojoj se planira izgradnja gradevina u funkciji trznice: poslovnih zgrada, trgovina, ugostiteljskih
objekata, nadstresnica, skladista i servisa. Na svim povrSinama poslovne namjene - komunalno-servisne (K3)
mogu se graditi i uredivati prometne i komunalne gradevine i uredaji te zelene povrsine.

Za gradnju na ovim povrsSinama primjenjuju se lokacijski uvjeti utvrdeni za povrSine gospodarske namjene u
poglavlju 3. ovih Odredbi.
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Sportsko-rekreacijska namjena s oznakom R

Planom su odredene dvije povrSine Sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar gradevinskog podrucja naselja
Vojni¢. Na onoj zapadno od centra naselja Vojni¢ nalazi se nogometno igraliste. Na drugoj povrsini, uz kanal
Radonje, planira se uredenje kupalista i drugih sportskih sadrZaja. Na svim povrSinama Sportsko-rekreacijske
namjene (R) mogu se graditi i uredivati prometne i komunalne gradevine i uredaji te zelene povrsine i djecja

igralista.

15) Za gradnju na ovim povrSinama primjenjuju se lokacijski uvjeti utvrdeni za povrsine Sportsko-rekreacijske
namjene u poglavlju 4. ovih Odredbi.
16) Stambene zgrade
Za gradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih zgrada te zgrada za javne i drustvene djelatnosti u
podrucju stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake primjenjuju se sljededi lokacijski uvjeti:
najmanja Sirina Cestice 12 m za Po+P+PT (podrum + prizemlje + stambeno
potkrovlje)
16 m za Po+ P+1 (podrum + prizemlje + kat)
18 m za Po+P+1+PT (podrum + prizemlje + kat +
stambeno potkrovlje)
najmanja povrsina Cestice 250 m?za Po+P+PT
400 m?za Po+P+1
500 m?za Po+P+1+PT
koeficijent izgradenosti Cestice kig max. 0.35
koeficijent iskoriStenosti Cestice kis max. 0.7
najveca visina vijenca (h)/sljemena (s) 4,5 m/8 m za Po+P+PT
6,5 m/10 m za Po+P+1
8,0 m/12 m za Po+P+1+PT
za poslovnu namjenu odreduje se samo visina do
sliemena prema gore navedenom kriteriju
udaljenost od regulacijske linije min.3 m
udaljenost od bo¢nih meda min. 1 m od jedne i min. 3 m od druge za Po+P+PT
min. 3 m od obje za Po+P+1
min. 3 m od jedne i min. 5 m od druge za Po+P+1+PT
ozelenjeni dio Cestice min. 25%
parkirna mjesta rijesiti na vlastitoj &estici prema | 1 pm/100 m?BRP
kriteriju
17) Iznimno u gradevinskom podrucju naselja Vojni¢ i Kupljensko, u podruéju stambene i mjeSovite namjene bez
posebne oznake, mogu se graditi stambene, stambeno-poslovne i poslovne zgrade te zgrade za javne i drustvene
djelatnosti do visine Po+P+2+PT.
18) Za gradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih zgrada te zgrada za javne i druStvene djelatnosti u

gradevinskom podrucju mjeSovite namjene s oznakom M primjenjuju se sljededi lokacijski uvjeti:

najmanja Sirina Cestice

10 m za ugradene
14 m za poluugradene
16 m za slobodnostojece

najmanja povrsina Cestice

250 m?za ugradene
300 m? za poluugradene
300 m? za slobodnostojeée

koeficijent izgradenosti Cestice kig

max. 0.5

koeficijent iskoriStenosti Cestice kis

max. 1.0

broj etaza

max Po+P+4+PT

najveca visina vijenca (h)/sljemena (s)

max 18,0 m/21 m
za poslovnu namjenu odreduje se samo max. visina do
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sliemena od 21 m

udaljenost od regulacijske linije prema lokalnim uvjetima - uskladeno sa drugim ve¢
izgradenim gradevinama u neposrednom
susjedstvu

udaljenost od bo¢nih meda prema lokalnim uvjetima - uskladeno sa drugim vec
izgradenim gradevinama u neposrednom
susjedstvu

ozelenjeni dio Cestice min. 20%

parkirna mjesta rijesiti na vlastitoj Cestici prema | 1 pm/100 m?BRP
kriteriju

19) Rekonstrukcija postojecih gradevina provodi se pod istim uvjetima kao i izgradnja novih gradevina. Kod

20)

21

22

23

24

25

A

~

postojecih gradevina poslovne namjene te drustvene djelatnosti postojeci parametri veci od propisanih mogu se
zadrzati, ali bez dodatnog povecanja.

U gradevinskom podrudju mjeSovite namjene s oznakom M na k.¢. broj 4665/1 i 4665/18 k.o. Vojni¢ moze se
izgraditi prizemna poslovna samostojeca gradevina i to na novooformljenoj Cestici nepravilna oblika na sljededi
nacin: Cesticu oformiti tako da njezina zapadna meda bude na udaljenosti od 3,0 m paralelno sa postoje¢om
stambenom jednokatnom gradevinom na k.C. broj 4664/18, a jugozapadna meda da bude paralelna sa
sjeveroisto¢nom medom k.¢. broj 4664/19 k.o. Vojnié, a na udaljenosti od 3.50 m od iste, da se omoguci pristup
katastarskoj Cestici broj 4664/18 na javnu prometnu povrsinu. Ostale mede se ne mijenjaju. Ponovo tako
oformljena Eestica moze biti min. 300 m?2. Pristup na parcelu omoguditi sa javne povrsine s jugoistoéne strane.
Udaljenost zgrade od regulacijske linije min. 2 m. Udaljenost zgrade od sjeverne mede od 0.30 do 3.80 m.
Udaljenost zgrade od sjeverne mede 1.0 m. Ozelenjeni dio Cestice moze iznositi manje od 20%. Na Cestici osigurati
min. 2 parkiraliSna mjesta s neposrednim pristupom iz ulice s jugoistocne strane. ParkiraliSte moZze biti i izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca. Na stranama gradevine okrenutim prema povrsinama javne namjene moguce
je izvesti otvore bez obzira na mede. Kroviste moze biti viSestresno. Pokrov moze biti Sindra.

Visestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne zgrade visine do Po+P+4+PT, kapaciteta do 20
stanova. Minimalna povrsina Cestice za gradnju visestambene gradevine je 1500 m?, a minimalna $irina Cestice
je 35 m. Visestambene gradevine mogu se graditi samo na povrSinama mjeSovite namjene s oznakom M u
gradevinskom podrucju naselja Vojnic.

Pomocne gradevine - pomocne gradevine su gradevine za smjestaj vozila, alata, ogrjeva i slicno. Na Cestici se uz
stambenu, stambeno-poslovnu, poslovnu zgradu ili zgradu za javne i drustvene djelatnosti moze graditi jednaili
vi$e prizemnih pomo¢énih gradevina do ukupne tlocrtne povr$ine 100 m2. Tlocrtna povrsina pomoéne gradevine
uracunava se kod izracuna koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti Cestice. Za izgradnju pomoéne gradevine
primjenjuju se sljededi lokacijski uvjeti:

najveca visina vijenca (h)/sljemena (s) 4,5m/8 m

udaljenost od meda min. 1 m (svi zidovi koji su izgradeni na manje od 3 m
od mede moraju biti izgradeni kao vatrootporni)

~—

Poslovne i stambeno-poslovne zgrade - uredi, trgovine, manji ugostiteljski i turisticki objekti, manja skladista te
zanatske radionice (postolarske, krojacke, fotografske, frizerske i sl). Za izgradnju poslovnih i stambeno-
poslovnih zgrada primjenjuju se lokacijski uvjeti za gradnju stambenih zgrada uz sljede¢u dopunu:

parkirna mjesta rijesiti na vlastitoj €estici prema 10 pm/1000 m? BRP za urede i radionice
kriteriju 20 pm/1000 m? BRP za trgovine i usluge
30 pm/1000 m? BRP za ugostiteljstvo i turizam

-

-

Poslovne i stambeno-poslovne zgrade mogu se graditi na zasebnoj gradevinskoj Cestici unutar gradevinskog
podrucja naselja. Na gradevinskoj Cestici uz stambenu zgradu, moze se graditi poslovna zgrada tlocrtne povrsine
do 200 m2.

Gospodarske gradevine - unutar gradevinskih podrucja stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake
mogu se, uz stambenu zgradu na istoj gradevinskoj Cestici, graditi manje gradevine gospodarske namjene, za
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26)

27)

28)

29

-

30)

2)

obrte, usluge, servise, komunalne servise, trgovinu, uredsko poslovanje, manje pogone i dorade, zatim zgrade za
uzgoj zivotinja te zgrade za spremanje poljoprivrednih proizvoda i strojeva (maniji silosi, susare, mjeSaone sto¢ne
hrane, hladnjace i sl.). Namjene koje se odvijaju u ovakvim gospodarskim gradevinama ne smiju umanjivati
kvalitetu stanovanja svojom bukom, emisijom prasine, plinova, neugodnih mirisa i drugim neprihvatljivim
utjecajima. Ukupna povrs$ina gospodarskih gradevina na jednoj ¢estici u ovom podruéju moZe biti najvie 500 m?,
a zgrade za uzgoj Zivotinja mogu imati kapacitet do 20 uvjetnih grla. Gradevine veceg kapaciteta grade se u
pravilu izvan gradevinskih podrucja naselja. Tlocrtna i ukupna povrsina gospodarskih zgrada uracunava se kod
izracuna koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti Cestice. Gospodarske gradevine koje se grade u ovom podrucju
moraju biti udaljene od granice Cestice javne namjene (crkva, Skola, ambulanta, opéinsko sjediste i sl.) najmanje
100 m.

U gradevinskom podrucju mjeSovite namjene s oznakom M u naselju Vojni¢ ne smije se vrsiti uzgoj Zivotinja
niti se mogu graditi gradevine za tu namjenu.

Obracun broja uvjetnih grla vrsi se prema tablici utvrdenoj u poglavlju 2.3.3.1. ovih Odredbi.

Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja - gospodarskim gradevinama s izvorima zagadenja smatraju se
gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje: silosi, suSare, mjeSaonice stoCne hrane, mlinovi i sl. te
gradevine za uzgoj Zivotinja. Takve zgrade ne mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja.

Gradevine i uredaji prometne, komunalne i elektronicke komunikacijske infrastrukture - ceste, nogostupi,
biciklisticke staze, uredaji za prijenos i distribuciju elektricne energije, dalekovodi, objekti i uredaji sustava
elektronickih komunikacija, objekti u sustavu plinovodne, vodovodne i mreze odvodnje otpadnih voda mogu se
graditi na svim povrsinama gradevinskih podrucja naselja.

Parkovi, zastitno zelenilo, djecja igralista i otvorena Sportska igraliSta - obuhvacaju neizgradene ozelenjene
povrsine u sklopu kojih se mogu graditi otvoreni paviljoni, nadstresnice, pjeSacke i biciklisticke staze, otvorena
nogometna, rukometna, kosarkaska, teniska igralista i sl. i mogu se graditi na svim povrSinama gradevinskih
podrucja naselja.

2.2.2. Oblici i veli¢ine gradevnih Cestica
Clanak 15.

Gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omogucuje njeno racionalno koristenje te izgradnju zgrada u
skladu s Odredbama ovog Plana.

Minimalne veli¢ine gradevinskih Cestica za izgradnju stambenih, poslovnih, javnih i gospodarskih gradevina
utvrdene su ovisno o vrsti gradevnog podrucja i iskazani u poglavljima 2.2.1, 3. i 4. ovih Odredbi.

Lokacijski uvjeti za formiranje gradevinskih Cestica odredeni su u ovisnosti prema namjeni povrsina i gradevina
te su iskazani u poglavlju 2.2.1. ovih Odredbi.

Iznimno od Odredbi poglavlja 2.2.1. kod zamjene, dogradnje, rekonstrukcije i prenamjene postojeé¢e stambene
gradevine novom u vec izgradenim dijelovima naselja nova se gradevina moze graditi i na postojecoj Cestici kod
koje je jedan od parametara Sirine, dubine i povrsine do 20 % manji od propisanih, ali pod uvjetom da je veli¢ina
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odredbama koje se odnose na izgradenost i iskoristenost Cestice te
minimalne udaljenosti od ceste, susjedne mede i drugih gradevina.

2.2.3. Velic¢ina i povrsSina gradevina
Clanak 16.

Velicina i povrsina zgrada na pojedinoj Cestici ogranicava se koeficijentima izgradenosti i iskoristenosti, visinom
i obvezom uskladivanja nove izgradnje s lokalnim uvjetima. Koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti i visina
gradevina definirani su lokacijskim uvjetima utvrdenim u poglavljima 2. 3. i 4. ovih Odredbi.

U izradi detaljnijih planova unutar njihovog obuhvata mozZe se planirati i ve¢a etaznost stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih zgrada te zgrada za javne i drustvene djelatnosti od onih utvrdenih u poglavlju 2.2.1.



3)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Visina poslovne ili gospodarske gradevine, koja se gradi uz stambenu zgradu na istoj gradevnoj Cestici, ne smije
biti visa od visine stambene gradevine s kojom se nalazi na istoj Cestici i ¢ini funkcionalnu cjelinu.

Ako se zgrada gradi na kosom terenu, visina vijenca se mjeri na procelju paralelnom s regulacijskim pravcem
(granica Cestice prema javnoj prometnoj povrsini).

Moguca je izgradnja podruma na podrucju cijele Opcine, gdje za to postoji potreba i gdje za to postoje
mogucnosti s obzirom na sastav tla i visinu podzemnih voda.

Lokalni uvjeti

Kod neposredne primjene ovog Plana obvezna je prilagodba novih zahvata lokalnim uvjetima gradnje.
Prilagodba lokalnim uvjetima gradnje primjenjuje se kod interpolacija u ve¢ izgradenim i urbanisticki definiranim
dijelovima naselja. Vrsi se na nacin da se lokacijski uvjeti smjestaja, tlocrtnih i visinskih gabarita te oblikovanja
nove zgrade prilagoduju parametrima koji prevladavaju u njenom neposrednom okuZenju: ulicnom potezu
duljine 100 m s lijeve i desne strane novog objekta.

Kod prilagodbe lokalnim uvjetima obvezno se mora osigurati sljedece:

- katnost i visina ne mogu biti veci od prosjecne, odnosno iznimno najvece izgradene visine susjednih
objekata u uliécnom potezu

- udaljenost od regulacijskog pravca (granice Cestice prema ulici) mora biti ista kao kod susjednih
objekata, a ako kod lijevog i desnog susjeda nije identi¢na, nova se gradevina mora graditi na
gradevnom pravcu susjeda koji je vise udaljen od regulacijske linije

- koeficijent izgradenosti Cestice ne moZe biti veci od prosje¢nog, odnosno iznimno najveceg koeficijenta
izgradenosti u doticnom ulicnom potezu (ali da ne prelazi 0,5).

Medusobni razmak stambenih, osim zgrada niske stambene izgradnje, odnosno poslovnih gradevina, ne moze
biti manjiod H1/2 + H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jedne gradevine, a H2 visina vijenca susjedne gradevine.

2.2.4. Smjestaj gradevina na Cestici
Clanak 17.

Stambene, poslovne i javne gradevine — grade se u pravilu prema ulici, a pomoéne i gospodarske gradevine u
dubini Cestice iza tih gradevina. Gradevine se mogu graditi na slobodnostojeci, poluugradeni ili ugradeni nacin,
a prema lokacijskim uvjetima odredenim za namjenu povrsina i gradevina u poglavljima 2. 3. i 4. ovih Odredbi.

Iznimno se moZe dozvoliti i postavljanje garaza na regulacijsku liniju ukoliko to zahtijeva konfiguracija terena.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca prema ulici i bo¢nih meda odredena je u ovisnosti o namjeni
povrsina i gradevina te definirana u poglavlju 2. 3. i 4. ovih Odredbi.

Gradevine se moraju graditi na propisanim udaljenostima od susjednih meda. Iznimno se kod zamjene
postojecih gradevina novima u vec izgradenim dijelovima naselja dozvoljava izgradnja zamjenske gradevine na
lokaciji stare bez obzira na lokacijske uvjete. Ako se gradi takva zamjenska gradevina na udaljenostima manjim
od propisanih ovim Odredbama, ona moze imati najvise prizemlje i jedan kat, bez stambenog potkrovlja.

Iznimno, prizemne zgrade u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, svojom jednom stranom mogu
biti na manjoj udaljenosti od granice susjedne Cestice, ali ne manje od 1 m. U tom slucaju na zgradi se ne
smiju graditi otvori prema toj medi. Otvorima se ne smatraju otvori sa otvaranjem na otklop i visine parapeta
1,60 m sa neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida
gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.

Zgrade za javne i drustvene djelatnosti - mogu se graditi na regulacijskom pravcu, uz uvjet da su osigurani
potrebni razmaci do susjednih objekata, propisani pozarni putevi i dovoljan broj parkiraliSnih mjesta.

Prilazne otvorene stepenice, terase u razini terena ili najvise 60 cm iznad razine terena - moraju se graditi
tako da se osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevinske Cestice minimalne Sirine 3 m.

Ako gradevna Cestica granici s vodotokom, udaljenost regulacijske linije Cestice od granice vodnog dobra ne
moze biti manja od 10 m. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita
10
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i pristup vodotoku.

Prizemne pomoc¢ne, poslovne i gospodarske gradevine - mogu se graditi i na granici sa susjednom ¢esticom uz
uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se u zidu prema susjedu ne grade otvori i da se
odvod krovne vode i snijega rijesi na vlastitoj Cestici.

Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradeni od drveta mora
iznositi najmanje 5 m od susjedne mede.

2.2.5. Oblikovanje gradevina
Clanak 18.

Oblikovanje novih gradevina - mora biti uskladeno s morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.
Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, kamenu, opeci ili drvetu.

Krovista - se izvode u pravilu kao dvostresna kosa krovista u nagibu 252 - 452, pokrov krovista izvoditi u pravilu
crijepom. PolozZaj sljemena obvezno je usporedan s duzom stranicom gradevine.

Osvjetljenje potkrovlja - rijesiti prozorima na zabatnom zidu gradevine ili krovnim prozorima izvedenim u ravnini
krovne plohe.

Izbjegavati rjeSavanje prozora u potkrovlju krovnim kuc¢icama.

Na zidovima gradevina koji su izgradeni na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede ne mogu se projektirati
niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60
cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje se ventilacija
odvija prirodnim putem i kroz koje nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

2.2.6. Uredenje gradevinske Cestice
Clanak 19.

Ulicne ograde - podiZu se iza regulacijske linije prema ulici. Udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde do osi
nerazvrstane i lokalne ceste mora iznositi najmanje 5 m, a do osi Zupanijske ceste 10 m. Iznimno kod postojecih
zgrada, ograda moZe biti i na manjoj udaljenosti, a prema zateCenom stanju na terenu, uzevsi u obzir prostornu
organizaciju Cestice.

Ulicne ograde moraju se izvoditi na nacin da najmanje 50 % vertikalne povrsine ograde bude transparentno.
Najvisa visina ograde moze biti 120 cm.

Ograde se mogu izvoditi iz kamena, betona, metala, drveta, Zice, Zivice te u kombinacijama ovih materijala.
Ograda moZe imati zidani sokl visine najvise 50 cm. Ograde izmedu Cestica grade se prema mjesnim obicajima,
u visini od najvise 200 cm.

Prostor izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca mora se urediti kao zelena povrsina s kolnim ulazom Sirine
najvise 3 m. U prostoru izmedu gradevnog i regulacijskog pravca ne mogu se izvoditi montazni objekti i
nadstresnice niti uredivati parkiralista.

Neizgradeni dio gradevinske cCestice - treba urediti kao zelenu povrsinu koja se koristi kao travnjak, cvjetnjak ili
vrt.

Dio seoske gradevinske Cestice, ureden kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace Zivotinje
mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

Zabranjuje se postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprecavao
slobodan prolaz uz vodotoke te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. - treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja te da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i gradevine.
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Kada se gradevinska Cestica formira na nacin da svojom bo¢nom ili strainjom stranom granici sa zastitnim
pojasom magistralne ceste ili Zeljeznicke pruge, mora se ograditi uz te mede na nacin koji onemogucdava izlaz
ljudi i domacih Zivotinja.

2.2.7. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu
i komunalnu infrastrukturu

Clanak 20.

Svaka gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu. Maksimalna duZina
prilaza iznosi 50 m, a Sirina tog prilaza treba iznositi minimalno 3,5 m. Takav pristup tretira se kao dio Cestice
koju povezuje s javnom prometnom povrsinom. Iznimno, omogucava se pristup gradevnoj Cestici preko susjedne
Cestice zemljista (bez obzira na namjenu) najmanje Sirine 3,0 m, uz uvjet da se formiranjem pristupa osiguravaju
uvjeti gradnje na susjednoj Cestici (ukoliko je ona gradevna) u skladu s odredbama plana, posebno u pogledu
osiguranja prostora za parkiranje vozila te uz obavezno osnivanje prava sluznosti.

Ako se Cestica nalazi uz ceste razli¢itog znacaja, prikljucak Cestice ostvaruje se na cestu niZeg znacaja.

Stambene, poslovne i gospodarske gradevine - moraju se obvezno prikljuciti na komunalnu mrezu vodovoda i
odvodnje otpadnih voda.

Ako vodovodna mreza nije izgradena, opskrba pitkom vodom rjesava se iz higijenskih zdenaca. Do izgradnje
kanalizacijskog sustava u naseljima, otpadne vode mogu se upustati u nepropusne sabirne jame (locirati ih min.
30 m od susjedne jame, a do istih treba biti osiguran kolni pristup) koje se moraju redovito prazniti (od ovlastenih
poduzeca).

Prikljucivanje gradevina na elektricnu mrezu moguce je u gradevinskim podrucjima naselja i podrucjima
izdvojene namjene izvan naselja na nacin propisan od nadleznog distributera.

2.3. Izgradene strukture van naselja

2.3.1. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Clanak 21.

Izvan naselja planirana su gradevinska podrucja za namjene koje se zbog nepovoljnih utjecaja na okolis ne mogu
smjestiti unutar gradevinskih podrucja naselja. Na podrucju Opéine odredena su izdvojena gradevinska podrucja
za sljedece namjene:

- gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka

- gospodarska namjena — proizvodna

- gospodarska namjena — poslovna

- Sportsko-rekreacijska namjena.

lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke s oznakom T
Planom su za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke
predvideni prostori na Velikom i Malom Petrovcu uz memorijalni centar Partizanske bolnice na Petrovoj gori i uz
postojeée zapustene ugostiteljske kapacitete na Muljavi (unutar granica naselja Kljucar i Radonja) i povrsSine u
naselju Selakova Poljana. Unutar ovih povrsina mogu se graditi zgrade i uredivati povrsine sljedeéih namjena:

- svevrste otvorenih i zatvorenih prostora za atraktivne turisticko-rekreacijske sadrzaje

- zdravstveno-rekreacijski i selektivni turizam

- smjeStajni kapaciteti, kao i Sportsko-rekreativne djelatnosti

- seosko-lovniturizam

- znanstveno-istrazivacki turizam

- kampiauto kampovi

- prometne i komunalne gradevine i uredaji

- zelene povrsine i djecja igralista.
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lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke s oznakom T3
- kamp

Planom su odredene dvije povriine gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisti¢ke (T3 - kamp) u naselju Zivkovié¢
Kosa.

Unutar povriine oznadene kao T3-2 u naselju Zivkovi¢ Kosa mogu se graditi i uredivati:
- oshovne smjestajne jedinice (kamp mjesta i/ili kamp parcele)
- smjestajne jedinice u gradevinama (kudice u kampu, bungalovii sl.)
- pratedisadrzaji kampa (sanitarije, recepcija, ugostiteljski sadrzaji, manji trgovacki i usluzni objektii sl.)
- prometnei komunalne gradevine i uredaji
- zelene povrsine, Sportska i djecja igralista.

Unutar povréine oznaéene kao T3-1 u naselju Zivkovi¢ Kosa mogu se graditi i uredivati iskljucivo:
- oshovne smjestajne jedinice (kamp mjesta i/ili kamp parcele),
- sanitarni ¢vor
- prometnei komunalne gradevine i uredaji
- zelene povrsine, Sportska i djecja igralista.

Za gradnju na povrsinama gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke primjenjuju se lokacijski uvjeti
utvrdeni za ugostiteljsko-turisticke namjene u poglavlju 3. ovih Odredbi.

lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne s oznakom |

Planom su odredene Cetiri povrSine za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene —
proizvodne (1): dvije u naselju Vojni¢, jedna u naselju Kolari¢ i jedna u naselju Kupljensko. Unutar ovih povrsina
mogu se graditi zgrade i uredivati povrsine sljedeéih namjena: zgrade za zanatsku i industrijsku proizvodnju,
termoelektrane na biomasu, trgovine, ugostiteljski objekti, skladista, servisi te drugi objekti za namjene koje se
zbog nepovoljnih utjecaja na neposredan okoli§ ne mogu locirati unutar gradevinskog podrucja stambene,
mjesovite i javne namjene. Na svim povrsinama gospodarske namjene - proizvodne (I) mogu se graditi i uredivati
prometne i komunalne gradevine i uredaji te zelene povrsine i djecja igralista.

Lokacijski uvjeti za gradnju na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne utvrdeni su u poglavlju 3. ovih
Odredbi.

lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene — poslovne s oznakom K2 (preteino
trgovacka)

Planom su odredene dvije povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene -
poslovne s oznakom K2 (pretezno trgovacka) u naseljima Vojni¢ i Kolari¢ za izgradnju trgovackog centra,
benzinske pumpe i izgradnju objekata prateéih funkcija: poslovnih zgrada, trgovina, ugostiteljskih objekata,
skladista i servisa. Na svim povrSinama poslovne namjene - pretezno trgovacke (K2) mogu se graditi i uredivati
prometne i komunalne gradevine i uredaji te zelene povrsine i djecja igralista.

Lokacijski uvjeti za gradnju na povrSinama gospodarske namjene — poslovne s oznakom K2 (pretezno trgovacka)
utvrdeni su u poglavlju 3. ovih Odredbi.

lzdvojena gradevinsko podrucje izvan naselja Sportsko-rekreacijske namjene s oznakom R
Planom su odredene povrsine za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja Sportsko-rekreacijske namjene
(R) u naselju Selakova Poljana. Unutar ovih povrsina mogu se graditi zgrade i uredivati povrsine sljedecih
namjena:

- sve vrste otvorenih i zatvorenih Sportskih igraliSta, Sportske dvorane i zgrade za smjestaj pratecih

sadrZaja
- prometne i komunalne gradevine i uredaji
- zelene povrsine i djecja igralista.

12) Lokacijski uvjeti za gradnju Sportskih dvorana utvrdeni su u poglavlju 4. ovih Odredbi.

2.3.2. Poljoprivredne, Sumske i druge negradive povrsine
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Clanak 22.

Povrsine koje nisu u obuhvatu gradevinskih podrucja naselja dijele se na:
- poljoprivredno tlo iskljuCivo osnovne namjene:
- vrijedno obradivo tlo s oznakom P2
- ostalo obradivo tlo s oznakom P3
- Suma iskljucivo osnovne namjene:
- gospodarska $uma s oznakom $
- %uma posebne namjene s oznakom $3
- ostalo poljoprivredno tlo, ume i umsko zemljiste s oznakom PS
- vodne povrsSine s oznakom V.

2.3.2.1. Poljoprivredno tlo iskljuc¢ivo osnovne namjene

Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene koristit ée se u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

- vrijedna obradiva tla (P2) - 60 — 79 bonitetnih bodova. Obzirom da na podruéju Zupanije nema
dovoljno osobito vrijednog poljoprivrednog zemljista, koristenje vrijednog obradivog tla (P2) ogranicuje
se istim odredbama kao i tla P1 kvalitete, a to znaci da se ta podrucja smiju koristiti samo za osnovnu
namjenu u poljoprivrednoj proizvodniji i nije dopustena njihova prenamjena u nepoljoprivredne svrhe,
posebice u svrhu gradnje. a iznimno se mogu koristiti za gradnju gradevina stambenih i gospodarskih
objekata koji sluze za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti, objekata infrastrukture te objekata za
istrazivanje i eksploataciju ugljikovodika i geotermalnih voda u energetske svrhe.

- ostala obradiva tla (P3) — 40 — 59 bonitetnih bodova. Ova tla moraju biti prvenstveno namijenjena
poljoprivrednoj proizvodnji (osobito ona na kojima je moguce i isplativo agrotehnickim mjerama
poboljsati bonitet). Druga se namjena moze predvidjeti samo iznimno i djelomi¢noi to:

- kad je potrebno zauzeti odredenu povrsinu za razvoj naselja, a u blizini nema zemljiSta nize
kategorije
- pri odredivanju lokacija gradevina i povrsina od vaznosti za Drzavu ili Zupaniju.

Na poljopriviednom tlu iz prethodnog stavka mogu se podizati staklenici za intenzivan uzgoj povrca i cvijeca.

Staklenici i plastenici mogu biti i unutar gradevinskih podrucja.

2.3.2.2. Sumske povrine

U Planu su odredene kao $umsko zemlji$te sve postojece Sume s oznakom $, $3 i PS. Sume se ne mogu kréiti radi
gradnji stambenih, poslovnih ili gospodarskih gradevina. Zbog njihovog ekoloskog znacenja odreduju se sljedeée
mjere Cuvanja i zastite Suma i Sumskog zemljista:
- Sumske povrsine definirati sukladno njihovoj rasprostranjenosti te postivati odgovarajucu udaljenost
od njihovog ruba pri planiranju drugih sadrzaja
- ocCuvati Sume s posebnom namjenom, a narocito Sume posebnih rijetkostiili ljepota te Sume posebnog
znanstvenog ili povijesnog znacenja

onih gradevina sto po svojoj namjeni spadaju u Sumske prostore (planinarski domovi, izletista, lovacki
domoviisl.).

2.3.2.3. Vodne povrsine

Vodne povrsine na podrucju Opcine obuhvacdaju vodotok rijeke Gline, a od najznacajnijih vodotoka na podrucju
Opcine nalaze se Vojisnica, Utinja i Radonja, potoci Muljavac i Kupljensko. Rijeka Glina je jedini drZzavni vodotok i
plavi nizinsko podrucje. Predvida se akumulacija protiv plavljenja “Oki¢” na Radonji. Regulirani su vodotoci
Vojisnice i potoka Kupljensko, a jednim dijelom reguliran je i Muljevac. Ostali vodotoci su prirodnog karaktera,
plave podrudje, ali ne nanasaju vece Stete.

Na podrucju Opcine postoje tri vododjelnice: sliv Gline, sliv Korane (preko Radonje) i sliv Utinje. Za gore navedene
vodotoke Planom se utvrduje inundacijski pojas potreban za njihovo odrzavanje. Kod potoka inundacijski pojas
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je Sirine 10 m od ruba kanala potoka. Za rijeke se utvrduje inundacijski pojas u Sirini 20 m od noZice izvedenog
nasipa. Unutar inundacijskog pojasa zabranjuje se sva izgradnja, sadnja stabala ili bilo kakvi drugi radovi koji bi
mogli onemoguditi pristup do vodotoka. Povrsine unutar inundacijskih pojasa mogu se koristiti u poljoprivredne
svrhe.

2.3.3. Gradnja izvan gradevinskog podrucja
Clanak 23.

Izvan gradevinskih podrucja mogu se uredivati povrsine i graditi gradevine koje po svojoj namjeni zahtijevaju
izgradnju izvan gradevinskog podrucja, a na nacin da ne ometaju koristenje poljoprivrednih i Sumskih povrsina
te da ne ugrozavaju vrijednost okolisa i krajolika.

Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskih podrucja su:
- gradevine za intenzivnu stocarsku i peradarsku proizvodnju
- gradevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti
- stambene igospodarske gradevine za vlastite potrebe na gradevnim Cesticama od 20 haivise i za
potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i vise
- gradevine za skladistenje poljoprivrednih proizvoda: silosi, susare, mjesaonei sl.
- gradevine za intenzivan uzgoj voca, povrca i cvijeca - staklenici i plastenici
- ribnjaci za uzgoj riba
- rekreacijske gradevine
- Kklijeti i spremista voca u voénjacima
- Sumske, lovacke i lugarske gradevine te civilne streljane
- groblja
- gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina
- infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, komunalne, elektronicke komunikacijske, itd.)
- vojne gradevine i gradevine za zastitu od elementarnih nepogoda.

Iznimno se izvan gradevinskog podruc¢ja moZe odobriti sanacija i nuzna rekonstrukcija (bez poveéanja tlocrtne
povrsine) postojecih stambenih gradevina koje su legalno izgradene i tretiraju se kao postojeca izgradnja izvan
gradevinskog podrucja. Navedene gradevine ne mogu se graditi na vrijednom poljopriviednom zemljiStu
oznacenom s P2, izuzev klijeti koje se u voénjacima mogu graditi bez obzira na klasu zemljista.

Objekti izgradeni izvan gradevinskog podrucja mogu se koristiti samo za namjene koje su Planom utvrdene za
gradnju izvan gradevinskih podrucja. Naknadna prenamjena objekata izgradenih izvan gradevinskog podrucja u
stambenu, gospodarsku, poslovnu, Sportsku, turisticku ili drugu namjenu koja se moze graditi iskljucivo unutar
Planom utvrdenih gradevinskih podrucja nije moguca.

Gradevine koje se grade izvan gradevinskih podruc¢ja moraju biti udaljene najmanje 8,0 m, a ograde i podzidi
najmanje 3,0 m od osi nerazvrstanih cesta i putova.

2.3.3.1. Gospodarske gradevine (farme, toviliSta, staje, peradarnici, pcelinjaci)
Clanak 24.

Izvan gradevinskog podrucja moZze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (obiteljskih poljoprivrednih
gospodarstava - farmi, gradevina za uzgoj Zivotinja - toviliSta, staja, peradarnika i pcelinjaka).

Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada s pripadajuc¢im poljoprivrednim zemljiStem, koja se u
pravilu izgraduje izvan gradevinskog podrucja. Farme se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici s najmanje 2000
m? povrsine, a najveci koeficijent izgradenosti ¢estice ne moZze biti veéi od 20% povrsine Cestice.

Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme su:
- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika
- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje.
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Povrsinairaspored gradevina utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
poljoprivredne djelatnosti.

Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina primjenjuju se odredbe za visinu izgradnje, najvecu brutto izgradenost
Cestice, minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne Cestice i drugih gradevinakaoi za gradnju u
sklopu gradevinskih podrucja.

Minimalni broj uvjetnih grla, temeljem kojih se moZze planirati gradenje na poljoprivrednom gospodarstvu izvan
granica gradevinskog podrucja iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom, u smislu ovih Odredbi, podrazumijeva se
grlo tesko 500 kg (krava, steona junica) i obiljeZzava koeficijentom 1. Sve vrste stoke svode se na uvjetna grla
primjenom koeficijenata iz niZe date tablice:

Vrsta stoke Koeficijent min. broj uvjetnih grla
krava, steona junica 1,0 10
bik 1,5 7
vol 1,2 8
junad 1 -2 godine 0,7 14
junad 6 - 12 mjeseci 0,5 20
telad 0,25 40
krmaca + prasad 0,055 181
tovne svinje do 6 mj. 0,25 40
mlade svinje 2 — 6 mj. 0,130 77
teski konji 1,2 8
srednje teski konji 1,0 10
laki konyji 0,8 13
zdrebad 0,75 13
ovce i koze 0,1 100
janjad i jarad 0,05 200
tovna perad 0,000555 18.000
nesilice 0,0033 3.000
nojevi 0,25 60

Zahvati gradnje gradevina za uzgoj stoke moraju se, radi sprecavanja negativnih utjecaja, planirati na
odgovarajucoj udaljenosti od ruba podrucja predvidenog za razvoj naselja, a udaljenosti ne smiju biti manje od:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost
10-15 100 m
16 -100 150 m
101-300 300 m
301 i vise 500 m.

Navedene udaljenosti odnose se iskljucivo na gradevine s potencijalnim izvorom oneciséenja i ne odnose se na
zahvate na postojec¢im gradevinama ili kompleksima c¢ak niti kada oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta.
Iznimno, imajudi u vidu lokalne uvjete, navedene udaljenosti mogu biti i manje i to pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano da smjestaj i izgradnja predmetnih gradevina ne ugrozava razvoj naselja, postojecu
izgradnju i namjenu prostora, uzimajuci u obzir lokalne posebnosti i potrebe, osjetljivost okolisa na odredenom
prostoru, sklad s krajobraznim vrijednostima, odnos prema prirodnim dobrima i kulturnoj bastini.

Minimalne udaljenosti gradevina za uzgoj stoke i drugih gradevina namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj
proizvodnji od prometnica su:

od drzavne ceste 100 m
od Zupanijske ceste 50 m
od lokalne ceste 30 m.

Iznimno, navedene udaljenosti mogu biti i manje ako investitor prethodno ishodi suglasnost od nadleznog
javnopravnog tijela za obavljanje poslova upravljanja, gradenja i odrzavanja predmetne ceste.

Biljna proizvodnja i uzgoj stoke na obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima za potrebe vlastitog domacinstva
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moze se dozvoliti i unutar naselja, pod uvjetom da se ne radi o centralnoj zoni naselja mjeSovite namjene,
odnosno podrucju posebnih rezima zastite.

Za gradnju tovilista primjenjuju se sljededi lokacijski uvjeti:

povrsina Cestice min. 2000 m?

tlocrtna povrsina i BRP max. 2000 m?

koeficijent izgradenosti Cestice kig max. 0.3

koeficijent iskoriStenosti Cestice kis max. 0.3

najveca visina vijenca (h)/sljemena (s) 6m/10m

najveca katnost Prizemlje + Potkrovlje za skladistenje
najmanja udaljenost od granica Cestice 6m

najmanji ozelenjeni dio Cestice 30%

Za gospodarske gradevine za uzgoj stoke, Sto ¢e se graditi na parceli zateCenog gospodarstva (unutar
gradevinskog podrucja naselja), udaljenost od stambene gradevine tog gospodarstva treba biti minimalno 15 m,
a od zdenca minimalno 30 m uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih gradevinskih podrucja te okolnih Cestica i
gradevina iz ovog Clanka.

Lokacijskom dozvolom gospodarskih gradevina iz ovog ¢lanka odredit ¢e se uvjeti i mjere za:
- prometni pristup i priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu
- zastitu okolisa temeljem Odredbi ovog Plana ili druge dokumentacije (PUO, SUO) kada je to uvjetovano
ovim Planomili drugim propisima
- zaStitu od poZara i elementarnih opasnosti
- djelotvorno sabiranje, odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda
- opskrbu vodom i energijom
- postupanje s otpadom
- sadnju zastitnog zelenila.

2.3.3.2. Gradevine za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti
Clanak 25.

Izvan gradevinskih podruéja na posjedu primjerene veli¢ine mogu se graditi gradevine za obavljanje
poljoprivrednih djelatnosti.

Posjed - jedna ili vise zemljisnih katastarskih Cestica koje medusobno ¢ine jednu prostornu cjelinu.

Minimalna veli¢ina posjeda na kojem se planira zasnovati poljoprivredno gospodarstvo, odnosno gradnja
gradevina, ovisno o vrsti poljoprivredne djelatnosti, preporuca se u sljedec¢im povrsinama:
- zaintenzivnu ratarsko-stocarsku djelatnost - posjed minimalne veli¢ine 10 ha
- zaintezivno biljogojstvo - vocarstvo i vinogradarstvo - 2 ha
- zasjemenarstvo, rasadnicarstvo, cvjecarstvo, povrtlarstvo te staklenicko - plastenicku proizvodnju - 1 ha
- zauzgoj malih Zivotinja - 2 ha.

Najveca povrsina gradevnih ¢estica namijenjenih za izgradnju gradevina poljoprivrednog gospodarstva odreduje
se u odnosu na ukupnu povrsinu zemljista koje sluzi potrebama farme:
- 5% povrsine poljoprivrednog zemljiSta farme za intenzivnu ratarsko-stocarsku djelatnost
- 25% povrsine poljoprivrednog zemljista farme za intenzivno biljogojstvo - vocarstvo i vinogradarstvo
- 25% povrsine poljoprivrednog zemljista farme za uzgoj malih Zivotinja
- 50% povrsine poljoprivrednog zemljista farme za sjemenarstvo, rasadnicarstvo, cvjeéarstvo, povrtlarstvo
te staklenicko - plastenicku proizvodnju.

Gradevna Cestica farme mora biti izgradena minimalno 20%, a moze se izgradivati do maksimalno 40%.

Zgrade koje se mogu graditi na ovakvim posjedima su:
- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika brutto razvijene povr$ine do 200 m?

- poslovni sadrzaji u funkciji agroturizma
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- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoc¢arske proizvodnje

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti
proizvedenina farmi

- spremista poljoprivrednih proizvoda: silosi, mjeSaone stocne hrane, hladnjaceii sl.

- spremista poljoprivrednih strojeva.

Za izgradnju na ovakvim posjedima primjenjuju se sljedeci lokacijski uvjeti:
- tlocrtna povrsina gradevina na jednom posjedu najvise 2000 m?
- brutto razvijena povrsina gradevina na jednom posjedu najvi$e 2500 m?2
- visina gradevina najviSe Po+P+1
- visina krovnog vijenca najvise 10 m
- visina sljemena krova najvise 15 m

- dijelovi gradevine mogu biti viSi od 15 m samo iznimno i to iskljuivo radi zahtjeva tehnoloskih ili
proizvodnih procesa

- izvoditi dvostre$na krovista nagiba 152 - 409, osim na objektima kod kojih je oblikovanje krovista
drugacije, a uvjetovano je tehnoloskim zahtjevima

- pokrivanje krovista crijepom ili limom

- oko gradevine mora biti izveden poZarni put Sirine najmanje 5 m

- udaljenost ovih gradevina od granice gradevinskog podrucja te lokalnih, Zupanijskih i drzavnih cesta
mora iznositi najmanje 100 m, odnosno najmanje 200 m za djelatnosti kod kojih se razvija buka koja na
mjestu nastanka prelazi razinu od 70 dB

- kapacitet objekta vezano uz djelatnost seoskog turizma ogranicen je na najvise dvije stambene jedinice
(stana) i 5 turistickih jedinica (5 soba — 10 kreveta) u smjestajnom kapacitetu objekta vezanom na seoski
turizam, ukljucivo i manji ugostiteljski prostor

- udaljenost objekta od rubova Cestice iznosi minimalno 10 m.

Gradnja stambenih i gospodarskih gradevine za vlastite potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i viSe i za
potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i viSe dozvoljena je za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede.

Iznimno, od prethodnog stavka, ako Cestica ima povrSinu manju od 2 ha, moguce je imati vise katastarskih
Cestica koje zajedno s osnovnom gradevnom cesticom imaju povrSinu od najmanje 2 ha i koje predstavljaju
gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno.

2.3.3.3. Gospodarske gradevine za skladiStenje i jednostavnu preradu
poljoprivrednih proizvoda: silosi, susare, mjesaone, mlinovi i sl.
Clanak 26.

Gradnja gradevina (na posjedu) za skladistenje i preradu poljoprivrednih proizvoda (spremista, silosi, susare,
mlinovi, mjeSaone, hladnjace) omogucuje se na posjedima iz prethodnog clanka, izvan gradevinskih podrucja
naselja, na zemljitu bonitetne klase P3 i PS.

Gospodarske i poljoprivredne gradevine s namjenom primarne proizvodnje, obradu i konfekcioniranje proizvoda
mogu se graditi samo na poljoprivrednim ¢&esticama ¢ija povr$ina nije manja od 2.000 m?, uz maksimalnu
dopustenu izgradenost Cestice od 25% njezine povrsine.

Pojedinacne poljoprivredne gradevine u pravilu se izvode kao prizemnice s mogucnosti izvedbe podruma i
tavana kao spremista. Iznimno je moguca izgradnja i visih gradevina, ali ne visih od 25 m, ukoliko je to neophodno
zbog tehnoloskog rjesenja (hladnjace, mljekare, vinarije, mlinovi, silosi i sl).

Minimalna udaljenost gradevine od ruba parcele iznosi 3 m.

Minimalna komunalna opremljenost parcela i objekata sastoji se iz pristupnog puta Sirine min. 3,5 m te
priklju¢aka na mrezu vodoopskrbe i elektroopskrbe.
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Oblikovanje poljoprivrednih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom i
tehnoloskim zahtjevima.

Gradevine iz ovog ¢lanka mogu se graditi samo u sklopu farmi (nije dozvoljeno otvaranje novih Industrijskih zona,
bez obzira o kojoj se vrsti gospodarskih gradevina radilo).

2.3.3.4. Gradevine za intenzivni uzgoj voca, povrca i cvijeca - staklenici,
plastenici

Clanak 27.

Staklenici i plastenici za intenzivni uzgoj voca, povréa i cvijeCa mogu se graditi unutar i izvan gradevinskih
podrucja naselja, na svim bonitetnim klasama tla. Za ove se gradevine ne postavljaju posebni uvjeti udaljenosti
od gradevinskih podrucja naselja.

Plastenici - montazne gradevine od plasti¢ne folije (PVC) koja je postavljena na montaZznoj konstrukciji od
plastike, drveta ili metala.

Staklenici i plastenici se podizu kao potpuno montazne gradevine, a prema sljedecim lokacijskim uvjetima:
- minimalna veli¢ina estice unutar naselja 1000 m?
- minimalna veli¢ina éestice izvan naselja 2000 m?
- dopustiva izgradenost Cestice: 80%
- udaljenost od rubova Cestice: unutar naselja - 3,0 m; izvan naselja- 5,0 m
- minimalna komunalna opremljenost Cestice (unutar i izvan naselja) sastoji se od:
- prometnog pristupa (direktan ili indirektan)
- opskrbe vodom iz javne mreZe ili lokalnih izvora
- prikljucka na elektroenergetsku mrezu
- javnog iliindividualnog sustava za evakuaciju otpadnih ili oborinskih voda.

Osim staklenika i plastenika, na poljoprivrednom zemljistu se mogu postavljati pcelinjaci, gljivarnici i druge
gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.

2.3.3.5. Ribnjaci za uzgoj riba
Clanak 27.a

Uz postojece vodotoke koji zadovoljavaju uvjete minimalne kvalitete Il kategorije, moguce je na podrucjima
udaljenim minimalno 250 m od gradevinskih podrucja naselja ili izvan naselja (odnosno 500 m od eksploatacijskih
polja mineralnih sirovina) organizirati ribogojiliSte i postavljati opremu za uzgoj pod uvjetom da se time ne
optereduje ekosustav i sniZava kvaliteta vodotoka ispod Il kategorije. Minimalna veli¢ina Eestice iznosi 2000 m? s
maksimalnom izgradenosti 5 % i objektima maksimalne visine P.

Ove djelatnosti moraju biti temeljene na procjeni utjecaja na okolis te trajno nadzirane.

Gradnja ribnjaka (za komercijalne potrebe) i prateéih gradevina za potrebe uzgoja ribe (spremista za hranu,
vozila, uredaji i sprave) dozvoljena je na poljoprivrednom zemljistu katastarske kulture mocvara, trstik, bara te
na tlima nepogodnim za obradu i na ostalom neplodnom tlu. Uz ribnjake je moguce graditi stambene
gradevine za ¢lanove obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji se bave ribnjacarstvom.

Prilikom gradnje ribnjaka potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne koli¢ine vode te zastititi gradevine
od poplave. Prilikom izgradnje iskopani materijal potrebno je deponirati i koristiti i za uredenje okoline, kako bi
se prostor u sluc¢aju napustanja mogao vratiti u prvobitno stanje.

Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6 m.
U brdskim predjelima na visinskim vodama mogu se graditi ribnjaci na mjestima gdje ima dovoljno Ciste i hladne

vode koja sadrzi mnogo kisika.
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Ekonomska isplativost i ekoloska opravdanost izgradnje ribnjaka dokazuje se programom koji treba sadrzavati:

- dokaz pravnog interesa ili dokaz da je nositelj prava vlasnistva zemljiSta, a za zahvate gradenja dokaz o
vlasnistvu ili dugoro¢nom pravu koristenja dovoljno velikih povrsina poljoprivrednog zemljista za
odredenu proizvodnju

- vrste poljoprivredne proizvodnje koja ¢e se organizirati na tom zemljistu, s kratkoro¢nim, srednjoro¢nim
i dugoro¢nim planom razvitka po etapama

- broj, okvirnu veli¢inu i predvideni razmjestaj planiranih gradevina, ovisno o vrsti i opsegu namjeravane
proizvodnje i prerade te planirane turisticke ponude

- mogucnost pristupa na javne prometnice te eventualnu potrebu za novom prometnom, elektronickom
komunikacijskom, energetskom i komunalnom infrastrukturom

- mjere zastite okolisa i prirode (utvrdene u okviru zakonom propisanih postupaka)

- projekt sanacije i uredenja okolisa (npr. potreba sadnje zastitnog raslinja).

2.3.3.6. Rekreacijske i slicne gradevine

Clanak 28.
Unutar spomen podrucja Petrova Gora koje se odnosi na memorijalni centar sa spomenikom (autor: Vojin Bakic)
nalazi se i objekt ¢ijom se obnovom pored pratec¢ih memorijalnih mogu organizirati i ugostiteljsko- turisticki
sadrzaji. Spomenute sadrzaje nuzno je smjestiti unutar postojecih gabarita devastiranih gradevina.

Spomen podrucje Centralne partizanske bolnice takoder je moguce za koristenje unutar turisticke ponude, s
napomenom da se ni ovdje ne izlazi iz postojecih gabarita devastiranih gradevina.

Pored ovih obiljezja koja su vezana uz NOB-a, turisticki interes mogli bi pobuditi sadrzaji vezani za povijesna
zbivanjaiborbe na Velikom i Malom Petrovcu, koji bi npr. edukativno prikazivali razdoblje Petra Svacic¢a i njegovu
pogibiju na Gvozdu kao i druge povijesne dogadaje.

U turisticku ponudu moguce je ukljuciti i obnovu tipoloski zanimljivih mlinica na rijeci Radonji te njihovo
povezivanje pjesackim stazama dok prostrane livade izmedu pojedinih njiva mogu posluZiti za sportsko-
rekreativne sadrzaje.

Drvena prizemnica Anke Rali¢ na ulazu u memorijalno podrucje Petrovu Goru moze se obnoviti u svrhu
informativnog punkta ili suvenirnice, a ¢itavo memorijalno podrucje sa svojim oc¢uvanim Sumskim arealom i
brojnim izvorima mozZe posluZiti za izlete i edukaciju ucenika, Skole u prirodi i sl.

Veliki i Mali Petrovac mogu prezentirati razdoblje prvih stolje¢a po doseljenju Hrvata i borbu za oc¢uvanje
samostalnosti, Krstinja razdoblje borbe i obrane od Turaka, a Petrova Gora i Petrova Poljana razdoblje NOB-a.

Razvoj seoskog turizma potrebno je povezati s ve¢ prisutnom ponudom izvornih gastronomskih specijaliteta i
lovnim turizmom koji se razvio nakon Domovinskog rata. U tu svrhu preporuca se ukljucivanje objekta u
Kestenovcu 9 u turisticku ponudu, kao i odrzavanje i sanacija ostalih evidentiranih tradicijskih objekata sto ¢e
omoguciti prezentaciju ostale etnoloske bastine (starih obrta, seoskog turizma, tradicijskog nacina Zivota i
prehrane, obicaja i sl.). Smatrajuci da je od interesa zajednice da sacuva kulturna dobra koja su evidentirana ovim
Planom, preporuc¢amo lokalnoj upravi da razradi programe njihova ukljucivanja u turisticku ponudu, koja kao
gospodarska grana ima moguc¢nosti da se na ovom podrucju kvalitetno razvije. Preporuca se takoder poticanje
dokumentiranja legendi i prica ovoga kraja i prezentiranje istih u promidzbenim materijalima.

Uvjeti za gradnju na gore navedenim lokacijama su sljededi:

- pripadajuca veli¢ina &estice iznosi minimalno 5000 m?

- koeficijent izgradenosti Cestice ogranicava se na maksimalno 0,10 (10 % povrsine Cestice)

- visina izgradnje objekta ogranifava se na P+1 za turisticki objekt i P za izletiSte, uz moguénost izgradnje
podrumskog i mansardnog prostora (potkrovlje)

- udaljenost objekta od granice Cestice iznosi najmanje 20,0 m

- unutar Cestice mogu se realizirati i drugi kompatibilni prateéi sadrzaji i namjene (prvenstveno u
segmentu Sporta i rekreacije) uz osnovnu ugostiteljsko-turisticku namjenu. U takvim sadrzajima moze se
izgraditi samo do 25% ukupno izgradene povrsine realizirane u osnovnoj namjeni — turizmu, a visina im
se ogranicava sa etazom prizemlja P.

- gradevine mogu imati maksimalno 1000 m? brutto razvijene povrsine.
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2.3.3.7. Klijeti i spremista voca
Clanak 29.

U voénjacima izvan gradevinskih podrucja mogu se graditi klijeti ili spremiSta vo¢a prema sljedeéim lokacijskim
uvjetima:

povrsina Cestice min. 500 m? za vinograd
min. 1000 m? za voénjak

BRP prizemlja max. 40 m?
(terase oko klijeti ili spremista voca do visine 60 cm
iznad konacno zaravnatog terena koje nisu natkrivene
ne ulaze u ovu povrsinu)

najmanja udaljenost od granica Cestice 1m

Klijet ili spremiste vo¢a mora biti gradene u skladu s lokalnim obicajima i to:
- kota poda podruma ne smije biti visa od 20 cm od kote konacno zaravnatog terena na njegovom nizem
dijelu
- svjetla visina prizemlja ne moZze biti viSa od 2,6 m
- krov mora biti dvostresan, nagiba izmedu 302 i 409, pokriven crijepom ili drvenom Sindrom
- kroviste se na stropnu konstrukciju postavlja izravno bez nadozida
- minimalna udaljenost od sjeverne mede iznosi 3 m, a od ostalih 1 m
- tlocrtna duljina gradevine mora biti najmanje 2 puta veca od njene tlocrtne Sirine
- procelje prizemlja gradevine mora u cijelosti biti izvedeno iz drveta
- sljeme krova mora biti paralelno sa slojnicama terena.

2.3.3.8. Sumarske, lugarske i lovacke gradevine
Clanak 30.

U Sumskom podrucju mogu se graditi Sumarske, lugarske i lovacke gradevine prema sljedeéim lokacijskim
uvjetima:

- tlocrtna povrdina gradevina moze biti najvise 200 m?

- visina gradevine najvise Podrum + Prizemlje + 1 kat

- visina krovnog vijenca najvise 7.50 m

- visina sljemena krova najvise 12.0 m

- izvoditi dvostresna krovista nagiba 402

- procelje gradevine izvoditi u zidovima od lomljenog kamena i/ili drvenoj oblozi

- pokrivanje krovista crijepom ili drvenom Sindrom

- ove gradevine mogu se graditi i kompletno od drveta.

2.3.3.9. Groblja
Clanak 31.

Groblja se u pravilu grade izvan gradevinskog podrucja naselja. Na podrucju Opcine Vojni¢ postoje groblja:
Bukovica Utinjska, Dunjak, Gacesa Selo, Gejkovac, Johovo (dva groblja), Kartalije, Kestenovac, Kljucar, Klokoc,
Knezevi¢ Kosa (dva groblja), Kokirevo, Kolarié, Krstinja (dva groblja), Kupljensko (pet groblja), Kusaja (dva
groblja), Lipovac Krstinjski, Lisine, Loskunja (dva groblja), Malesevic¢ selo, Mandi¢ selo, Mededak Utinjski,
Miholjsko (pet groblja), Podsedlo, Radmanovac (dva groblja), Radonja, Raji¢ brdo (dva groblja), Svinica
Krstinjska, Siroka Rijeka (&etiri groblja), Stakorovica, Vojignica (tri groblja), Zivkovi¢ Kosa.

Predvidena je lokacija za novo muslimansko groblje povrsine 0,29 ha u naselju Siroka Rijeka. U naselju Vojisnica,
postojece groblje se prosiruje za dodatnih 0,92 ha. Povrsina za prosirenje groblja osigurana je na povrsinama uz
postojeca groblja.

Za prosirenje groblja veée od 20 % postojece povrsine obvezno je izraditi Urbanisti¢ki plan uredenja, sukladno
Pravilniku o grobljima.
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Planom je na povrSinama groblja dozvoljeno: graditi nove i rekonstruirati postojece gradevine namijenjene
osnovnoj funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtvacnice i sl. te pratece gradevine (prodaja cvijeca, svijeca i sl.),
graditii uredivati povrsine za ukop, pjeSacke staze, zelene povrsine te gradevine i uredaje prometne i komunalne
infrastrukture.

Uredenje i prosirenje postojecih groblja te gradnja novog potrebno je uskladiti sa Zakonom o grobljima,
Pravilnikom o grobljima i drugim propisima.

2.3.3.10. Gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

Clanak 32.

Na podrucju Opcine Vojni¢ postoje eksploatacijska polja za iskoriStavanje keramicke gline i tehnicko —
gradevnog kamena.
Eksploatacijska polja u Planu su oznac¢ena oznakom Ex.

Postojece neaktivno eksploatacijsko polje keramicke i vatrostalne gline:
- lvoSevi¢ Gaj
Ovim Prostornim planom ogranicava se eksploatacija na nacin da se ne dozvoljava eksploatacija u zoni
unutar 100 m udaljenosti od gradevinskih podrucja naselja. PovrSina eksploatacijskog polja Ivosevi¢
Gaj iznosi 77,95 ha.
Postojece neaktivno eksploatacijsko polje kremenog pijeska:
- Basarovac
Eksploatacijsko polje kremenog pijeska Basarovac nalazi se unutar Ill. zone zastite izvoriSta "Vrelo
Utinje". Prije nastavka daljnje eksploatacije potrebno je provesti detaljnije vodoistrazne radove —
mikrozoniranje kako bi se sprijeCilo narusavanje kakvoce vode za ljudsku potrosnju. Povrsina
eksploatacijskog polja Basarovaciznosi 10,5 ha.
Postojeca eksploatacijska polja tehnic¢ko - gradevnog kamena:
- Johovo - neaktivno
Ne dozvoljava se eksploatacija u zoni unutar 100 m udaljenosti od gradevinskih podrucja naselja te
unutar koridora postojeceg dalekovoda 35 (110) kV TS Slunj — TS Vojni¢. Povrsina eksploatacijskog polja
Johovo iznosi 10,79 ha.
- Loskunja-Vojni¢ - aktivno
Povrsina eksploatacijskog polja Loskunja-Vojni¢ iznosi 6,8 ha. Unutar granica eksploatacijskog polja
Loskunja dozvoljeno je sakupljanje, oporaba i zbrinjavanje gradevinskog otpada.

Za iskoristavanje mineralnih sirovina potrebno je izraditi Studiju utjecaja na okolis prema vazecoj zakonskoj i
podzakonskoj regulativi, te koristenje prostora izvoditi iskljucivo u skladu s rjeSenjima o prihvatljivosti zahvata
na okolis, ugovorima i rjeSenjima o koncesiji uz strogi nadzor sanacije.

Na povrsini za iskoriStavanje mineralnih sirovina moze se vrsiti izgradnja objekata i uredaja koji su u funkciji
iskoristavanja mineralnih sirovina, a prema uvjetima definiranim u studiji zasStite okoliSa za predmetno
eksploatacijsko polje. Djelatnost vezana na istraZivanje i iskoristavanje organskih i neorganskih mineralnih
sirovina locira se naj¢esée uz nalazista.

Postojeca eksploatacijska polja koja imaju lokacijsku dozvolu, odnosno odobrenje za rudarske radove, moguce
je i dalje iskoriStavati sukladno uvjetima pod kojima su odobrena.

Za eksploatacijska polja mora se u postupku izdavanja rudarske i lokacijske dozvole izraditi projekt sanacije polja
koji je sastavni dio tehnicke dokumentacije, pri ¢emu treba predvidjeti da se radovi na tehnickoj i bioloskoj
sanaciji devastiranog okolisa provode u Sto vecoj mjeri tijekom trajanja eksploatacije, ovisno o primijenjenoj
tehnologiji i posljedicama eksploatacije. Uz svako daljnje povecanje rudnog tijela za 20 % potrebno je provesti
sanaciju ostalog.

Eksploatacijska polja ne mogu biti na udaljenosti manjoj od 100 m od granice gradevinskog podrucja naselja. Do
donosenja Karte leZista mineralnih sirovina, nije moguce povecanje povrsina eksploatacijskih polja iznad povrsina
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odredenih ovim Planom.

Sanaciju je osim bioloSkom rekultivacijom moguée provesti i prenamjenom polja na kojima je dovrsena
eksploatacija za potrebe drugih sadrzaja. Prilikom uvodenja novih sadrzaja naglasak treba biti na uvazavanju
krajobraznih obiljeZja neposrednog okruzenja.

2.3.3.11. Povrsine infrastrukturnih sustava
Clanak 32.a

Unutar povrsina infrastrukturnih sustava s oznakom IS mogu se graditi zgrade i uredivati povrsine slijedecih
namjena: sloZeni uredaji i zgrade u funkciji infrastrukturnih sustava: elektroenergetskog sustava, sustava
elektronickih komunikacija, sustava plinovodne, vodovodne i mreZe odvodnje otpadnih voda, koji se zbog
nepovoljnih utjecaja na neposredni okolis ne mogu locirati unutar gradevinskih podrucja.

Uvjeti gradnje prometnih i infrastrukturnih sustava odredeni su odredbama ovog Plana u poglavlju 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrsSina prometa i drugih infrastrukturnih sustava.

2.3.3.12. PovrsSine posebne namjene
Clanak 32.b

U obuhvatu Plana nalazi se lokacija OUP "Magarcevac'’, odredena kao povrsina posebne namjene s oznakom N.

Za predmetni vojni kompleks definirane su zastitne i sigurnosne zone oznacene na kartografskom prikazu 3.2.
PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE u mjerilu 1:25 000.

Zona posebne namjene — zona zabranjene gradnje odredena je kao zona 100m od granice vojne povrsine.
Definicija zastitne zone: potpuna zabrana bilo kakve gradnje.

I. zona ograni¢ene gradnje odredena je kao krug polumjera r=500m od antenskog stupa objekta. Definicija
zastitne zone:
- zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju objekt i time predstavljaju fizicku prepreku
koja ometa rad vojnih uredaja
- zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena, raznih objekata metalnih
konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih objekata koji emitiranjem elektromagnetskih valova ili na
neki drugi nacin ometaju rad vojnih uredaja, ugrozavaju sigurnost i tajnost vojnog objekta ili
predstavljaju ""'unosni cilj" napada
- postojeca naselja i objekti ranije izgradeni u ovoj zoni, mogu se prosirivati i dogradivati, zavisno od
konkretnih uvjeta, ali tako da se Sirenje usmjerava van ove zone
- pojedinacna, individualna gradnja manjih objekata moguca je ovisno od konkretnih uvjeta (konfiguracija
terena, karaktera objekta, njegove lokacije, moguce posljedice na rad vojnih uredaja, sigurnost i zastitu
tajnosti)
- zaizgradnju bilo koje vrste objekta potrebno je prethodno pribaviti suglasnost MORH-a.

Il. zona ogranicene gradnje odredena je kao krug polumjera r=1500m od antenskog stupa objekta. Definicija
zaStitne zone:
- zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni objekt i time predstavljaju fizicku
prepreku koja ometa rad vojnih uredaja
- zabrana izgradnje objekata koji emitiranjem elektromagnetskih valova ili drugim zrac¢enjima ometaju rad
vojnih uredaja.

2.3.3.13. Robinzonski turizam
Clanak 32.c

Na podrucju naselja KneZevi¢ Kosa, na k.¢. 1344/4 k.o. Vojni¢ na povrsini pod vinogradom, voénjakom i/ili
povrtnjakom moguce je planirati zahvat u prostoru za robinzonski smjestaj, smjesStajnog kapaciteta do 30
gostiju.
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Smjestajne kapacitete planirati u obliku Satora od platna i drugih laganih savitljivih materijala i sl., tlocrtne
povrsine do 20 m2.

Dozvoljava se postavljanje gradevina na drvetu tlocrtne povrsine do 20 m? i gradnja odnosno postavljanje
gradevina od drveta ili drugog lakog prirodnog materijala tlocrtne povriine do 20 m? na tlu (bez ¢vrstih temelja)
odnosno ovisno o konfiguraciji terena isti mogu biti i ukopani u teren.

Gradevine je potrebno Sto vise uklopiti u prirodni okolis.

Uz smjestajne gradevine mogucée je postaviti terasu do 12 m?.

Gradevine se mogu sukladno vazeéim propisima koristiti kao ,,sobe za apiterapiju”.

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

3.1. Gradevine gospodarske namjene — proizvodne i poslovne
Clanak 33.

Gradnja gradevina gospodarske namjene moguca je unutar gradevinskog podrucja stambene i mjeSovite
namjene bez posebne oznake, na povrsini gospodarske namjene — proizvodne (l) u naselju Utinja Vrelo te na
povrSinama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne oznacenim s
oznakomI.

Unutar gradevinskih podrucja stambene i mjeSovite namjene bez posebne oznake mogu se graditi manje
gradevine gospodarske namjene uz stambenu zgradu na istoj gradevinskoj Cestici; za obrte, usluge, servise,
komunalne servise, trgovinu, uredsko poslovanje, manje pogone i dorade, zatim zgrade za uzgoj Zivotinja te
zgrade za spremanje poljoprivrednih proizvoda i strojeva (maniji silosi, susare, mjesaone stocne hrane, hladnjace i
slicno). Namjene koje se odvijaju u ovakvim gospodarskim gradevinama ne smiju umanjivati kvalitetu
stanovanja svojom bukom, emisijom prasine, plinova, neugodnih mirisa i drugim neprihvatljivim utjecajima.
Ukupna povrsina gospodarskih gradevina na jednoj Cestici u ovom podrucju moze biti najvise 500 m2.
Na povrsini gospodarske namjene — proizvodne (l) u gradevinskom podrucju naselja Utinja Vrelo, planira se
gradnja gradevina u funkciji punionice vode kapaciteta do 2.000.000 |/godisnje, uz sljedece uvjete:
- obavezno je pribaviti sve potrebne akte za crpljenje vode u blizini izvora Vrelo Utinja
- na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje
gradevinski, funkcionalno ili tehni¢ko-tehnoloski ¢ine cjelinu te jedna ili viSe pomo¢nih gradevina
- najvecaizgradenost gradevne Cestice iznosi 40 %
- najvecakatnost je P+2+Pt
- na Cesticama koje se nalaze uz postoje¢u stambenu izgradnju mora se prema toj izgradnji osigurati
tampon zelenila najmanje Sirine 5,0 m
- najmanji ozelenjeni dio Cestice je 20%
- parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na Cestici.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne koja su u Planu
oznacena oznakom | mogu se graditi industrijske, proizvodne, skladiSne, poslovne i druge zgrade namijenjene
industrijskoj i zanatskoj proizvodnji. U ovoj zoni mogu se smjestiti sadrzaji koji bitno ne oneciséuju okolis,
odnosno oni kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Na jednoj gradevnoj Cestici u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene —
proizvodne moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje gradevinski, funkcionalno ili tehnicko-
tehnoloski Cine cjelinu te jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina.

Za pojedine gospodarske namjene koje imaju nepovoljan utjecaj na okolis, potrebno je izraditi Studiju utjecaja
na okolis, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

Gradevine gospodarskih djelatnosti u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene
— proizvodne grade se prema sljedecim lokacijskim uvjetima:

povrsina Cestice min. 1000 m?
koeficijent izgradenosti Cestice kig max. 0.5
koeficijent iskoriStenosti Cestice kis max. 0.8
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najveca visina vijenca (h)/sljemena (s) 12 m/16 m
dijelovi gradevine mogu iznimno biti i visi od 16 m ako

je to uvjetovano tehnoloskim ili proizvodnim
procesima

najveca katnost Prizemlje + 2 kata + uredeno Potkrovlje

najmanja udaljenost od regulacijske linije 6m

najmanja udaljenost od ostalih meda 6 milih

najmanji ozelenjeni dio Cestice 20%

parkirna mjesta rijeSiti na vlastitoj Cestici prema | 10 pm/1000 m2 BRP proizvodne namjene
kriteriju 5 pm/1000 m2 BRP za skladista

Uz granice povrsina gospodarske namjene s povrSinama drugih namjena, mora se osigurati pojas zelenila Sirine
najmanje 20 m. Na kontaktnim zonama gospodarske i drugih namjena odreduje se najmanja Sirina prometnog
koridora od 25 m, a gradevinski pravac zgrada gospodarske namjene mora biti udaljen najmanje 20 m od granice
prometnog koridora. Time se osiguravaju zastitne udaljenosti izmedu zgrada gospodarske i drugih namjena. U
koridoru ta