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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
0. Pojmovnik
Clanak 1.

|zrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovim Odredbama za provodenje imaju slijedeée
znacenje:

Arhitektonski oblikovnu cjelinu €ini viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici razlicitih
po volumenu (tlocrtnoj veli€ini, obliku, visini...) i namjeni, koji su medusobno uskladeni
po materijalima i naCinu obrade

Etaza - dio gradevine (Po, S, Pr, K, Pk). Najveca visina etaze, mjerena od poda do
poda, ovisi o vrsti namjene i nacina koriStenja

grad Slunj - oznacCava naselje Slunj sa statusom grada

Grad Slunj - oznaCava Slunj, teritorijalnu jedinicu kao posebnu jedinicu lokalne
samouprave

gradevina te strucni nadzor gradenja

Gradnja gradevina na samostojeci nacin - gradnja samostojecih gradevina

Gradnja gradevina na poluugradeni nacin - gradnja poluugradenih gradevina
Gradnja gradevina u nizu - gradnja ugradenih gradevina

Gradenje - izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstruktorski,
instalaterski, zavrsni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima
se gradi nova gradevma rekonstruwa uklanja i |I| odrzava postOJeca gradevina
Gradevma -8 s ,

m-HeH}a—HaGIH—KGFFSt-GHja—QFGSt-GFa gradenjem nastao is tlom povezan sklop |zveden od

svrhovito povezanih gradevnih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim
postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem
Gradevinska (bruto) povrSina zgrade (GBP) - zbroj povrSina mjerenih u razini

podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Ppotk) tkliuéivo-pevrsine-lode-balkone
ierase; odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u—keje—se—uracunavaju

obloge—obzide,parapetei-ograde s oblogama, osim povrSine vanjskog dizala koje se

dograduje za postojeCu zgradu, a koja se izraCunava na nacin propisan vazecim
Zakonom o prostornom uredenju , ako istim nije propisano drukcije
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_ . of—i—proSirenje — podruqe odredeno prostornlm planom na

kojemu je izgradeno naselje i podrucje planirano za uredenje, razvoj i proSirenje
naselja, a sastoji se od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

Gradevmsko zemI jlste je—zemmste—unutar—l—&\an—gmﬂnskeg—ped&ﬁa—keje—}e

pewéina — zemljlste unutar granlca gradevmskog podruqa te zemljlste izvan
gradevinskog podru€ja obuhvaéeno gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena
gradevina

Gradevna cestlca je—eeshea—zemhﬁta—s—pnstupem—na—ppememu—pewaﬂu—keja—je

wedm u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je obI|k smjestaj u prostoru i vellcma u
skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan
prostornom planu, ako vaze¢im Zakonom o prostornom uredenju nije propisano
drukcCije

Interpolacija - gradnja na gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano izgradenom
uli¢nom potezu odnosno pretezito dovrSenom predjelu

Izdvo;eno gradevmsko podruqe |zvan naselja uMéenerrestermmqelaqen%uFeéen}a

%mdma—ugeshteﬁsh%—tunzam—spe#%—gmb&a— podruqe odredeno prostornlm

planom kao prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja planirana za sve
namjene, osim za stambenu

Izgradenl dIO gradevmskog podruc1a su—&g#aéene—l—areéene—graée\me—eesnee—t

Srefioepr o e o podruqe odredeno prostornim planom koje je |zgradeno

Kat (K) - dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja
Koeficijent izgradenosti gradevne €estice (kig) - odnos izgradene povrSine zemljista
pod gradevinom (svih gradevina na gradevnoj Cestici) i ukupne povrSine gradevne
Cestice. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu,
ukljuCivsi i terase u prizemlju ako su iste konstruktivni dio podzemne etaze

Koeficijent iskoriStenosti (kis) — odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevina i
povréine gradevne c':estice




Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
radi oCuvanja bitaih temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se
ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
Osnovna gradevina je izgradena ili planirana gradevina koja sluzi za odvijanje
predvidene namjene vezane uz odredenu gradevnu Cesticu. Osnovnom gradevinom se
smatra i gradevina s viSe konstruktivnih sklopova medusobno povezanih u jedinstvenu
cjelinu

Podrum (Po) - petpune-ukepani dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise
od 50% svog volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod
poda prizemlja, odnosno suterena

Poluugradena gradevina - gradevina kojoj se najviSe jedno procelje nalazi na medi
gradevne Cestice odnosno uz procCelje susjedne gradevine (s razmakom zbog
konstruktivne dilatacije), a uz ostala procelja nalazi se neizgradeni prostor (vlastite
gradevne Cestice ili javne povrsine javne namjene)

Pomoc¢na gradevina je svaka gradevina €ija je namjena u funkciji osnovne gradevine
Postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili
drugog odgovaraju¢eg akta i svaka druga gradevina koja je prema “Zakenu—o
prostornom-uredenjui-gradnji(NN-76/07) vazecem Zakonu o prostornom uredeniju ili
posebnom zakonu s njom izjednaCena

Potkrovlje (Ppotk) - dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova. Visina nadozida potkrovlja je najviSe 1,2
m

Povrsina javhe namjene — svaka povrsina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklistiCcke staze i prolazi,
trgovi, trznice, igralista, parkiralista, groblja, parkovne i zelene povrSine u naselju,
rekreacijske povrsine i sl.)

Prirodni teren - neizgradena povrSina zemljiSta (gradevne Cestice), uredena kao
pejsazna povrsina (povrSina s nasadima) bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl.

Prizemlje (P) - dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najviSe 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki
uz procCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda
kata ili krova)

Prometna povrsina - povrSina javne namjene, {javaa-nerazwrstana-cesta)-ili povrsina

u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti

prolaza a-kejem-se-esigurava u svrhu pristupa do gradevnih Cestica
Regulacijska linija je pravac koji odreduje polozaj gradevine u odnosu na granicu

gradevne Cestice s prometnesm povrsinom javne namjene vodenom-povrSinom, javaom

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj

3



gradevini kojima se utjeCe na ispunjavanje bitrih temeljnih zahtjeva za pestejeéu tu
gradevinu #ili kojima se mijenja uskladenost pestojece te gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloSkog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini
postojece gradevine

Samostojeéa gradevina - gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu Cesticu ili javad povrSinu javne namjene)

Stan je prostor zgrade predviden za smjestaj jedne obitelji

Suteren (S) - dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procCelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena

Ugradena gradevina - gradevina kojoj se bar dva procCelja nalaze na medama
gradevne Cestice odnosno uz procCelja susjednih gradevina (s razmakom zbog
konstruktivne dilatacije), a uz ostala proCelja nalazi se neizgradeni prostor (vlastite
gradevne Cestice ili javne povrsine javne namjene)

Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili
njezinog dijela s mjesta gdje se nalazi, uklju€ivo i zbrinjavanje gospodarenje zate€enim
otpadom u gradevini i na gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i gradevnog otpada
nastalog razgradnjom gradevine sukladno propisima koji ureduju gospodarenje
otpadom, te dovodenje gradevne Cestice odnosno zemljiSta na kojemu se nalazila
gradevina u uredno stanje

Ukupna visina gradevine (H) - mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procCelje gradevine do najvise toCke krova (sliemena)
Urbana oprema podrazumijeva osnovne elemente uredenja okoliSa: poplocani
pjeSacki prilazi, javna rasvjeta, klupe za sjedenje, koSevi za otpad, informativni, oglasni,
reklamni prostori i sl.

Uvuéeni kat — najvisi kat oblikovan ravnim krovom Ciji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi
najvise 75% povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih
dijelova gradevine

Visina gradevine (h) - mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti visa od 1,2 m
Zamjenska gradevina - nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom
se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine
Zgrada - zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjestaju zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina

unutar sustava infrastrukturne gradevine {irafostanice,-pothodnici-mostoviisk
Seassdnes,

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢enja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 2.

RazgraniCenje povrSina prema namjeni prikazano je u kartografskom prikazu
“Organizacija prostora i namjena povrsina” u mjerilu 1:5000.

Clanak 3.



Izmjenama-i-dopunama Urbanistickim planom uredenja grada Slunja (u daljnjem tekstu
Izmjene--dopune-UPU-Slunj Plan) odreduju se slijede¢e osnovne namjene povrsina:

1) stambena namjena

- obiteljska izgradnja S1
- viSestambena izgradnja S2
2) mjeSovita namjena
- pretezito stambena M1
- pretezito poslovna M2
3) javna i drustvena namjena D
- upravna D1
- zdravstvena D3
- predskolska D4
- Skolska D5
- kultura D6
- vjerska D7
4) gospodarska namjena
- proizvodna
- pretezito industrijska 11
- pretezito zanatska, servisna 12
- poslovna
- pretezito usluzna K1
- pretezito trgovacka K2
- komunalno servisna K3
- ugostiteljsko turistiCka
- hotel T1
- turistiCko naselje T2
- kamp T3
R L
- ruralni / eko turizam T5
5) sportsko rekreacijska namjena
- sport R1
- rekreacija R2
- kupaliste R3
6) javne zelene povrsine
- javni park Z1
7) zastitne zelene povrsine Z
8) Sumske povrsine - Suma posebne namjene S3
9) ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste ~ PS
10) groblje G
11)  vodne povrSine
- vodotoci
- ribnjak H
12)  povrSine infrastrukturnih sustava
- vodocrpiliste 1S1
- trafostanica 35/10 kV 1S2
- uredaj za proc€iS¢avanje otpadnih voda IS3
- rasteretno retencijski objekt IS



- benzinska stanica BS

- parkiraliste P
13) prometne povrSine

—drzavha-cesta

. dlice.
Clanak 4.

PovrSine stambene namjene namijenjene su gradnji stambenih gradevina i gradevina
drustvenih djelatnosti.

Uvjeti gradnje stambenih gradevina na povrSinama stambene namjene definirani su u
Poglavlju 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina ovih Odredbi.

Uvjeti gradnje gradevina drusStvenih djelatnosti na povrSinama stambene namjene
definirani su u Poglavlju 3. Uvjeti i smjesStaj gradevina drustvenih djelatnosti ovih
Odredbi.

Clanak 5.

PovrSine mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) namijenjene su gradnji
stambenih gradevina, gradevina gospodarskih djelatnosti i gradevina drustvenih
djelatnosti.

PovrSine mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) namijenjene su gradnji
stambenih gradevina, gradevina gospodarskih djelatnosti i gradevina drustvenih
djelatnosti.

Uvjeti gradnje stambenih gradevina na povrSinama mjeSovite namjene (M1 i M2)
definirani su u Poglavlju 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina ovih Odredbi.

Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene
(M1 i M2) definirani su u Poglavlju 2.1. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih
djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene —pretezito—posiovne (M1 i M2) ovih
Odredbi.

Uvjeti gradnje gradevina drustvenih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene (M1 i
M2) definirani su u Poglavlju 3. Uvjeti i smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti ovih
Odredbi.

Clanak 6.
PovrSine javne i drustvene namjene (D) namijenjene su gradnji gradevina drustvenih
djelatnosti.
Uvjeti gradnje gradevina druStvenih djelatnosti na povrSinama javne i drustvene
namjene definirani su u Poglavlju 3. Uvjeti i smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti
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ovih Odredbi.

Clanak 7.

PovrSine gospodarske namjene - proizvodne (I) namijenjene su gradnji gradevina
gospodarskih djelatnosti.

Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske
namjene - proizvodne (l) definirani su u Poglavlju 2.2. Uvjeti gradnje gradevina
gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene — proizvodne (I) ovih
Odredbi.

Clanak 8.

PovrSine gospodarske namjene - poslovne (K) namijenjene su gradnji gradevina
gospodarskih djelatnosti.

Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske
namjene - poslovne (K) definirani su u Poglavlju 2.3. Uvjeti gradnje gradevina
gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene — poslovne (K) ovih
Odredbi.

Clanak 9.
Povrsine gospodarske namjene — ugostiteljsko turistiCke (T) namijenjene su gradnji
gradevina gospodarskih djelatnosti.

Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrS§inama gospodarske
namjene — ugostiteljsko turisticke (T) definirani su u Poglavlju 2.4. Uvjeti gradnje
gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene -
ugostiteljsko turistiCke (T) ovih Odredbi.

Clanak 10.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R) namijenjene su gradnji sportskih i
rekreacijskih gradevina.

Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko rekreacijske namjene definirani su u Poglavlju
6.2. Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko rekreacijske namjene ovih Odredbi.

Clanak 11.
Javne zelene povrSine - park (Z1) su javne uredene i neizgradene povrsine
namijenjene Setnji i odmoru gradana.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina definirani su u Poglavlju 6. Uvjeti uredenja
javnih zelenih povrsina ovih Odredbi.

Clanak 12.

Zastitne zelene povrsine (Z) su neizgradene povrSine namijenjene zastiti kanjona rijeke
Korane i Slunj€ice.



Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina definirani su u Poglavlju 6.1. Uvjeti uredenja
zastitnih zelenih povrsina ovih Odredbi.

Clanak 13.

Sumske povrsine - Sume posebne namjene (S3) koristiti ¢e se za turisticko rekreacijske
sadrzaje, kao proSirenje rekreacijsko - kupaliSne zone uz Koranu, a Stite se od svake
izgradnje, osim infrastrukture.

Clanak 14.
Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemiljiste (PS) su povrsine koje alternativno
Cine ili su Ccinile poljoprivredna tla pod livadama, pasnjacima ili oranicama, a

namijenjene su poljoprivrednoj proizvodnji.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte Stite se od svake izgradnje, osim
infrastrukture.

Uvjeti gradnje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na ostalom
poljoprivrednom tlu, Sumama i Sumskom zemljiStu definirani su u Poglavlju 6.3. Uvjeti
gradnje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti ovih Odredbi.

Clanak 15.

Povrsine groblja (G) namijenjene su gradnji prostora za ukapanje mrtvih, te pratecih
gradevina i povrSina koje sluze osnovnoj funkciji groblja (oprostajni, prateci i pogonski
dio, zastitno zelenilo, prometne povrsine, parkiralista i sl.).

Uredenje povrSina groblja, gradnja pratecih gradevina i oblikovanje opreme koja se
postavlja na groblju, mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih
prostora.

Prostore groblja ambijentalno oblikovati kao zelene parkovne povrSine. Postojece
zelenilo treba saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri na povrSinama predvidenim za
proSirenje.

Uredenje groblja uskladiti s vazecim “Zakonom o grobljima“{NN-139/98),“Pravilnikom o
grobljima’(NN-99/02} i ostalim propisima.

Clanak 16.
Vodene povrSine u obuhvatu Plana su rijeka Korana i Slunj€ica.

Vodene povrSine se Stite mjerama definiranim u Poglavlju 9.3. Zastita voda ovih
Odredbi.

Povrsina ribnjaka (H) namijenjena je gradnji ribnjaka (za komercijalne potrebe) i
pratecih skladi$nih i ostalih prostora.

Uvjeti uredenja ribnjaka definirani su u Poglavlju 6.3.1. Uvjeti gradnje i uredenja
8



ribnjaka (H) ovih Odredbi.

Clanak 17.

PovrSine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su gradnji i odrZzavanju
infrastrukturnih gradevina i uredaja.

Uvjeti gradnje povrSina infrastrukturnih sustava definirani su u Poglavlju 5. Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekemunikacijske
elektronicke komunikacijske, energetske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i
povrSinama ovih Odredbi.

Clanak 18.

Prometne povrsSine su povrSine kojima se osigurava kolni pristup do gradevnih Cestica,
a namijenjene su odvijanju kolnog, pjeSackog i biciklistickog prometa, te prometa u
mirovanju (parkiralista) u profilu ulica.

Uvjeti gradnje prometnih povrSina definirani su u Poglavlju 5.1. Uvjeti gradnje prometne
mreze ovih Odredbi.

Clanak 19.

Unutar obuhvata Plana moze se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljistu, tj.
zemljiStu opremljenom za gradenje.

Uredenje gradevinskog zemljiSta je, sukladno “Zakenu-o-prostornom-uredenju--gradnji-

INN-76/07—38/09,-55/41) vazecem Zakonu o prostornom uredenju, obveza jedinica
lokalne samouprave i javnopravnih tijela koja prema posebnim propisima grade i/ili

upravljaju infrastrukturom.

Za gradnju gradevina, gradevna Cestica mora imati sljedecu minimalnu kategoriju
uredenosti:
- rijeSene imovinsko-pravne odnose,

- prikljuak na prometnu povrSinu {javre—namjene—ii—u—viasnisStvu—viasnika
tovrin-Bestica

- priklju¢ak na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu,

- priklju€ak na elektroenergetski sustav,

- priklju¢ak na sustav vodoopskrbe,

- prikljucak na sustav odvodnje otpadnih voda ili drugi odgovaraju¢i nacin
odvodnje,

- propisani broj parkiraliSnih mjesta.

Zadovoljavanje uvjeta iz ovog Clanka utvrduje se vazeéim zakonskim propisima.

Clanak 20.

Prometna povrsina, u smislu prethodnog Clanka, moze biti:
- povrsina javne namjene (ulica),
- povrsina u vilasnistvu vlasnika gradevnih €estica (suvlasnicki put),
- povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
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gradevne Cestice (put s pravom sluznosti).

Za gradnju i uporabu suvlasni¢kih putova primjenjuju se iste odredbe kao za gradenje
ulica, ako ovim Odredbama nije odredeno drugacije.

Sluznost za prilaz na gradevnu Cesticu moze se utvrdivati samo izuzetno, u slu€aju
nemogucnosti realizacije cestovne infrastrukture.

Zabranjeno je osnivanje novih gradevnih Cestica kojima je kolni pristup osiguran preko
povrsine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza (puta s pravom sluznosti).

Kada se gradevna Cestica nalazi uz ulice razliitog znacaja, kolni pristup treba ostvariti
s ulice nizeg znacaja.

Zabranjen je priklju¢ak gradevnih Cestica neizgradenog dijela gradevinskog podrucja
na trasu drzavne i Zupanijske ceste.

Clanak 21.
Gradevna Cestica moze imati direktan priklju¢ak na ulicu ili preko pristupnog puta.

Pristupni put je kolno-pjeSatka premetnica povrSina minimalne Sirine 556 50 m i
maksimalne-duzine-50-m. Pristupni put je dio gradevne Cestice i na njega se ne smiju
spajati druge gradevne Cestice. Sva infrastruktura u pristupnom putu je dio kemunalne
infrastrukturne opreme gradevne Cestice, a ne javna kemunalna infrastrukturna mreza,
osim ako nekim drugim aktom nije drugacije uredeno.

Iznimno od prethodnog Stavka, u izgradenom dijelu naselja, minimalna Sirina
pristupnog puta stambene gradevine moze biti 3,0 m.

U procesu ishodenja lekacijske-dozvole-ilifieSenja-o-uvjetima-gradenja akta za gradnju

potrebno je ishoditi posebne uvjete za priklju€enje na ulicu od nadleznog javnopravnog
tijela.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, odnosno
u neposrednoj blizini gradevne Cestice, u skladu sa odredbama ovog Plana.

2, Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 22.

Gradevine gospodarskih djelatnosti su:
- proizvodne gradevine (pretezito industrijske - 11, pretezito zanatske, servisne -
12),
- poslovne gradevine (pretezito usluzne - K1, pretezito trgovacke - K2, komunalno
- servisne - K3),
- ugostiteljsko turisticke gradevine (hotel - T1, turisticko naselje — T2, kamp — T3,
restoran—T4; ruralni / eko turizam — T95).

Gradevine gospodarskih djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se graditi same na
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povrSinama gospodarske namjene (I, K i T) i na povrS§inama mjeSovite namjene -
pretezito-peslovne (M1 i M2) prema uvjetima iz Poglavlja: 2.1. Uvjeti gradnje gradevina
gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene —pretezito-peslovne (M1 i
M2), 2.4. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke (T), 2.3. Uvjeti gradnje gradevina
gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene — poslovne (K) i 2.2.
Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske
namjene — proizvodne (1) ovih Odredbi.

Postojece gradevine drugih namjena na povrSinama iz prethodnog Stavka mogu se
prenamijeniti u gradevine gospodarskih djelatnosti, u skladu s odredbama ovog Plana.

Clanak 23.

TehnoloSka rjeSenja gradevina gospodarskih djelatnosti moraju omoguditi provodenje
mjera zastite.

Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi viSe gradevina koje Cine
jednu prostornu cjelinu.

Provedba zahvata u prostoru moze se planirati uz fazno uredenje i stavljanje u funkciju.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama,
krajolikom i tradicionalnim nacinom izgradnje.

KroviSte gradevine gospodarskih djelatnosti i pomocnih gradevina moze biti ravno,
zaobljeno, koso, slozeno (nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja).

Iznad, ovim Planom odredenih, maksimalnih visina (h) gradevina gospodarskih
djelatnosti mogu se graditi pojedini dijelovi gradevine kao dimnjaci, vodotornjevi, silosi,
susare, protupozarni zidovi i sl., ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u
njima obavlja.

Gradevine gospodarskih djelatnosti treba izvesti u skladu s vazec¢im =Pravilnikom o

osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.=

Gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti priklju¢ene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu sukladno vazecéim
propisima, odredbama ovog Plana te posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
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Za sve nove gospodarske gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije za
postavljanje pristupne elektronicke komunikacijske mreze velike brzine do najblize
toCke konekcije s postojecom, u skladu s relevantnom zakonskom i podzakonskom
regulativom.

Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem.

Sve otpadne vode treba prije ispusStanja u recipijent tretirati tako da se uklone sve
Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septickih jama, odnosno individualnih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, a ovisno
o0 mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Na gradevnoj Cestiti potrebno je osigurati protupozarnu hidrantsku mrezu sukladno
vazec¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara.

Na gradevnoj Cestiti je potrebno urediti prostor za smjestaj kontejnera i spremnika za
odvojeno sakupljanje mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog
otpada u skladu sa vaze¢im aktima Grada Slunja.

Tijekom izgradnje i koriStenja povrSina potrebno je primjenjivati i osigurati sve mjere
zastite prirode i okolisa sukladno vazeéim zakonskim i podzakonskim propisima iz
podruCja gradnje, zastite okoliSa i njegovih sastavnica, zastite prirode, zastite od
pozara i zastite na radu.

Projektiranje gradevina s aspekta zastite od pozara treba provoditi u skladu s vazecom
zakonskom i podzakonskom regulativom iz podrucja zastite od pozara, pravilima struke
i tehniCke prakse iz podrucja zastite od pozara, prijedlozima tehnicCkih i organizacijskih
mjera iz vazeCe Procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Grada Slunja,
vazec¢im Planom zastite od pozara Grada Slunja.

Sustav zastite i spaSavanja gradana, materijalnih i kulturnih dobara u katastrofama i
veCim nesre¢ama treba provoditi u skladu s vazecom zakonskom i podzakonskom
regulativom, vazeéom Procjenom rizika od velikih nesre¢a za Grad Slunj i vazec¢im
Planom djelovanja civilne zastite Grada Slunja.

Potrebno je voditi raCuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih putova, a
kako bi se u sluc¢aju potrebe evakuacija ljudi mogla neometano i u€inkovito provoditi.

Clanak 24.
Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

Prometne povrsine potrebno je urediti tako da zadovolje potrebe zastite od pozara u
skladu s vaze¢im Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, odnosno
12



u neposrednoj blizini gradevne Cestice, u skladu sa odredbama ovog Plana.

Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice ugostiteljsko turistiCcke gradevine i 20%
povrSine gradevne Cestice proizvodnih i poslovnih djelatnosti mora biti prirodni teren -
nepodrumljen, bez parkiranja i ureden kao cjelovito zelenilo uredenjem parternog
zelenila, sadnjom stablaSica i grmova, te opremljen pripadaju¢om urbanom opremom.
Iznimno, od prethodnog stavka ovog Clanka minimalno 40% povrsine gradevne Cestice
ugostiteljsko turistiCke namjene — kamp (T3) mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili
prirodno zelenilo.

Ograda se, kada je njena gradnja dozvoljena za pojedinu vrstu gradevina, podize
unutar vlastite gradevne Cestice, s vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne Cestice ili
regulacijske linije. Visina ograde mjeri se od kote kona¢no uredenog terena uz ogradu
viSe gradevne Cestice.

Maksimalna visina ograde je 2,5 m.

Ulicna ograda se podize iza regulacijske linije prema prometnoj povrSini. Kolna i
pjeSacka ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na
gradevnu Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javaej povrSini javne namjene.
Podnozje ulicne ograda moze biti izvedeno kao puno (beton, kamen, opeka i sl.) do
visine 0,5 m, a iznad toga mora biti izvedeno prozra¢no (drvo, Zica, zeleni nasad -
Zivica i sl.).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naCin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
veCe visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$c¢u
zidova od minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 25.

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice (susjedne mede) i od regulacijske linije
mjeri se od najistaknutijeg dijela gradevine i mora omoguditi postizanje propisane
medusobne udaljenosti izmedu gradevina.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od njihovih najistaknutijih dijelova.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti izmedu gradevina potrebno je voditi raCuna,
izmedu ostalog i o: poZzarnom optereéenju gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja
kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina, vatrootpornosti vanjskih zidova,
meteoroloSkim uvjetima i sli¢nim elementnima.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja
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od 5,0 m.

21. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama

mjesSovite namjene —pretezito-poslovne (M1 i M2)
Clanak 26.

Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene -—pretezito
pestevne (M1 i M2) su gradevine za zanatske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske,
uredske, upravne i sli¢ne djelatnosti, tj. za tihe i Ciste djelatnosti: prostori za obavljanje
intelektualnih usluga (razliCite kancelarije, uredi, biroi i sl.), trgovacki i ugostiteljski
sadrzaji, kulturni, javni, socijalni i zdravstveni sadrzaji, krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske i sli€ne usluzne radnje i sli€ne djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije, bez oneciséenja vode ili tla, sa bukom manjom od 30 dB nocu i 40 dB danju
u boraviSnim stambenim prostorijama, odnosno u javnim gradevinama.

Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene -—pretezito
pestoevae (M1 i M2) ne mogu biti gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:
mali buc€ni proizvodni pogoni, automehaniCarske i proizvodne radionice, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljske gradevine s glazbom na
otvorenom i sli€no; odnosno sve one djelatnosti koje svojim radom uzrokuju vanjsku
buku Cija razina prelazi dopustene vrijednosti utvrdene vazecim “Pravilnikom o najviSim
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave™{NN-145/04).

PostojeCe gradevine gospodarskih djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se zadrzati
samo uz uvjet osiguranja propisanih mjera zastite okoliSa.

Iznimno od stavka 2. ovog Clanka, buéne i potencijalno opasne djelatnosti mogu se
smjestiti na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene (M2) ukoliko
tehnolosko rjeSenje, veliCina gradevne Cestice, njen polozaj u naselju i predvidene
mjere zasStite okoliSa i Zivota stanovnika to omogucavaju.

Gradnja, odnosno rekonstrukcija gradevine poslovne namjene — robna kuc¢a (K2.1) vrsi
se na temelju projektne dokumentacije za izdavanje akta na temelju kojeg se moze
graditi (odnosno rekonstruirati).

Gradnja novih i po potrebi rekonstrukcija postoje¢ih gradevina na prostoru bivse
vojarne Kneja vrSi se na temelju projektne dokumentacije za izdavanje akta na temelju
kojeg se moze graditi (odnosno rekonstruirati).

Gradnja odnosno rekonstrukcija istrazivacke stanice Javne ustanove NATURA VIVA te
ostalih edukativnih, turistickih i dr. sadrzaja, na k.¢. 1879 k.o. Slunj 1 vrsi se u sklopu
projekta ,Vodene tajne Slunja“.

Na k.€. 1715 k.o. Slunj 1 kod ulaza u Donje Rastoke sa jugoisto¢ne strane, dozvoljena
je gradnja gradevne poslovne namjene (K) - turisticko informativni centar (INFO
CENTAR RASTOKE) u skladu sa Clankom 48.a ovih Odredbi.

Na k.. 270 k.o. Slunj 1, osim gradevina koje se mogu graditi unutar zone M2,
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dozvoljena je i gradnja skladiSnog prostora za skladiStenje usjeva i poljoprivredne
mehanizacije sukladno planovima razvoja gospodarske djelatnosti te posljedi¢no
razvoja ruralnog turizma.

Na povrSinama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) i—unutar—kulturno
povitesne—cielne-grada-Slunja na povrsinama mjesovite namjene - pretezito poslovne

{M2)-zabranjena je gradnja ugostiteljskih objekata iz skupina “Hoteli* i “Kampovi“ i

druge—vrste—ugostiteljskih—objekata—=za—smijesStaj” prema posebnom propisu za

odgovarajucu vrstu i kategoriju.

Na povrS§inama mjeSovite namjene — pretezito poslovne (M2) koje se nalaze unutar
kulturno povijesne cjeline grada Slunja zabranjena je gradnja ugostiteljskih objekata iz
skupina “Hoteli” i “Kampovi“ prema posebnom propisu za odgovarajucu vrstu i
kategoriju.

Clanak 27.

PovrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku gradevinu gospodarske djelatnosti
pojedinacno, shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod
gradevme i zemljiSte potrebno za redovitu uporabu gradevine. a—prema—shedecim

Clanak 28.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,4.

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,0.

PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledaliSta ne ulazi u izraCun
koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice.

Iznimno od Stavka 1. i 2. ovog Clanka, ukoliko se radi o zahvatu na postojeéoj
gradevini neophodnom za njeno funkcioniranje kao cjeline, mogu se predvidjeti za 50%
veci koeficijenti izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) od propisanih.

Clanak 29.
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Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi kao:

- samostojecCe i poluugradene. —u-estalim-zonama.

Gospodarske ugostiteljsko turisticke gradevine mogu se graditi s maksimalno 5 etaza

(Po #—(S) + P + 2 + P«) i-maksimalrom—visinom—(h)-od-13,20-m. Ostale gradevine

gospodarskih djelatnosti mogu se graditi s maksimalno 4 etaze (Po (S) + P + 1 + P« ili

Po (S) + P + 2) i maksimalnom-visinem-(th)-od-12.0-m.

Udaljenost gradevine gospodarskih djelatnosti od regulacijske linije mora biti minimalno
pola visine (h) odnosno 6,0 m, a pri projektiranju gradevine obavezno je koristiti veéu
od dvije udaljenosti.

Udaljenost gradevine gospodarskih djelatnosti od susjedne mede mora biti minimalno
5,0 m, uz uvjet da se gradevine gospodarskih — proizvodnih djelatnosti {esim

uvgostiteljsko-turistickin) ne smiju graditi na udaljenosti manjoj od 20,0 m od ruba
gradevnih Cestica stambenih gradevina i gradevina javnih i drustvenih djelatnosti.

Iznimno od prethodnog stavka, za rekonstrukciju (dogradnju, nadogradnju) gradevine
poslovne namjene — robna kucéa (K2.1), dozvoljava se manja udaljenost gradevine od
susjedne mede, ali ne manje od 1,0 m.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina gospodarskih djelatnosti i gradevina na
susjednim gradevnim Cesticama mora biti ve¢a od ukupne visine (H) viSe od dviju
zgrada odnosno (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca):

- 5,0mza?2etaze

- 8,0mza 3 etaze

- 10,0 mza4ili 5 etaza,
ali ako se juzno od postojece Skolske ili predSkolske ustanove gradi nova gradevina
udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri ukupne visine (H) juzne
gradevine.

Clanak 30.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu sadrzavati stambene, javne i drustvene,
sportske i rekreacijske sadrzaje, koji zajedno ne smiju zauzimati viSe od 50% GBP-a
svih gradevina na gradevnoj Cestici.

Zatvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji moraju biti u osnovnoj gradevini. Otvoreni
sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledaliSta (tenis, odbojka, koSarka, badminton,
boc¢anje i sl.) mogu biti na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili pomocnih
gradevina), te njihova povrsina ne ulazi u izracun postotka iz prethodnog Stavka.

Stambeni i te javni i druStveni sadrzaji moraju biti u osnovnoj gradevini.

Clanak 31.

Uz gradevinu gospodarskih djelatnosti mogu se graditi pomoc¢ne gradevine (garaza,

drvarnica, natkriveno parkiraliSte, spremiste, kotlovnica i sl.) koje s osnovnom
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gradevinom moraju €initi arhitektonski oblikovnu cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi maksimalho—1-etazu-s-maksimalhom-visinom—(h)
od-5;0-m kao prizemnice s mogucnosS¢u gradnje potkrovlja i podruma (ili suterena).
Visina pomoc¢ne gradevina mora biti uskladena s visinom osnovne gradevine, tj.
pomocéna gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

Pomocéne gradevine se mogu graditi kao samostojece ili dvojne.

Pomoéne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne
mede i 6,0 m od regulacijske linije.

Medusobna udaljenost izmedu pomocnih gradevina i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi minimalno visinu (h) vise gradevine odnosno 5,0 m, ali ako
se pomocna gradevina gradi juzno od Skolske ili predSkolske ustanove udaljenost
izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri ukupne visine (H) juzne gradevine.

Clanak 32.

lzgradnja ograda nije obavezna na gradevnim Cesticama gradevina gospodarskih
djelatnosti, osim ako je to u suprotnosti sa odredenim zakonskim odredbama.

Najveca visina ograde je 2,5 m.

2.2. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama
gospodarske namjene — proizvodne (l)

Clanak 33.

Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene — proizvodne
(I) su proizvodne gradevine: industrijske, zanatske, servisne.

Na povrsinama gospodarske namjene - proizvodne () zabranjena je gradnja:

- ugostiteljskih objekata iz skupina “Hoteli”* i “Kampovi“ i-druge-vrste-ugestiteljskih
objekata—za—smjestaj~—prema posebnom propisu za odgovaraju¢u vrstu i
kategoriju

- stambenih gradevina.

Clanak 34.

Planom su odredene slijedece povrSine gospodarske namjene - proizvodne ()
prikazane na kartografskom prikazu 1. ,Organizacija prostora i namjena povrsina“:

- pretezito industrijska 11

- pretezito zanatska, servisna 12.

Povrsine proizvodne namjene — pretezito industrijske (1) namijenjene su izgradnji
gradevina industrijske proizvodnje, a povrSine proizvodne namjene - preteZito
zanatske, servisne (l12) namijenjene su izgradnji gradevina zanatske proizvodnje i
servisnih djelatnosti, kao to je nezagadujuca i tiha proizvodnja, skladista, servisi, veée
zanatske radionice, obrtniCki pogoni svih vrsta, postaje za opskrbu gorivom, kamionski
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terminali i druge djelatnosti s upravnim, poslovnim, uredskim i prate¢im zgradama i
pomoénim gradevinama, te prostori za manipulaciju u svrhu obavljanja proizvodne
djelatnosti.

U juznom—dijela Industrijskoj zoni Gornje Taboriste, pewsSine—12,72-ha; moguce je

smijestiti osim sadrzaja proizvodne namjene (11, 12) i sadrzaje poslovne namjene (K).

Clanak 35.

Pod prateéim zgradama iz Stavka 2. prethodnog Clanka podrazumijevaju se zgrade ili
prostori trgovacke i ugostiteljske djelatnosti za pripremu i posluzivanje hrane i pica GBP
do najvise 10% od ukupne GBP proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine, a
pod pomoc¢nim gradevinama: kotlovnice, gradevine tehniCkih uredaja, nadzora,
kemunalne- prometne i druge infrastrukturne gradevine (garaze, natkrita parkiralista) i
uredaji (energetske gradevine - trafostanice, plinske stanice), te druge gradevine
prema zahtjevima tehnoloSkog procesa.

Pratedi sadrzaji ne smiju svojim na¢inom koriStenja ometati osnovnu funkciju.

Prateéi sadrzaji uproizvednej-gradevini mogu biti:
- u osnovnoj gradevini,
- U pomoc¢noj gradevini.
Clanak 36.

PovrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku proizvodnu gradevinu pojedinacno,
shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i
zemljiste potrebno za redovitu uporabu gradevine, a prema sljedec¢im uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2.

Gradevne Cestice proizvodnih gradevina moraju biti odijeljene od gradevnih Cestica
stambenih gradevina i gradevina javnih i drustvenih djelatnosti: zastithom zelenom
povrSinom minimalne Sirine 3,0 m, javnom prometnom povrSinom, zastitnim
infrastrukturnim koridorom ili sl.

Clanak 37.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,0.

Clanak 38.
Proizvodne gradevine mogu se graditi kao samostojece i poluugradene gradevine.

Proizvodne gradevine mogu se graditi s maksimalno 4 etaze (Po i (S) + P + 2 ili Po il

(S) + 1 + Px). Hmaksimathemvisinom{h)od42:0-m-

Udaljenost proizvodne gradevine od regulacijske linije mora biti minimalno pola visine
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(h) odnosno 6,0 m, a pri projektiranju gradevine obavezno je Koristiti ve¢u od dvije
udaljenosti.

Udaljenost proizvodne gradevine od susjedne mede mora biti minimalno 5,0 m, uz
uvjet da se proizvodne gradevine ne smiju graditi na udaljenosti manjoj od 30,0 m od
ruba gradevnih Cestica stambenih gradevina i gradevina javnih i drustvenih djelatnosti.

Medusobna udaljenost izmedu proizvodnih gradevina i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama mora biti ve¢a od ukupne visine (H) viSe od dviju zgrada,
odnosno (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca):

- 50mza2etaze

- 8,0 m za 3 etaze

- 10,0 m za 4 etaze.

Clanak 39.

Uz proizvodne gradevine mogu se graditi pratece i pomoéne gradevine koje s
osnovnom gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.
Prate¢e i pomocne gradevine sadrze prateCe i pomocéne sadrzaje.

Prate¢e i pomoc¢ne gradevine mogu se graditi s maksimalno 2 etaze i maksimalnom
visinom (h) od 8,0 m.

Visina pratece i pomoc¢ne gradevina mora biti uskladena s visinom osnovne gradevine,
tji. gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

Pratec¢e i pomocne gradevine se mogu graditi kao samostojece ili poluugradene.

Prate¢e i pomoc¢ne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 5,0 m od
susjedne mede i 6,0 m od regulacijske linije.

Medusobna udaljenost izmedu pratecih i pomocnih gradevina i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi minimalno visinu (h) vise gradevine odnosno 6,0 m (od
dvije vrijednosti primjenjuje se veca).

Clanak 40.

lzgradnja ograda nije obavezna na gradevnim Cesticama gradevina proizvodnih
djelatnosti.

Najveca visina ograde je 2,5 m.

2.3. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama
gospodarske namjene — poslovne (K)

Clanak 41.

Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene - poslovne
(K) su poslovne gradevine: usluzne, trgovacke, komunalne, servisne, uredske,

19



upravne, ugostiteljske, manje proizvodne (zanatske) i sl.

Na povrSinama gospodarske namjene - poslovne (K) zabranjena je gradnja:

- ugostiteljskih objekata iz skupina “Hoteli’* i “Kampovi“ idruge-vrste-ugestiteliskih
objekata—za—smijestaj—prema posebnom propisu za odgovarajuéu vrstu i

kategoriju
- stambenih gradevina.

Clanak 42.

Planom su odredene slijedece povrSine gospodarske namjene - poslovne (K) prikazane
na kartografskom prikazu 1. “Organizacija prostora i namjena povrsina“:

- poslovna

- pretezito usluzna K1

- pretezito trgovacka K2
- komunalno servisna K3.

Povrsine poslovne namjene - (K) namijenjene su izgradnji usluznih, uredskih, upravnih,
ugostiteljskih, manjih proizvodnih (zanatskih), trgovackih, komunalno - servisnih i sl.
poslovnih gradevina, te pratecih sadrzaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

Povrsine poslovne namjene — pretezito usluzne (K1) namijenjene su izgradnji usluznih,
uredskih, upravnih, ugostiteljskih, manjih proizvodnih (zanatskih) i sl. poslovnih
gradevina, te prateCih sadrzaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

PovrSine poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2) namijenjene su izgradnji
trgovackih i sl. poslovnih gradevina, te prate€ih sadrzaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

PovrSine poslovne namjene - komunalno servisne (K3) namijenjene su izgradnji
komunalnih, servisnih i sl. poslovnih gradevina, te pratecih sadrzaja koji sluze osnovnoj
djelatnosti.

U gospodarskoj poslovnoj zoni (K) — Zoni male privrede moguca je izgradnja i smjestaj
reciklaznog dvoriSta u skladu sa odredbama ovog Plana.

Clanak 43.

Prateéi sadrzaji mogu biti garaze, natkrita parkiralista, kotlovnice, drustveni, trgovacki,
ugostiteljski, uredski, upravni, skladiSni i sl. sadrzaji; a ne smiju biti ugostiteljsko-
turistiCki sadrzaji smjestajnog tipa (sobe, apartmani i sl.) i sadrzaji za stalro—il
pevremene stanovanje.

Prateci sadrzaji ne smiju svojim nacinom koriStenja ometati osnovnu funkciju.

Prate¢i sadrzaji mogu iznositi maksimalno 40% ukupnog GBP-a svih gradevina na
gradevnoj Cestici.

Prateéi sadrzaji u-poslovnej-gradevini mogu biti:
- uosnovnoj gradevini,
- u pomoc¢noj gradevini.
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Clanak 44.

PovrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku poslovnu gradevinu pojedinacno,
shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaéa zemljiSte ispod gradevine i
zemljiSte potrebno za redovitu uporabu gradevine, a prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2.

Gradevne cCestice poslovnih gradevina moraju biti odijeliene od gradevnih Cestica
stambenih gradevina i gradevina javnih i druStvenih djelatnosti: zastitnom zelenom
povrS§inom minimalne Sirine 3,0 m, javnom prometnom povrSinom, zastitnim
infrastrukturnim koridorom ili sl.

Clanak 45.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,6.

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,0.

Clanak 46.
Poslovne gradevine mogu se graditi kao samostojece i poluugradene gradevine.

Poslovne gradevine mogu se graditi s maksimalno 4 etaze (Po # (S) + P + 1 + P« ili Po

= 8 +P+2) e ne e ne e ad o O

Udaljenost poslovne gradevine od regulacijske linije mora biti minimalno pola visine (h)
odnosno 6,0 m, a pri projektiranju gradevine obavezno je koristiti ve¢u od dvije
udaljenosti.

Iznimno od prethodnog stavka, za rekonstrukciju (dogradnju, nadogradnju) gradevine
poslovne namjene — robna ku¢a (K2.1), dozvoljava se manja udaljenost gradevine od
susjedne mede, ali ne manje od 1,0 m.

Medusobna udaljenost izmedu poslovnih gradevina i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama mora biti ve¢a od ukupne visine (H) vise od dviju zgrada,
odnosno (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca):

- 5,0mza?2etaze

- 8,0mza3etaze

- 10,0 m za 4 etaze,
ali ako se juzno od postojeCe Skolske ili predSkolske ustanove gradi nova poslovna
gradevina udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri ukupne visine (H)
juzne gradevine.

Clanak 47.

Uz poslovne gradevine mogu se graditi pomoc¢ne gradevine koje s osnovnom
gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.
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Pomocéne gradevine sadrze prateCe sadrzaje.

Pomocne gradevine mogu se graditi s maksimalno 2 etaze i maksimalnom visinom (h)
od 8,0 m.

Visina pomoc¢ne gradevine mora biti uskladena s visinom osnovne gradevine, tj.
pomocéna gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

Pomocéne gradevine se mogu graditi kao samostojece ili poluugradene.

Pomoéne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 5,0 m od susjedne
mede i 6,0 m od regulacijske linije.

Medusobna udaljenost izmedu pomocnih gradevina i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi minimalno visinu (h) viSe gradevine odnosno 6,0 m (od
dvije vrijednosti primjenjuje se veca), ali ako se pomocna gradevina gradi juzno od
Skolske ili predSkolske ustanove udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi
najmanje tri ukupne visine (H) juzne gradevine.

Clanak 48.

lzgradnja ograda nije obavezna na gradevnim Cesticama gradevina poslovnih
djelatnosti.

Najveca visina ograde je 2,5 m.

Clanak 48.a

Na povrsini mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), k.€. 1715 k.o. Slunj 1 kod
ulaza u Donje Rastoke sa jugoistoCne strane, dozvoljena je gradnja gradevine
poslovne namjene (K) — turistiCko informativni centar (INFO CENTAR RASTOKE) u
skladu sa izradenom projektnom dokumentacijom za ishodenje akta na temelju kojeg
se moze graditi. Radi se o gradenju zgrade turistiCke i ugostiteljske namjene, na
prostoru koji nikada nije bio izgraden, a karakterizira ga izrazita prirodna kosina terena.
Predvidena je djelomi€no ukopana zgrada suvremenog oblikovanja koja svojim
gabaritima nece bitno mijenjati zateCenu vizuru na samom ulasku u Donje Rastoke.

Clanak 48.b

Na zastitnoj zelenoj povrsini (Z), na k.C. 1745 k.o. Slunj 1, uz most sv. lvana
Nepomuka, dozvoljena je gradnja gradevine poslovne namjene (K) (koja moze
ukljuCivati i postojeci objekt javnog WC-a koji je smjesten ispod mosta iznad SlunjCice)
u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- osnovni uvjeti oblikovanja su: prizemna gradevina, neutralnog oblikovanja uz
upotrebu transparentnin materijala ili autohtonih materijala (kamen, drvo) u
suvremenoj interpretaciji,

- gradnja objekta izvesti ¢e se na temelju posebnih uvjeta nadleznog
konzervatorskog odjela, a na temelju kojih ¢e se izraditi glavni i izvedbeni
projekti.
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Clanak 48.c

Na zastitnoj zelenoj povrsini (Z) kod sjeverozapadnog ulaza u Rastoke uz drzavnu
cestu D1 dozvoljena je gradnja gradevine poslovne namjene (K) — vidikovac, info
punkt, manji ugostiteljski sadrzaj i sanitarni ¢vor u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- zbog specificnog strmog terena uvjetuje se provedba geoloSke mikroprospekcije
tla i stijena koja mora dati ulazne podatke za temeljenje i/ili sidrenje buduce
gradevine, odnosno eventualno uvjetovati poziciju i tlocrtno oblikovanje

- osnovni uvjeti oblikovanja su: prizemni gabariti u odnosu na prilaznu cestu,
transparentnost i neutralnost gradevine, koriStenje autohtonih materijala u
suvremenoj interpretaciji, poploCavanje prilaznih povrSina velikim nepravilnim
kamenim ploCama a potpornih kamenih zidova i obzida od lomljenog ili grubo
priklesanog kamena. Uredenjem vanjskog prostora potrebno je Sto manje
intervenirati u postojeéi prirodni okoli§, a svaka intervencija se mora Sto
neutralnije postaviti u prostor

- gradnja navedenog objekta izvesti ¢e se na temelju posebnih uvjeta nadleznog
konzervatorskog odjela, a na temelju kojih Ce se izraditi glavni i izvedbeni
projekti.

24. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke (T)

Clanak 49.

Planom su odredene slijedece povrSine gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke
(T) prikazane na kartografskom prikazu 1. “Organizacija prostora i namjena povrsina“:

- hotel T

- turisticko naselje T2
- kamp T3
-—resteran————————— T4
- ruralni / eko turizam T5.

Podrucje gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene hotel (T1) namijenjeno je
izgradniji ugostiteljsko — turistiCkih gradevina vrste hoteli.

Podru¢je gospodarske - ugostiteljsko turistiCke namjene turisticko naselje (T2)
namijenjeno je izgradnji ugostiteljsko — turistiCkih gradevina vrste turisticka naselja i
vrste turistiCki apartmani (apartman, vila, paviljon i sl.).

Podru¢je gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene kamp (T3) namijenjeno je
izgradnji i uredenju kampa u kojem su planirane povrSine za pokretne smjestajne
jedinice (mobilne kucice, Satore, glamping Satore i sl.).

Podruc¢je gospodarske - ugostiteljsko turistiCke namjene za ruralni / eko turizam (T5)
namijenjeno je izgradnji manjih slobodno stojecih smjestajnih jedinica apartmanskog
tipa (bungalova) kao specificne vrste turizma s ciliem oCuvanja lokalnog identiteta
tradicije i obiCaja, zastiti okolisa.

Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke opce namjene (T) moguce je smjestiti svaki od
sadrzaja (T1, T2, T3 i/ili T5), u skladu s ostalim odredbama ovog Plana.
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Na povrSinama ugostiteljsko turisticke namjene zabranjena je gradnja stambenih
gradevina.

Za gradnju na povrSinama ugostiteljsko turisticke zone — turisticko naselje (T2) i kamp
(T3), veli€ina i povrSina planiranih gradevina, nacin i uvjeti priklju¢enja gradevina na
prometnu i kemunalru drugu infrastrukturu ugostiteljsko turistiCke zone T2/T3, Sire
podrucje Francuskog magazina, odredeni su lekacijskem-dozvelom aktom na temelju
kojeg se moze graditi.

Clanak 50.

Minimalni uvjeti smjestajnih jedinica kao i ostallh proplsanlh sadrzaja unutar
ugostiteljsko turisticke zone hotel (T1) i turisticko naselje (T2) odredene su prema
posebnom propisu za odgovarajucu vrstu i kategoriju.

Minimalni uvjeti smjestajnih jedinica kao i ostalih propisanih sadrzaja unutar
ugostiteljsko turistiCke zone kamp (T3) moraju biti u skladu sa vazec¢im pravilnikom o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi.

Minimalni uvjeti smjestajnih jedinica kao i ostalih propisanih sadrzaja unutar
ugostiteljsko turistiCcke zone ruralni / eko turizam (T5) odredene su prema posebnom
propisu za odgovarajucu vrstu i kategoriju.

Na povrSinama ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) i-restoran{F4) dozvoljava
se rekonstrukcija (adaptacija, dogradnja, nadogradnja) postojeCih gradevina s ciliem
poboljSanja kategorizacije i kvalitete usluge.

2.4.1. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama
gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke - hotel (T1), turisticko
naselje (T2)

Clanak 51.

Ugostiteljsko turistiCke gradevine na povrSinama ugostiteljsko turisticke namjene —
hotel (T1) i turistiCko naselje (T2),—kamp—{(F3) mogu sadrzavati prateCe sadrzaje u
osnovnoj gradevini i/ili u pomoc¢nim gradevinama. Prateci sadrzaji upotpunjuju i sluze
ugostiteljskoj djelatnosti, te svojim nafinom koriStenja ne smiju ometati osnovnu
funkciju.

Prate¢i sadrzaji mogu iznositi maksimalno 30% ukupnog GBP-a svih gradevina na
gradevnoj Cestici.

Prateéi sadrzaji mogu biti garaze, natkrita parkiraliSta, kotlovnice, poslovni (usluzni,
trgovacki, uredski i sl.), sportski, rekreacijski, zabavni i sl. sadrzaji; a ne smiju biti

sadrzaji za stalno-li-pevremene stanovanje.
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Povrsina sportskih i rekreacijskih sadrzaja (bazen, teretana, wellness i sl.) ne ulazi u
izradun postotka iz Stavka 3 2 ovog Clanka. Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji bez
gledalista (tenis, odbojka, koSarka, badminton, bo¢anje i sl.) mogu biti na terenu ili na
krovu (osnovne gradevine i/ili pomoc¢nih gradevina).

Poslovni sadrzaji moraju zadovoljavati iste uvjete kao poslovni sadrzaji u stambenim
gradevinama. (Clanak 74.).

Clanak 52.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke namjene —

turistiCko-naselje{T2)}i-kamp+{T3) (kig) je 0,4.

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke namjene —

turisticko naselje (T2} i kamp (T3) (kis) je 1,0.

Povrsina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledaliSta ne ulazi u izracun
koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice.

Clanak 53.
Ugostiteljsko turisticke gradevine na povrSinama ugostiteljsko turisticke namjene —

turisticko—naselje{(F2)}-+kamp{F3) mogu se graditi kao samostojece ili poluugradene

gradevine.

Ugostiteljsko turisticke gradevine mogu se graditi s maksimalno 5 etaza (Po i (S) + P +

2 + Ppotk). Hmaksimalhom-visinom-(hyod-13,20-m-

Udaljenost ugostiteljsko turistiCke gradevine od regulacijske linije mora biti minimalno
pola visine (h) odnosno 6,0 m, a pri projektiranju gradevine obavezno je koristiti veéu
od dvije udaljenosti.

Udaljenost ugostiteljsko turisticke gradevine od susjedne mede mora biti minimalno 5,0
m.

Medusobna udaljenost izmedu ugostiteljsko turistickin gradevina i gradevina na
susjednim gradevnim Cesticama mora biti ve¢a od ukupne visine (H) viSe od dviju
zgrada, odnosno (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca):

- 50mza?2etaze

- 8,0mza3etaze

- 10,0 m za 4 ili 5 etaza.

Clanak 54.

Uz ugostiteljsko turistiCke gradevine mogu se graditi pomoéne gradevine koje s
osnovnom gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.

Pomoc¢ne gradevine sadrze pratece sadrzaje.

Pomocne gradevine mogu se graditi s maksimalno 2 etaze i maksimalnom visinom (h)
od 8,0 m.
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Visina pomoc¢ne gradevina mora biti uskladena s visinom osnovne gradevine, tj.
pomocna gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

Pomocne gradevine se mogu graditi kao samostojece ili poluugradene.

Pomocne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 5,0 m od susjedne
mede i 6,0 m od regulacijske linije.

Medusobna udaljenost izmedu pomoc¢nih gradevina i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi minimalno visinu (h) viSe gradevine odnosno 6,0 m.

Clanak 55.

lzgradnja ograda nije obavezna na gradevnim Cesticama gradevina ugostiteljsko
turistiCke djelatnosti, osim ako je to u suprotnosti sa odredenim zakonskim odredbama.

Najveca visina ograde je 2,5 m.

2.4.2. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke - kamp (T3)

Clanak 55.a

Podru¢je gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene kamp (T3) namijenjeno je
izgradnji i uredenju kampa u kojem su planirane povrSine za pokretne smjestajne
jedinice (mobilne kuéice, Satore, glamping Satore i sl.) s prate¢im i pomocnim
sadrzajima namijenjenim za druge potrebe korisnika, sportsko rekreacijske povrsine
(bez &vrstih objekata), zelene povrsine, postava urbane opreme te gradnja prometne i
komunalne infrastrukture.

Pod prate¢im i pomoénim sadrzajima podrazumijevaju se zgrade ili prostori recepcije,
restorana, caffe bara, sanitarnog Cvora, a pod sportsko rekreacijskim povrSinama
bazen, sadrzaji za djecu, sadrzaji za pustolovni (avanturistiCki) turizam, adrenalinske
sportove, lov i ribolov i sl. Sportsko rekreacijske povrSine ne ulaze u izracun
koeficijenta izgradenosti.

U osnovnim smjestajnim jedinicama kampa kapacitet smjestajne jedinice izrazava se
brojem gostiju (kampista) kako slijedi:

- jedno kamp mjesto: 3 gosta (kampista),

- jedna kamp parcela: 3 gosta (kampista).

Koeficijent izgradenost (kig) gradevne Cestice kampa (T3) ne smije biti veci od 0,10, s
time da maksimalna gradevinska bruto povrs$ina iznosi 200 m? (+100 m? za potrebe
stanovanja vlasnika).

PovrSina svih pratecCih i pomocnih sadrzaja unutar gradevne Cestice moze iznositi
najvise 30%.

SmjesStajne gradevine te gradevine pratecCih i pomoénih sadrzaja potrebno je
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smjestajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

Smijestajne jedinice i prateci sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25 metara od obalne
crte.

Najveci broj nadzemnih etaza pomocnih i pratecih gradevina iznosi Po+P+1+Pk.
Najveca visina pomocnih i prate¢ih gradevina iznosi 7,50 m.

Gradevine se smjestaju kao samostojece.

Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m.

Minimalna udaljenost gradevine od meda gradevne Cestica iznosi najmanje 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m.

Smijestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na Cvrsti nacin.

Gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja, uz
upotrebu postojanih materijala, te primjenu suvremenih tehnologija gradenja.

Zona sa svim svojim dijelovima treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod
svih elemenata treba primijeniti jednako vrijedna nacela oblikovanja, pri ¢emu treba
voditi racuna o njihovom odnosu prema cjelini.

Uvjeti za oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom, prilagodavajuci se
lokalnom i prirodnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala.

KroviSte moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine.

Kamp mora bit ograden prirodnom ili drugom ogradom.

2.4.3. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke — ruralni / eko turizam (T5)

Clanak 55.b

Podruc¢je gospodarske - ugostiteljsko turistiCke namjene za ruralni / eko turizam (T5)
namijenjeno je izgradnji manjih slobodno stojeCih smjestajnih jedinica apartmanskog
tipa (bungalova) kao specificne vrste turizma s ciliem oCuvanja lokalnog identiteta
tradicije i obiCaja, zastiti okolisa.

Uz gradnju osnovnih ugostiteljsko — turistiCkih sadrzaja moguca je gradnja gradevina
pomocnih i prate¢ih sadrzaja te uredenje sportsko rekreacijskih povrsina, zelenih
povrsina, postava urbane opreme te gradnja prometne i komunalne infrastrukture.

Ugostiteljsko — turistiCki sadrzaji su manje slobodno stojeCe smjestajne jedinice
apartmanskog tipa (bungalova) katnosti Po+P+1+Px.
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Pod pomoc¢nim i prate¢im sadrzajima podrazumijevaju se ugostiteljski objekti iz skupine
restorani i barovi, izrada i prodaja tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane, izrada i
prodaja suvenira, kreativne radionice, atelje i sl., a pod sportsko rekreacijskim
povrSinama bazen, sadrzaji za djecu, sadrzaji za pustolovni (avanturisticki) turizam,
adrenalinske sportove, lov i ribolov i sl. Sportsko rekreacijske povrSine ne ulaze u
izraCun koeficijenta izgradenosti.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,40.

Povrdina svih prate¢ih i pomocnih sadrzaja unutar gradevne Cestice moze iznositi
najvise 30%.

Gradevine je potrebno smjestajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mijerilo
prirodnog okolisa.

Smijestajne jedinice i prateci sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25 metara od obalne
crte.

Najveci broj etaza pomocnih i pratecih gradevina iznosi Po+P+1+Pk.
Gradevine se smjestaju kao samostojece.
Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m.

Minimalna udaljenost gradevine od meda gradevne Cestica iznosi najmanje 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m.

Elemente oblikovanja planirati na nacCin da se u najvec¢oj mogucoj mjeri oCuvaju
postojecCe krajobrazne vrijednosti koriStenjem materijala i boja prilagodenim obiljezjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Zona sa svim svojim dijelovima treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod
svih elemenata treba primijeniti jednako vrijedna nacCela oblikovanja, pri ¢emu treba
voditi raCuna o njihovom odnosu prema cjelini.

Kroviste moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 56.

Gradevine drustvenih djelatnosti su gradevine za upravu i pravosude, odgoj i
obrazovanje, zdravstvo i socijalnu skrb, kulturne i druStvene organizacije, javne i
prateCe sadrzaje (banke, poste i sl.), te vjerske sadrzaje.

Clanak 57.

Gradevine drustvenih djelatnosti u pravilu se grade na istaknutim lokacijama, te moraju
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biti gradene kvalitetno i racionalno.

KroviSte gradevine drustvenih djelatnosti moZe biti ravno, zaobljeno, koso, sloZeno
(nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja).

Gradevine drustvenih djelatnosti treba graditi u skladu s vazec¢im “Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti*

Clanak 58.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi na povrS§inama javne i drustvene (D),
stambene (S) i mjeSovite (M) namjene, te kao proSirenje ili zamjena postojece
gradevine u postojecoj zoni, u skladu s odredbama ovog Plana.

Postojece gradevine drugih namjena na povrSinama iz prethodnog Stavka mogu se
prenamijeniti u gradevine drustvenih djelatnosti, u skladu s odredbama ovog Plana.

Planom su odredene slijedecCe povrSine javne i drustvene namjene (D) prikazane na
kartografskom prikazu 1. “Organizacija prostora i namjena povrsina“:

- upravna D1

- zdravstvena D3
- predskolska D4
- Skolska D5
- kulturna D6
- vjerska D7.

Clanak 59.

Uvjeti za gradnju upravnih gradevina (D1) su:
- zadrzava se postoje¢a mreza institucija uprave i pravosuda izgradena na
povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) i mjeSovite namjene (M1 i
MZ2), a kapacitet im se moze povecati rekonstrukcijom u skladu s odredbama
ovog Plana;
- nove upravne gradevine mogu se graditi na povrSinama javne i drustvene (D) i

mjeSovite — pretezito poslovne (M2) namjene reposrednom-provedbom u skladu

s odredbama ovog Plana.

Uvjeti za gradnju zdravstvenih ustanova (D3) su:

- zadrzava se postoje¢i dom zdravlja na povrSini javne i drustvene namjene -
zdravstvene (D3), te u njemu trebaju biti smjeStene ambulante opce medicine,
stomatologije, specijalistiCke zastite i sli¢ni sadrzaji;

- Planom se omogucuje gradnja ljekarni, specijalistickin ambulanti i poliklinika za
potrebe primarne zdravstvene zastite te veterinarskih ljekarni i ambulanti na
povrSinama stambene (S1 i S2) i mjeSovite (M1 i M2) namjene repesrednom
provedbem u skladu s odredbama ovog Plana;
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Uvjeti za gradnju predskolskih ustanova (djedji vrtici i jaslice) (D4) su:
- zadrzava se postojeéi djecji vrtic na povrSini javne i druStvene namjene -
predskolske (D4), a kapacitet mu se moze povecati rekonstrukcijom u skladu s
odredbama ovog Plana.

Uvjeti za gradnju Skolskih ustanova (osnovne Skole) (D5) su:

- zadrzava se postoje¢a mati¢na osnovna Skola (D5.1) i srednja Skola (D5.2) na
povrSinama javne i druStvene namjene — Skolske, a kapacitet im se moze
povecati rekonstrukcijom u skladu s odredbama ovog Plana;

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrSine i prostore za odmor,
rekreaciju i sport:

- maksimalni kig za Skolske i predSkolske zgrade je 0,3, u kojeg se ne uraCunavaju
povrSine sportskih terena i prostora za odmor i rekreaciju u€enika, odnosno
djece.

Uvjeti za gradnju kulturnih ustanova (D6) su:

- zadrzavaju se sve postojece kulturne ustanove u obuhvatu Plana;

- nove kulturne ustanove mogu se graditi na povrSinama javne i druStvene
namjene (D) i mjeSovite (M1 i M2) namjene reposrednom—provedbem u skladu
s odredbama ovog Plana;

- kulturne ustanove treba graditi prvenstveno na povrsini javne i drustvene
namjene - kulturne (DG6).

Uvjeti za gradnju vjerskih gradevina (crkve, kapele i sl.) (D7) su:
- zadrzavaju se postojeCe vjerske gradevine, od kojih je vecina izgradena na
povrSinama mjesSovite namjene - pretezito poslovne (M2);
- nove kulturne ustanove mogu se graditi na povrS§inama javne i drustvene (D) i

mjeSovite (M1 i M2) namjene repesrednomprovedbem u skladu s odredbama

ovog Plana;

Clanak 60.
Gradevine drusStvenih djelatnosti mogu sadrzavati prateCe sadrZaje u osnovnoj
gradevini i/ili u pomo¢nim gradevinama. Prateci sadrzaji upotpunjuju i sluze drustvenoj
djelatnosti, te svojim nacinom koriStenja ne smiju ometati druStvenu djelatnost kao
osnovnu funkciju.

Prateéi sadrzaji mogu iznositi maksimalno 30% GBP-a svih gradevina na gradevnoj
Cestici.

Iznimno, postojece i zamjenske gradevine drustvenih djelatnosti mogu zadrzati, ali ne i
povecavati, postojeci postotak pratecih sadrzaja.

Pratec¢i sadrzaji mogu biti garaze, natkrita parkiraliSta, kotlovnice, sportski, rekreacijski,
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poslovni, stambeni i sl. sadrzaji.

Poslovni sadrzaji moraju zadovoljavatl |ste uv1ete kao poslovnl sadrzajl u stambenlm
gradevmama (CIanak 74.),

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu sadrZavati stambene sadrzaje samo u osnovnoj
gradevini i to maksimalno 30% GBP-a svih gradevina na gradevnoj Cestici. Iznimno,
postojeCe i zamjenske gradevine drustvenih djelatnosti mogu zadrzati, ali ne i
povecavati, postojeci broj stanova i njihovu povrsinu.

Povrsina sportskih i rekreacijskih sadrzaja ne ulazi u izraCun postotka iz Stavka 2 ovog
Clanka. Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledalista (tenis, odbojka, kosarka,
badminton, boéanje i sl.) mogu se graditi na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili
pomoc¢nih gradevina).

Clanak 61.

PovrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku gradevinu drustvene djelatnosti
pojedinacno, shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod
gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu uporabu gradevine.

Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, odnosno
u neposrednoj blizini gradevne Cestice, u skladu sa odredbama ovog Plana.

Ako odredbama ovog Plana nije odredeno drugacije, minimalno 20% povrSine
gradevne Cestice mora biti prirodni teren - nepodrumljen, bez parkiranja i ureden kao
cjelovito zelenilo uredenjem parternog zelenila, sadnjom stablasSica i grmova, te
opremljen pripadaju¢om urbanom opremom.

Iznimno, prethodni Stavak ne odnosi se na k.C. 8 k.o. Slunj 1 na kojoj se nalazi
Gradska uprava Grada Slunja.

Clanak 62.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je:
- za Skolske i predskolske ustanove 0,3
- za ostale gradevine drustvene djelatnosti (samostojece) 0,6
- za ostale gradevine drustvene djelatnosti (poluugradene) 0,8.

Maksimalni kooficiont iskeri : arad sestice (ki) je1.0.

Povrsina otvorenih Skolskih sportskih terena (igraliSta) za potrebe djece i uCenika ne
ulazi u izraCun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti (kis) gradevne
Cestice Skolskih i predskolskih ustanova.

Clanak 63.
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Zabranjena je izgradnja ograda, osim za Skolske ili predSkolske gradevine i kad je to
nuzno zbog zastite gradevine. Ograda se tada podize unutar vlastite gradevne Cestice,
s vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne Cestice ili regulacijske linije. Visina ograde
mjeri se od kote kona¢no uredenog terena uz ogradu viSe gradevne Cestice.

Maksimalna visina ograde je 2,5 m.

Ulicna ograda se podiZze iza regulacijske linije prema prometnoj povrsini. Kolna i
pjeSacka ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na
gradevnu Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini. Podnozje uli¢ne
ograda moze biti izvedeno kao puno (beton, kamen, opeka i sl.) do visine 0,5 m, a
iznad toga mora biti izvedeno prozraéno (drvo, Zica, zeleni nasad - Zivica i sl.).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naCin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$c¢u
zidova od minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 64.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi kao samostojece i poluugradene.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi s maksimalno 4 etaze (Po it (S) + P +

2). s maksimalnom visinom (h) od 12,0 m.

Iznad visina (h) navedenih ovim Clankom mogu se graditi pojedini dijelovi gradevine
kao dimnjaci, zvonici, protupozarni zidovi i slicno, ali samo kada je to nuzno zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja.

Clanak 65.

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice (susjedne mede) i od regulacijske linije
mjeri se od najistaknutijeg dijela gradevine i mora omoguciti postizanje propisane
medusobne udaljenosti izmedu gradevina.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od njihovih najistaknutijih dijelova.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti izmedu gradevina potrebno je voditi raCuna,
izmedu ostalog, i 0: pozarnom optereCenju gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja
kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina, vatrootpornosti vanjskih zidova,
meteoroloskim uvjetima i slicnim elementnima.

Clanak 66.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina drustvenih djelatnosti i gradevina na
susjednim gradevnim Cesticama mora biti ve¢a od ukupne visine (H) viSe od dviju
zgrada, odnosno (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca):

- 5,0mza?2etaze
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- 8,0mza 3 etaze

- 10,0 m za 4 etaze,
ali ako se juzno od postojeCe Skolske ili predSkolske ustanove gradi nova gradevina
drustvenih djelatnosti, udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri
ukupne visine (H) juzne gradevine.

Udaljenost gradevine drustvene djelatnosti od regulacijske linije mora biti minimalno
pola visine (h) odnosno 6,0 m za-gradevine, a pri projektiranju gradevine obavezno je
koristiti ve¢u od dvije udaljenosti.

Udaljenost gradevine drustvene djelatnosti od susjedne mede mora biti minimalno 5,0
m.

Iznimno, prethodni Stavak ne odnosi se na k.C. 8 k.o. Slunj 1 na kojoj se nalazi
Gradska uprava Grada Slunja.

Clanak 67.

Uz gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi pomoéne gradevine koje s
osnovnom gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.

Pomoc¢ne gradevine sadrze pratece sadrzaje.

Pomocne gradevine mogu se graditi kao samostojece ili poluugradene.

Pomocne gradevine mogu se graditi s-maksimalne-etazom--maksimalnom-visinom
(h)-0d-5;0-m kao prizemnice s moguéno$éu gradnje potkrovlja i podruma (ili suterena).

Iznimno do prethodnog Stavka, pomoéne gradevine u kojima su smjesteni sportski i
rekreacijski sadrzaji (npr. Skolska sportska dvorana) mogu se graditi s maksimalno 3
etaze i maksimalnom visinom (h) od 10,5m. Garderobe, sanitarije, uredi i slicni sadrzaji
mogu se djelomi¢no interpolirati unutar definirane visine, te formirati meduetaze i
galerije.

Visina pomoc¢ne gradevina mora biti uskladena s visinom osnovne gradevine, tj.
pomocna gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

KroviSte pomoc¢ne gradevine moze biti ravno ili koso (nagiba kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja).

Medusobna udaljenost izmedu pomocnih gradevina i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi minimalno visinu (h) viSe gradevine odnosno 5,0 m, ali ako
se pomoc¢na gradevina gradi juzno od postoje¢e Skolske ili predSkolske ustanove
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udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje tri ukupne visine (H) juzne
gradevine.

Pomoéne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne
mede i 6,0 m od regulacijske linije.

Iznimno, Stavci 8. i 9. ne odnose se na k.C. 8 k.o. Slunj 1 na kojoj se nalazi Gradska
uprava Grada Slunja.

4, Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 68.

Stambenim zgradama smatraju se:
- obiteljske zgrade:

- jednoobiteljske - zgrade s 1 stanom,;

- viSeobiteljske — zgrade s 2 ili 3 stana;

- najvise 4 etaze (Po+P+1+Ppotk ili Po+P+2), a umjesto podruma (Po) moze
se graditi suteren (S);

-—najvecevisine—(h) 7200 m(8.70-m} za Po+P+1+Po—(S+P+1+Pnoi)
odnosno 9,00 m (10.5 m) za Po+P+2 (S+P+2).

U GBP obiteljske zgrade uraCunava se povrSina svih zgrada koje se grade na istoj
gradevnoj Cestici.
- viSestambene zgrade:
- zgrade s viSe od 3 stana
- najviSe 7 etaza (Po+P+4+Ppoik ili Po+P+5), a umjesto podruma (Po) moze
se graditi suteren (S);
- najvece visine (h) 172 m (18,7 m) za Po+P+4+Ppok (S+P+4+Pok)
R e e e S

Iznad visina (h) navedenih u prethodnom Stavku mogu se graditi pojedini dijelovi
gradevine kao dimnjaci, protupozarni zidovi i slicno, ali samo kada je to nuzno zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja; i to iskljuCujuci prostor povijesnih graditeljskih cjelina
i kontaktna podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine.

Stambene gradevine se mogu graditi na povrSinama stambene (S1 i S2) i mjeSovite
(M1 i M2) namjene.

Na povrS§inama stambene namjene S1 mogu se graditi obiteljske (jednoobiteljske,
viSeobiteljske) zgrade, a na povrSinama stambene S2 namjene mogu se graditi
visestambene zgrade.

Iznimno od prethodnog stavka ovog Clanka, u zoni stambene namjene S2, a—koja-nije

obuhvacena—detaljnim—planom—uredenja; moze se zadrzati, rekonstruirati i zamijeniti
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novom, postojeca obiteljska izgradnja.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe stambenih zgrada, kao zgrada
osnovne namjene.

Clanak 69.

Stambene gradevine treba izvesti u skladu s vazecim “Pravilnikom o osiguranju
pristupanosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti—NN

) Za sve nove
stambene gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanallzacue za postavljanje
pristupne elektronicke komunikacijske mreze velike brzine do najblize toCke konekcije s
postoje¢om, u skladu s relevantnom zakonskom i podzakonskom regulativom.

Clanak 70.

Obiteljske (jednoobiteljske i viSeobiteljske) zgrade, te viSestambene zgrade mogu se
graditi kao samostojece, poluugradene ili u nizu.

Clanak 71.

Na gradevnoj Cestici se mogu uz stambenu zgradu, kao zgradu osnovne namjene,
smijestiti gospodarske i pomoc¢ne zgrade na nacin da formiraju funkcionalnu,
gospodarsku i oblikovnu (arhitektonsku) cjelinu, ako je to u skladu s ostalim
Odredbama ovog Plana, te sljede¢im uvjetima:

- uz obiteljsku zgradu mogu se smjestiti gospodarske i pomocne zgrade;

- uz viSestambenu zgradu mogu se smjestiti samo pomoéne zgrade.

Gospodarske i pomoc¢ne gradevine mogu se graditi s—maksimalno—1—etazom |
maksimalhom-visinom{(h)}-0d-5;0-m-kao prizemnice s moguénosc¢u gradnje potkrovlja i

podruma (ili suterena).

Visina gospodarskih i pomoénih zgrada mora biti uskladena s visinom stambene
zgrade na Cijoj se gradevnoj Cestici grade (tj. ne smiju ju nadvisiti).

Iznad visina (h) navedenih ovim Clankom mogu se graditi pojedini dijelovi gradevine
kao dimnjaci, protupozZarni zidovi i sli€no, ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti
koja se u njima obavlja; i to iskljuCujuci prostor povijesnih graditeljskih cjelina i
kontaktna podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine.




Clanak 72.

Gradevine ili prostori koji nisu bili stambene namjene mogu se djelomicno ili u cijelosti
prenamijeniti u stambene, pomocéne ili gospodarske prostore, u skladu s Odredbama
ovog Plana.

Clanak 73.

Gospodarskim gradevinama smatraju se gospodarske zgrade bez izvora zagadenja:
- 8Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, susare (pusnice) i sl.

Gospodarske gradevine s osnovnom gradevinom moraju €initi arhitektonski oblikovnu
cjelinu.

U obuhvatu Plana zabranjena je gradnja:
- gospodarskih zgrada s potencijalnim izvorima zagadenja (staje, svinjci,
kokoSinjci, kuni¢njaci, pusnice, suSare, nadstreSnice i obori za stoku, gnojiste i

sl.).
- gospodarskih zgrada bez izvora zagadenja:

namjene (M 4++-M2),

- uz viSestambene zgrade,

U obuhvatu Plana dozvoljena je gradnja gospodarskih zgrada bez izvora zagadenja
samo uz jednoobiteljske kuce i viseobiteljske ku¢e na povrSinama stambene namjene
(S1).

Clanak 74.
U—stambenim—=zgradama Na gradevnim Cesticama stambene namjene (u zgradi

osnovne namjene i pomoénim zgradama) mogu se smijestiti sadrzaji poslovne
namjene, te drugih namjena (rekreacija, javna i druStvena (kultura, zdravstvena,
socijalna i dr.) i sl.) koje nadopunjuju stanovanje kao osnovnu namjenu.

Poslovnim sadrzajima iz prethodnog stavka smatraju se zanatske, usluzne, trgovacke,
proizvodne, ugostiteljsko turistiCke i slicne djelatnosti:
a) zatihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
- prostori za obavljanje intelektualnih usluga (razliCite kancelarije, uredi, biroi,
predstavnistva, poduzeca i druge sli¢ne djelatnosti)
- mali proizvodni pogoni
- trgovacki i ugostiteljsko turisticki sadrzaiji
- zanatstvo i usluge (krojac€, obucar, frizer, postolar, fotograf, servis kuc¢anskih
aparata, fotokopiraonica i slicne usluzne radnje i sl.)
b) bucne i potencijalno opasne djelatnosti:
- automehanicarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, stolarije,
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kovacnice
- ugostiteljski objekti s glazbom i sl.
- razni manji bu¢ni proizvodni pogoni.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se smjestiti u stambene gradevine ako za to postoje
tehnicki uvjeti.

BucCne i potencijalno opasne djelatnosti mogu se smijestiti u obiteljske zgrade na
povrS§inama mjesSovite — pretezito poslovne namjene (M2), samo iznimno, ukoliko
tehnoloSko rjeSenje, veliCina gradevne Cestice, njen polozaj u naselju i predvidene
mjere zastite okoliSa i Zivota stanovnika to omogucavaju.

Pri smjeStavaju poslovnih i drugih sadrzaja u stambene zgrade moraju se poStovati
vazeci zakonski prop|S| zastite od buke. kao-Sto-su-

" )4 L1

U Rastokama, sadrzaji poslovne namjene prvenstveno trebaju imati tradicijska obiljezja
ponude (stari obrti, mlinarstvo i sl.).

Clanak 75.

Pomoc¢nim gradevinama se smatraju: garaze, natkrivena parkiralista, drvarnice, i
spremista, vrtne sjenice, kotlovnice i sl.

Pomocne gradevine s osnovnom gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu
cjelinu.

4.1. Oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

Clanak 76.

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucava njeno racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog plana.

Gradevna Cestica se ne moze osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok vode ili pristup
vodotoku, prema vazecem =Zakonu o vodama*{(NN-153/09)-

Uredenje gradevnih Cestica u naselju Rastoke provodi se prema posebnom reZimu u

skladu sa—Detalinrim—planem—uredenja—Rastoke—posebnim uvjetima nadleznog

Konzervatorskog odjela.
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Clanak 77.
Minimalni uvjeti za gradnju obiteljskih kuca su:

nacin najmanja Sirina najmanja dubina najmanja povrsina brutto.izgrad.
gradnje grad. Cestice grad. Cestice grad. Cestice max

a) samostojeci nacgin

- prizemne 14 m 20m 400 m? 30%
- katne 16 m 30m 540 m? 30%
b) poluugradeni nacin

- prizemne 10m 25m 300 m? 40%
- katne 14 m 35m 420 m? 40%
C) u nizu

- prizemne 8m 25m 200 m? 50%
- katne 6m 20m 120 m? 50%

Maksimal revinska (bruto . o 04002,

Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) je:
- za gradnju na samostojec¢i nacin 0,6
- za gradnju na poluugradeni nacin 0,8
- zagradnju u nizu 1,0.

Maksimalna povrsina gradevne Cestice obiteljske zgrade iznosi:
- za gradnju na samostojeci nacin 1.350 m?
- za gradnju na poluugradeni nac¢in 1.000 m?
- za gradnju u nizu 700 m?.

Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, kada se uz obiteljsku zgradu grade gospodarske
gradevine koje zahtijevaju vecu povrsinu utvrduju se sljede¢i minimalni uvjeti:

- osnovna gradevina i pomocne gradevine mogu se graditi samo kao

samostojece,

- minimalna Sirina gradevne Cestice je 25 m,

- minimalna dubina gradevne Cestice je 40 m,

- maksimalna veli€ina gradevne Cestice je 3.000 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) je 0,30,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) je 0,40.

Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, na gradevnim &esticama stambene namjene (S1) i
mjeSovite namjene (M1, M2) u predjelu Lali¢ gaj (ulice P. Svaci¢a, Mreznicka (neparni
kuéni brojevi od 1 do 35, te kuéni brojevi 8 i 10), N. Tesle, Lj. Gaja, A. Senoe (do
kuénog broja 33) i E. Kvaternika) i u predjelu IvSi¢ brdo (ulice Knezova Blagajskih (do
kuénog broja 25) i V. Karasa), unutar-obuhvata-Detaljnih-planova-uredenjaDPU-Centar
1 DBPU-centar 2+ DPU-Centar3, u predjelu omedenom na istoku i sjeveru rijekom
Slunjicom, Ulicom bra¢e Radi¢, juznom granicom zone hotela (T1) do Stare ceste,
Skolskom ulicom, Trgom dr. Franje Tudmana do Ulice 14. domobranske pukovnije,
Ulicom 14. domobranske pukovnije do Ulice kralja Zvonimira, juzno do Ulice Belkovica
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Jure, Ulicom Belkovi¢a Jure te juznom granicom zone nogometnog igralista (R2) do
rijeke SlunjCice i u obuhvatu zasticenih povijesnih cjelina koeficijent izgradenosti (kig)
moze biti veci, ali ne veci od 0,6 za gradnju na samostojeci nacin, odnosno 0,75 za
gradnju na poluugradeni nacin ili u nizu i koeficijent iskoristenosti (kis) moze biti vedi, ali
ne vec¢i od 1,50 za gradnju na samostojeéi nacin, odnosno 2,20 za gradnju na
poluugradeni nacin ili u nizu.

Clanak 78.

Minimalni uvjeti za gradnju viSestambenih zgrada su:

- povrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku viSestambenu zgradu
pojedinacno, shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte
ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu uporabu gradevine;

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 1.350 m?

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je:

- 0,60 za gradnju na samostojeci i poluugradeni nacin
- 0,80 za gradnju u nizu;
- maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) je 1,80.

Iznimno od prethodnog Stavka ovog Clanka—unutar—obuhvata—Detaljnih—planova
vredenja—DPU-Centar 1 DBPU-ecentar 2+ DBPU-Centar-3 u predjelu omedenom na

istoku i sjeveru rijekom Slunjcicom, Ulicom brace Radi¢, juznom granicom zone hotela
(T1) do Stare ceste, Skolskom ulicom, Trgom dr. Franje Tudmana do Ulice 14.
domobranske pukovnije, Ulicom 14. domobranske pukovnije do Ulice kralja Zvonimira,
juzno do Ulice Belkovica Jure, Ulicom Belkovi¢a Jure te juznom granicom zone
nogometnog igralista (R2) do rijeke Slunjcice i u obuhvatu zasti¢enih povijesnih cjelina
koeficijent iskoriStenosti (kis) moze biti veci, ali ne veci od 2,30.

Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, ukoliko se radi o zahvatu na postojecoj gradevini
neophodnom za njeno funkcioniranje kao cjeline, mogu se predvidjeti i veéi koeficijenti
izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) od propisanih.

Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, na k.6. 65/2 k.o. Slunj 1 minimalna veli¢ina
gradevne Cestice nije odredena, te se gradnja vrSi se na temelju projektne
dokumentacije za izdavanje akta na temelju kojeg se moze graditi.

Clanak 79.

Za gradnju zamjenske gradevine, odnosno u slu€aju interpolacije i rekonstrukcije
minimalna povrsina gradevne Cestice moze biti manja od minimalne povrSine gradevne
Sestice utvrdene Stavkom 1 Clanka 77., i Stavkom 1 Clanka 78. ako se pri tome

postuje matrlca naseIJa (postojeca parcelacua zemljlsta) te Odredbe za provodenje




U zonama zastite povijesne jezgre mogu se utvrditi i drugaciji uvjeti i naCin gradnje ake

je-to-utvwrdenoKonzervatorskom—podiogom u skladu sa posebnim uvjetima nadleZznog

Konzervatorskog odjela.

Clanak 80.

Iznimno od stavka 1 ¢lanka 77., minimalna povrSina gradevne Cestice, u obuhvatu
povijesnih graditeljskih cjelina prikazanih na kartografskom prikazu 3.2. “Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite prostora — Podru€ja posebnih uvjeta koriStenja —
graditeljska bastina™ je:

a) za samostojeci nacin gradnje 240 m?
b) za poluugradeni nacin gradnje 200 m?
c) za gradnju u nizu 120 m?.

Od dijela k.¢. 432 1863 i dijela k.€.434 1865 k.o. Slunj 1 formirana je zona stambene

namjene (S1) sa dvije gradevinske Cestice. pewsine—1032-m? {na—dijelu—kE432)1
powrsine1092 m? (na-dijeluk-£-434).

U skladu sa uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela u Karlovcu, na pojedinim
gradevinskim &esticama iz prethodnog stavka ovog Clanka gradi se, prema slijedeéim
smjernicama:

- gradevina se gradi na samostojeci nacin;

- maksimalni kig = 0,2;

- maksimalna gradevinska (bruto) povr$ina zgrade je 400 m?;

- na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna stambena zgrada, kao zgrada
osnovne namjene, sa max 2 stana;

- zgrada moZe imati najviSe 3 etaze (suteren + prizemlje + potkrovlje);

- prizemlje mora biti u visini pristupne ceste;

- maksimalna visina (h) je 5,7 m;

- u stambenoj zgradi mogu se smijestiti sadrzaji poslovne namjene, Kkoji
nadopunjuju stanovanje kao osnovnu namjenu;

- oblikovanje sjeverozapadnog i jugozapadnog procelja mora biti jednakovrijedno
ulicnom procelju zbog vizure sa povijesnog trga (najstarijeg saCuvanog dijela
grada Slunja);

- koristeni gradevinski materijal i tehnologija gradnje je suvremena;

- dopustena je upotreba slijede¢ih materijala: klinker opeka, drvo, plemenita
Zbuka, kamen, staklo,

- zabranjena je upotreba salonita;

- krovna konstrukcija je suvremena, klasicno koso kroviste, dvostreSna ili
viSestresna; pokrov glinenim crijepom;

- minimalno 50 % povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, odnosno
uredeni prirodni teren, bez parkiranja i ureden kao cjelovito zelenilo;

- posebnu paznju posvetiti ozelenjavanju sjeverozapadnog dijela gradevne
Cestice, na nacin da se upotrijebi visoko ,stoZasto” zimzeleno drvece kako bi se
formirala ,zelena zavjesa“ (,kulisa“) koja ¢e tijekom cijele godine Sstititi vizuru
Starog grada.

4.2. Smjestaj gradevine na Cestici
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Clanak 81.

Stambene gradevine i manje gradevine poslovne namjene postavljaju se prema ulici, a
pomocne gradevine i gospodarske gradevine u dubini Cestice, iza stambenih gradevina
i manjih gradevina poslovne namjene.

Iznimno od prethodnog Stavka, ukoliko konfiguracija terena (nagib veci od 12%), oblik
gradevne Cestice i tradicijska organizacija gradevne Cestice to ne dozvoljavaju moze se
dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici.

U Rastokama je moguce smjestiti stambeni prostor samo unutar postojecih gradevina
ili na temeljima sruSenih, osim ako Konzervatorskom studijom, odnosno prema

uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela #—Detaljpim—planom—uredenja nije

definirano na drugi nacin.

Smijestaj gradevine na k.C. 65/2 k.o. Slunj 1 vrSi se na temelju projektne dokumentacije
za izdavanje akta na temelju kojeg se moze graditi.

Clanak 82.

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice (susjedne mede) i od regulacijske linije
mjeri se od najistaknutijeg dijela gradevine i mora omoguciti postizanje propisane
medusobne udaljenosti izmedu gradevina.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od njihovih najistaknutijih dijelova.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti izmedu gradevina potrebno je voditi raCuna,
izmedu ostalog, i 0: pozarnom optereCenju gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja
kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina, vatrootpornosti vanjskih zidova,
meteoroloskim uvjetima i slicnim elementnima.

4.2.1. Udaljenost gradevina od ruba ¢estice (susjedne mede)

Clanak 83.

Minimalna udaljenost samostojece obiteljske zgrade od meda gradevne Cestice je 3,0
m (ako je na tom procCelju planirana gradnja otvora) odnosno 1,0 m (ako na dijelovima
zgrade koji je su od mede gradevne Cestice udaljeni manje od 3,0 m nije planirana
gradnja otvora, osim kada je susjedna gradevna Cestica javne namjene - prometna
povrsina, javna zelena povrsinaii sl.).

Otvorima se ne smatraju fiksna neprozirna ostakljenja maksimalne povrsine 0,4 m?
(gradevinski otvor), dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalne
veliCine @ 15 cm, odnosno 15 x 15 cm (gradevinski otvor), a kroz koje se ventilacija
odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Minimalna udaljenost poluugradene i ugradene obiteljske zgrade od meda gradevne
Cestice (uz koje nije prislonjena) je 3,0 m.

Minimalna udaljenost visestambene zgrade od meda gradevne Cestice (uz koje nije
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prislonjena) je 5,5 m odnosno h/2 (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca).

Clanak 84.

Pomocne gradevine i gospodarske zgrade bez izvora zagadenja mogu se graditi na
samostojedi, poluugradeni nacin i u nizu.

Minimalna udaljenost samostoje¢e pomocne zgrade odnosno samostojece
gospodarske zgrade bez izvora zagadenja od meda gradevne Cestice je 3,0 m (ako je
na tom procelju planirana gradnja otvora) odnosno 1,0 m (ako na dijelovima zgrade koji
je su od mede gradevne Cestice udaljeni manje od 3,0 m nije planirana gradnja otvora,
osim kada je susjedna gradevna Cestica javne namjene - prometna povrsina, javna
zelena povrsina i sl.).

Otvorima se ne smatraju fiksna neprozirna ostakljenja maksimalne povrSine 0,4 m?
(gradevinski otvor), dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalne
veliCine @ 15 cm ili 15 x 15 cm (gradevinski otvor), a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Minimalna udaljenost poluugradene i ugradene pomocne zgrade odnosno
poluugradene i ugradene gospodarske zgrade bez izvora zagadenja od meda
gradevne Cestice (uz koje nije prislonjena) je 3,0 m.

4.2.2. Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 85.
Minimalna udaljenost od regulacijske linije je:

- za stambene gradevine 5m
- za pomocne gradevine 10 m
- za gospodarske gradevine bez izvora zagadenja 10 m

Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, udaljenost zgrada od regulacijske linije moze biti
manja kod gradnje interpolacija i zamjenskih gradevina, te u sluCajevima iz Stavka 2
Clanka 81.

Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, na regulacijskom pravcu moze se izgraditi garaza za
osobni automobil pod uvjetom da je gradevna Cestica strma, nagiba veéeg od 12 % i
pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu takva da koriStenje garaze ne ugrozava
promet i ambijentalne vrijednosti. U sluaju gradnje garaZze na regulacijskom pravcu
potrebno je predvidjeti dodatne, pojaCane mjere zastite od poZzara.

Clanak 86.
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Udaljenost pomoéne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici ne moze
biti manja od 4,0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina sa prostorima za
rad.

4.2.3. Medusobna udaljenost izmedu gradevina

Clanak 87.

Medusobna udaljenost izmedu stambene gradevine i gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici mora biti ve¢a od ukupne visine (H) viSe gradevine, odnosno ne moze biti manja
od:

- 5,0 m za prizemnu zgradu (Po (S)+P)

- 8,0 m za jednokatnu obiteljsku zgradu (Po (S)+P+1 ili Po (S)+P+Ppotk)

- 10,0 m za dvokatnu obiteljsku zgradu (Po (S)+P+2 ili Po (S)+P+1+Ppotk)

- 11,0 m za viSestambenu zgradu.

Od dvije vrijednosti iz prethodnog Stavka uvijek se primjenjuje veca.

Minimalna udaljenost pomoc¢ne zgrade ili gospodarske zgrade bez izvora zagadenja od
susjedne zgrade ovisi o vrsti stambene zgrade na Cijoj se gradevnoj Cestici gradi, te je
jednaka vrijednostima iz Stavka 1 ovog Clanka.

Clanak 88.

Iznimno od prethodnog Clanka, medusobna udaljenost izmedu zgrada moze biti manja
kod gradnje zamjenskih gradevina, odnosno mozZe se zadrzati (ali ne i smanijiti)
postojeca udaljenost izmedu zgrada, ako to nije suprotno odredbama posebnih propisa
o zastiti od pozara, potresa, elementarnih nepogoda, ratnih opasnosti i dr. Ova iznimka
se ne primjenjuje na pomoc¢ne zgrade i gospodarske zgrade bez izvora zagadenja koje
su izgradene od drveta.

Iznimno od prethodnog Clanka, ako se juzno od postojeée $kolske ili predskolske
ustanove gradi nova stambena gradevina udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi
najmanje tri ukupne visine (H) juzne gradevine.

Clanak 89.
Minimalna medusobna udaljenost zgrada na istoj gradevnoj Cestici je za:
- obiteljske zgrade 4,0m
- viSestambene zgrade 8,0 m.
4.3. Oblikovanje gradevina
Clanak 90.

Krovna konstrukcija moze biti ravna, zaobljena, kosa, slozenai sl.
Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom (krovna kucica).

Ukupna duzina krovnih kucica je najvise polovina duljine pripadajuceg procelja. Krovna
kucica ne smije biti viSa od sljemena krovne plohe na kojoj je gradena.
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lzvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozZarni
zidovi i sliéno.

Clanak 91.

lzvedena ravna kroviSta koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se
preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s regulacijskim uvjetima (visina
nadozida, nagib krova, sljeme).

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz prethodnog Stavka ovog Clanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

Clanak 92.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama,
krajolikom i tradicionalnim nacCinom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom
autohtonom arhitekturom.

Gradevine trebaju biti dobro orijentirane kako bi prihvatile maksimalnu insolaciju, te
najmaniji udar dominantnih vjetrova.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na
koji su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu.

Postojece lode na visSestambenim zgradama moguce je zatvoriti, ali iskljuCivo na nacCin
da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model zatvaranja loda
prema projektu preoblikovanja (rekonstrukcije) proc€elja cijele gradevine.

4.4. Ograde i parterno uredenje

Clanak 93.
Na gradevnim Cesticama viSestambenih zgrada zabranjena je gradnja ograda.

Na gradevnim Cesticama obiteljskih zgrada gradnja ograda nije obavezna.

Ograda se mora u cijelosti graditi na vlastitoj gradevnoj Cestici, s vanjskim rubom
najdalje na rubu gradevne Cestice ili regulacijske linije.

Visina ograde mijeri se od kote kona¢no uredenog terena uz ogradu viSe gradevne
Cestice.
Ulicna ograda podiZze se iza regulacijske linije u odnosu na prometne povrSine, na
udaljenosti od osi ceste:

- 10,0 m kod drzavne ceste,

- 6,0 m kod Zupanijske ceste,

- 5,0 m kod lokalne ceste,

- 3,5 m kod nerazvrstanih i ostalih cesta.
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Maksimalna visina ulicne ograde je 1,6 m.

Iznimno, od prethodnog stavka, ograde mogu biti vise od 1,60 m, kada je to nuzno radi
zastite gradevine Cestice ili nacina njezina koristenja.

Visina ostalih ograda ne moze biti ve¢a od 2,0 m.

Kameno ili betonsko podnozje ulicne ograde ne moze biti viSe od 50 cm. Dio uli¢ne
ograde iznad punog podnoZja mora biti prozra¢no, izvedeno od drveta, pocin€ane Zice
ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica).

Sva vrata (kolna i pjeSacka) na ogradi moraju se otvarati prema unutradnjoj strani,
odnosno na vlastitu gradevnu Cesticu.

Na podrucju Rastoka ograde rjeSavati (materijal, boja, visina, detalji) prema tradicijskim
primjerima (drvene letvice ili daske).

Clanak 94.

Zabranjeno je postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanijili proto€nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i
podrucje uz vodotok.

Zabranjuje se ogradivanje otoCi¢a u Rastokama na kojima nema izgradnje.

Clanak 95.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
veCe visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoSc¢u
zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Unutar podrucja Rastoka ne dozvoljava se izvedba novih potpornih zidova, vec¢ je
potrebno sanirati postojeCe prema izvornom stanju.

Clanak 96.

Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice stambene zgrade mora biti prirodni teren -
nepodrumljen, bez parkiranja i ureden kao cjelovito zelenilo uredenjem parternog
zelenila, sadnjom stablaSica i grmova, te opremljen pripadaju¢om urbanom opremom.
Unutar podruCja Rastoka prilazne stube i poploCenja dozvoljava se izvoditi u
minimalnom obliku samo za pristupe gradevini ili vodi, u vidu kamenih ploca ili kocki.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske elektronicke komunikacijske, energetske i komunalne
mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama
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Clanak 97.

U grafickom dijelu Plana prikazan je polozaj postoje¢ih i planiranih elemenata
prometnog, elektronicko komunikacijskog, energetskog i komunalnog sustava Kkoji
predstavlja osnovno infrastrukturno opremanje planiranih sadrzaja unutar obuhvata
Plana i usmjeravajuéeg je znacaja.

Osim elementa prometnog, elektronicko komunikacijskog, energetskog i komunalnog
sustava iz prethodnog Stavka, unutar obuhvata Plana isti se mogu graditi i postavljati i
na povrsinama drugih namjena ovisno o potrebama planiranih sadrzaja te rekonstruirati
postojeci, a u skladu sa uvjetima iz ovog Plana i uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.

Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne, telekemunikacijske
elektronicke komunikacijske, energetske i komunalne infrastrukture koji su odredeni
ovim Planom, utvrduje se idejpim—projektom—za—izdavanje—lokacijske—dozvole
projektnom dokumentacijom za izdavanje akta na temelju kojeg se moze graditi, pri
¢emu su dozvoljena odgovaraju¢a odstupanja od rjeSenja utvrdenih Planom, vodedi
racuna o] konflguracul tla, posebnlm UVJetIma [ druglm okolnostlma sttupanja—ed

Projektna dokumentacija za ishodenje akta na temelju kojeg se moze graditi mora biti
izradena u skladu s vaze¢im zakonskim i tehniCkim propisima, normama, pravilima
struke i drugim relevantnim uvjetima koji utjeCu na gradnju.

Prilikom gradnje elemenata infrastrukturnih sustava potrebno je postivati minimalne
vrijednosti medusobnih udaljenosti podzemnih trasa infrastrukturnih sustava u
tlocrtnom i visinskom smislu koje su odredene sukladno posebnim propisima i
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Planirane trase telekomunikacijske elektroniCke komunikacijske, energetske i
komunalne infrastrukture vode se u koridoru postojecih ili planiranih ulica i pjeSackih
staza.

Radi racionalnije i ekonomiCnije izgradnje, planirana telekemunikacijske elektronicka
komunikacijska, energetska i komunalna mreza treba biti izgradena u sklopu
rekonstrukcije i izgradnje prometne mreze.

Unutar Planom utvrdenih koridora prometne, telekemunikaciiske elektronicke
komunikacijske, energetske i komunalne mreze, za sve gradnje i intervencije, potrebno

je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih ergana—ijavath—peduzeéa javnopravnih
tijela.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 98.

Prometna mreza i poprecni profili koridora planirane cestovne prometne mreze

prikazani je—4 su na kartografskom prikazu br: 2.1. “Prometna, uli¢na i komunalna
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infrastrukturna mreza - promet”, u mjerilu 1:5000 i strucnom podlogom izradenom za
potrebe izrade Plana, za koje su moguca odstupanja na temelju detaljnije projektne
dokumentacije, te koje je moguée po potrebi proSiriti na preostale dijelove unutar
obuhvata Plana.

Unutar koridora popre¢nim presjekom definirane su Sirine i raspored elemenata (kolnik,
nogostup).

Clanak 99.

Prometnu cestovnu mrezu treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vazecim
zakonskim i tehniCkim propisima za ceste, odredenim prometno — tehnickim i
sigurnosnim standardima i prema posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje se oCekuje prelazak pjeSaka, biciklista, osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti preko kolnika, trebaju se ugraditi spusteni
rubnjaci (ili jednakovrijedni elementi za savladavanje barijera) i ostali elementi propisani
vazec¢im “Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i

smanjene pokretljivosti~—(NN-—151/05.—61/07); tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Kod gradnje novih ulica i rekonstrukcije postojeéih ulica obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i zaokretne
radijuse, a u skladu s vazecim “Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe“{NN

Ovisno o kategoriji prometnice, definiraju se pojedini elementi popre€nog presjeka
ceste u skladu s vazecim “Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuCaka i prilaza na javnu cestu (NN-119/073.

Sva medusobna krizanja glavnlh mjesnlh ullca moraju b|t| |zvedena u skladu sa

treeu—traku—za—skretanje—u—me\m smjernlcama i normama za prOJektlranJe i gradenje

raskrizja u nivou.

Postojeca i planirana raskrizja mogu se, unutar planiranih koridora (ovisno o rangu
prometnice), planirati i izvoditi kao klasi¢na ili kruzna raskrizja.
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Za gradevine prometne namjene dopusta se izgradnja potpornih i obloznih konstrukcija
visine do 6,0 m (bez visine temelja). Ukoliko je potrebno izgraditi viSi zid, isti je
potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoSc¢u zidova od min 1,5 m, a teren
svake terase ozeleniti.

Clanak 100.

U obuhvatu Plana postoje ili su planirane sljedecCe cestovne prometnice - ulice:
- glavne mjesne ulice / prometnice,
- sekundarne (sabirne) ulice,
- stambene ulice,
- pristupne ulice,
- kolno — pjeSacki putevi.

Glavne mjesne ulice / prometnice su javne ceste i/ili glavni prometni pravci. f—drzavhe

| EEI;IV e | | EZV 325§, Zv3258;.
Neke-Sekundarne (sabirne) ceste su javnre-cestetji—zupanijska-cesta{Z 3266-23257)

ceste za dvosmijerni promet svih standardnih vrsta vozila.

Stambene ulice i pristupne ulice su ceste za dvosmjerno ili iznimno jednosmjerno
prometovanje osnovnih vrsta vozila.

Pristupne ulice su ceste kojima se ostvaruje prometni pristup gradevinama svih vrsta
namjene.

Kolno pjesacki putevi su prometne povrsine koje sluze za pristup gradevinama, a kolnik
im sluzi za automobilski i pjeSacki promet. Kolno-pjesSacki putevi moraju imati proSirenje
za mimoilazenje vozila (dimenzionirano za interventno vozilo) na najmanje svakih 75 m
ukoliko su duZzi od 50 m. Kolno pjesacki putevi ne mogu biti duzi od 300 m ukoliko su
slijepog zavrSetka. Ukoliko je kolno pjesacki put jednosmjeran, odredba o proSirenju i
ograni¢enju duljine se ne primjenjuje.

lzmjena =“Odluke o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, zupanijske ceste i

lokalne ceste™(NN-122/08,13/09,-104/09,17/10)-odnosno promjena kategorije i nivoa

opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom ovog Plana.

Rekonstrukcija dionice ispravkom loSih tehniCkih karakteristika ceste ne smatra se
promjenom trase.

Clanak 101.

Ulice su sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice,
koje se moraju projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguéuje vodenje
komunalne i druge infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih cesta.
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Ulice u naselju koje su razvrstane kao drzavne, Zupanijske, lokalne (javne ceste) ili
nerazvrstane ceste smatraju se tom vrstom cesta {javne-ceste)-

Ulice utvrdene ovim Planom grade se na prometnim povrSinama i pripadajucem

zastithom-pojasu planskom koridoru.

Nove ulice koje nisu utvrdene ovim Planom mogu se graditi na povrS§inama stambene
(S), mjesovite (M), javne i drustvene (D), gospodarske (I, K'i T) i sportsko-rekreacijske
namjene (R), te na $umskim povr§inama {(£3), zastitnim zelenim povréinama (Z) i
ostalom poljoprlvrednom tlu, Sumama i sumskom zemljlstu (PS) Ie—ahee—mega—se

, resl u punom

jednosmjerni—promet u skladu sa uvjetima iz ovog Plana (minimalnim tehnickim
elementima odnosne prometnice) i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Clanak 102.

za—tu—wstu—premetme& D|menZ|Je poprecnog preSJeka prometnlca utvrdu1u se prema
minimalnim tehnic¢kim elementima prikazanim na kartografskom prikazu b 2.1.

“Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - promet”, u mjerilu 1:5000.
Minimalni tehnicki elementi odnose se na ukupnu Sirinu kolnika kod gradnje /
rekonstrukcije (ukljuc€ivo vozne i rubne trake te proSirenja kolnika).

Sirine prometnih profila mjestimiére ne smiju biti manje, ali mogu biti i-veée od onih
prikazanih na kartografskom prikazu iz prethodnog Stavka, ovisno o potrebi:

- izvodenja vece Sirine kolnika zbog prihva¢anja prometnog opterecenja,

- uskladenja s geomehanickim uvjetima i visinama kosina (pokosi nasipa i breme
usjeka, potrebna zaobljenja pokosa, odvodni kanali u noZici nasipa, obodni
zastitni kanali, uporni i potporni zidovi u usjecima i nasipima i sl.),

- izvodenja proSirenja kolnika u zavojima,

- proSirenjima-zbog-potrebe-izvedenja izvodenja prosSirenja traka za lijeve i desne
skretace,

- izvodenja dodatne Sirine rubnog traka,

- izvodenja nogostupa Sireg od minimalno utvrdenog, obostranog nogostupa ili
novog nogostupa gdje isti nije zahtjevan minimalnim uvjetima,

- izvodenja biciklistiCke staze,

- izvodenja bankina / bermi / drvoreda ili drugih zastitnih povrsina,

- izvodenja parkiralita za vozila u profilu prometnice,

- izvodenja autobusnih stajaliSta / ugibalista.

Ulice Sirine punog profila de—5;5-m manjeg od 5,0 m (kolnik i nogostup / berma /
bankina) mogu se koristiti samo za jednosmjerni promet, izuzev iznimno kod postojecih
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ulica kada suZenja treba prometno regulirati.

Iznimno, kada zbog postojece izgradnje ulicu nije moguce izvesti u Sirini propisanoj
ovim Planom, dozvoljeno je suzenje ulice na manje od 5,0 m u dijelu u kojem punu
Sirinu nije moguce posti¢i, uz uvjet da se ne ugroZzava normalno funkcioniranje
prometa.

Za potrebe izgradnje u neizgradenim dijelovima pojedine zone ili podrucju koje se Siri
uz drzavnu i/ili Zupanijsku cestu, treba izgraditi zajedni¢ku sabirnu ulicu preko kojih ¢ée
se ostvariti pristup na javnu prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnog tijela nadleznih za upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

U podrucju Rastoka potrebno je rekonstrukciju prometnih povrsina rijesiti posebnim
projektom. Pri tome treba uvaziti postojecCe stanje.

Clanak 103.

Sirina i polozaj pje$acke staze u profilu prometnice definiran je popreénim presjecima u
mjerilu  1:500, na kartografskom prikazu 2.1. “Prometna, ulicha i komunalna
infrastrukturna mreza - promet”, u mjerilu 1:5000.

PjeSacke se staze predwidene—su smiju graditi / rekonstruirati u profilu prometnica
(postojecih i planiranih) i odvojeno od profila ulice na povrSinama svih namjena.

PjeSacka staza u profilu prometnice treba biti uzdignuta u odnosu na kolnik rubnjakom
minimalne visine 10 cm. lIznimno, ako je Sirina kolnika manja od 5,5 m, pjeSacka staza
moze biti u istoj razini s kolnikom i koristiti se za kolni promet, ali njen rub mora biti
vidljivo oznacen (horizontalnom signalizacijom ili teksturom / bojom zelene povrsine) ili
odvojen rigolicom.

Clanak 104.

TehniCki elementi za oblikovanje biciklistiCkih traka/staza odredeni su vazecim
Pravilnikom o biciklisti¢koj infrastrukturi.

BiciklistiCke se staze predvidene-su smiju graditi / rekonstruirati u koridoru prometnica
(postojecih i planiranih) kae—zasebne-staze,—odvojeno—od-kelnika i duz rijeCnih obala,
odnosno kao zasebne povrSine u-perivejpim-i-pejzazaim na povrSinama svih namjena.

B|C|k||st|cke trake treba mogu se predV|djet| u korldoru prometnlca uzduz kolnika.

U koridoru ulice ili ceste moguca je gradnja i uredivanje biciklistiCkin staza ili traka

sukladno odredbama—pesebnrih—propisa——nermativa—Pravilnika o Dbiciklistickoj

infrastrukturi.
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Bojom zavrSne obrade ili horizontalnom signalizacijom treba naglasiti biciklistiCku
traku/stazu.

Clanak 105.

Za autobusni promet, Planom je, na povrsini mjeSovite namjene - pretezito poslovne
(M2), predvidena izgradnja nove postaje u blizini sadasnje.

PostojeCa autobusna stajaliSta potrebno je izmjestiti izvan eestovne—powrsSine voznih
trakova cesta i adekvatno opremiti (nadstresnica i dr.).

Uz postOJeca autobusna stajallsta potrebno je |zgrad|t| nova, Ft&na—kn-zanﬁmagla#mh

Rasteke,—graeﬂm:wsl.—) sukladno kvalltetnom razvoju Javnog pruevoza putnlka.

Clanak 106.

Za kamionski i autobusni promet planom je predviden teretni—kelodvor terminal u
industrijskoj zoni Gornje TaboriSte.

Clanak 107.

Zeleni pojas treba izvesti kao drvored ili grmored.

Minimalna Sirina zelenog pojasa u profilu ulice je :75-m 1,0 m.

Clanak 108.

Javno parkiraliSte moguce je formirati u profilu svih ulica, osim drZzavne ceste, ovisno o
lokalnim uvjetima: horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti, pjeSackim prolazima, pristupu
interventnih vozila i sl.

ParkiraliSna mjesta za osobna vozila mogu biti uzduzna ili ukoSena minimalnih
dimenzija 2,2x5;5m 2,3x5,5 m, odnosno okomita minimalnih dimenzija 2,3x5,0-m
2,5x5,0 m.

Clanak 109.

Vertikalne elemente javne rasvjete treba smijestiti
od-rubakelnika na rub pjeSacke staze prema regulacijskoj liniji, kako ne bi ometali kolni
promet ili smanjivali Sirinu pjeSacke staze.

Clanak 110.
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Na zavrSetku svih slijepih ulica obavezno je izgraditi okretiSte za interventna vozila i
vozila za odvoz smeca.

Sve ulice moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje
kemunalne infrastrukture.

Obveza investitora je ugraditi kabelsku kanalizaciju za potrebe buduceg uvodenja
infrastrukture kod rekonstrukcije / izgradnje prometnica.

Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju promet.

Minimalni radijus zakretanja na krizanjima ulica je—6;0—m mora omoguciti prolaz
mjerodavnog vozila Sto se dokazuje projektnom dokumentacijom za gradnju /
rekonstrukciju.

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

Clanak 111.

Projektnom dokumentacijom potrebno je utvrditi potreban broj parkiraliSnih i garaznih
mjesta (PGM) za cestovna vozila (osobna, teretna, autobuse, motocikle i sl.).

Potreban minimalan broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta (PGM) ovisno o vrsti i
namjeni prostora u gradevini odreduje se prema slijedecoj tablici:
- za stanovanje 8-14-PGM-/-1000-m?ili 1stan / 1 PGM
- za stambeno poslovnu namjenu 1stan / 1 PGM i 1 poslovni prostor / 2 PGM, te
prostor za zaustavljanje jednog dostavnog vozila (ako to nije moguc¢e moze se
dozvoliti zaustavljanje unutar postojece prometnice bez ograniCavanja kretanja
vozila i pjeSaka)
- zaindustriju, skladista i sl. 4-8 6 PGM / 1000 m? ili-3-8zapeslenih/1-PGM

- za trgovine iugestiteljstve 2040 30 PGM / 1000 m? ili-4—12 siedeéih-miesta/1
PGM

- za ugostiteljstvo 50 PGM / 1000 m?

- za prostore za rad 10 - 20 PGM / 1000 m? ili zadovoljenje normativa prema
zaposlenima ili posjetiocima

- za hotele, motele ili pansione na 4-sebu 2 lezaja / 1 PGM

- zakinoisl. na20 10 sjedala/1 PGM

- za sportske dvorane i igralista na 20 10 sjedala/ 1 PGM

- za skole i djeCje ustanove na 1 u€ienieu razred ili grupu djece / 1 PGM

- zavjerske gradevine na 5—- 20 sjedala-pesjetioea sjedacih mjesta/ 1 PGM

- za zdravstvene, socijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni/ 1 PGM.

Potreban minimalan broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta (PGM) iz prethodnog stavka
moze se, u proporcionalnom odnosu smanijiti, ako je unutar gradevne Cestice osigurano

parkiraliSte za autobuse {javnriprijevoz)-

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici
pripadajuée gradevine, ukoliko odredbama ovog Plana nije odredeno drugacije.
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Iznimno od prethodnog Stavka, parkiraliSta i garaze mogu se uredivati i graditi i na
drugoj gradevnoj Cestici kao skupni javni ili privatni parkiraliSno — garazni prostor.

Iznimno, od prethodnog Stavka 4. ovog Clanka, Detaljnim—planem—uredenja kad

tehniCke mogucnosti to omogucuju i kada se time ne ometa pristup drugim vozilima,
pjeSacima i biciklima uz posebnu suglasnost nadleznog odjela gradske uprave Grada
Slunja i uz suglasnost javnopravnog tijela nadleznog za promet, moguce je predvidijeti
smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih i garaznih mjesta na javnaim povrSinama javne
namjene (u profilu prometnice i sl.) uz—suglasnosttijela—nadleznog—=za—promet u
neposrednoj blizini gradevne Cestice. Na—uzem—podrudju—razmatranja—potrebnro—je
e fawalm - javReRamjeRe - -
gradevne-cestice:

Parkiralista se mogu planirati i izvoditi kao otkrivena (otvorena) ili natkrivena.
ParkiraliSta se mogu uredivati na terenu ili na ravnim krovovima gradevina.

Kod projektiranja i gradnje parkiraliSta na terenu s 10 ili viSe mjesta potrebno je

predvidjeti njegovo ozelenjivanje. s—minimalno—jednim—stablom—nacetiri-parkiralisna
e

ParkiraliSta treba izvesti u skladu s vazecim “Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti“(NN-151/05,—6107)j.
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, odnosno najmanje jedno parkiraliSno mjesto na
parkiralistima s manje od 20 mjesta.

U podrucju Rastoka povrsine za parkiraliSta ne smiju se posebno oblikovno (materijal)
naglasavati.

Clanak 112.

Na kartografskom prikazu 2.1. “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -

promet” u mjerilu 1:5000 prikazane su povrSine gospodarske—proizvodne-namjene—
pretezno zanatske, servisne (12) i mjesovite — pretezno poslovne (M2) na kojima je

dozvoljena izgradnja same javnih parkiralista (P).

Osim na povrSinama iz prethodnog stavka, javna parkiraliSta mogu se graditi kao
osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici na povrSinama stambene (S),
mjeSovite (M), javne i drusStvene (D), gospodarske (I, K'i T) i sportsko-rekreacijske (R)
namjene, te zelenim povrSinama (Z2).

Javno parkiralite (kao osnovna gradevina) je otkriveni (otvoreni) ili natkriveni prostor
za smjestaj cestovnih vozila (osobnih, teretnih, autobusa i sl.).
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Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) i maksimalni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,00.

Javna parkiralista treba:

- ozeleniti el -

- izvesti u skladu s “Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti~—(NN—151/05,—61/07); tj. osobama s

invaliditetom i smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati najmanje 5%

parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, odnosno najmanje jedno parkiraliSno
mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Clanak 113.
Povrsina gradevne Cestice javnih parkiraliSta utvrduje se shodno njihovim potrebama.

N e e

Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

Zabranjena je izgradnja ograda, osim kad je to nuzno zbog zastite javnog parkiralista,
tj. vozila.

Za gradnju ograda i potpornih zidova vrijede isti uvjeti kao kod gradnje ograda i
potpornih zidova stambenih gradevina.

Clanak 114.
U obuhvatu Plana ne postoje i-nisu-planirane-javne garaze.

Sukladno odredbama ovog Plana, moguc¢a je gradnja javnih garaza (podzemnih i
nadzemnih).

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 115.

PjeSacke staze odvojene od profila ulice mogu se graditi kao pothodnici, nathodnici,
stube, prec€aci, prolazi, Setnice i sl.

PjeSaCke staze se mogu graditi kao zasebne povrSine ili zajedno s biciklistiCkim
stazama.

PjeSacke povrsine treba opremiti javnhom rasvjetom, a moze ih se opremiti i urbanom
opremom (koSevi za otpad, klupe i sl.).
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Minimalna Sirina pjeSacke staze ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, te iznosi 1,2
m uz—nerazvwstane—ceste—odnosno—2,0—m—uzjavhe—ceste u sluCaju samostalnog
vodenja, odnosno Sirine sukladno kartografskom prikazu 2.1. “Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — promet”, u mijerilu 1:5000 u slu€aju vodenja uz
cestu.

U Rastokama pjeSacke staze uz kolne povrSine, prilagodene su uvjetima na terenu i
polozaju gradevina. Rekonstrukciju istih izvoditi prema posebnom projektu (koji
ukljucuje i kolnik) izradenom prema smjernicama Konzervatorske studije.

Clanak 117.
Trgovi se mogu urediti na povrSinama svih namjena.

Clanak 118.

Na javnoj pjeSackoj povrSini (plo¢niku i trgu) ispred gradevine u Cijem se prizemlju
nalazi neki trgovacko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj moze se dozvoliti koriStenje tog
javnog prostora u funkciji sadrzaja iz prizemlja objekta, uz uvjet da se osigura minimalni
prolaz za pjeSake u Sirini od 1,6 m. Ova odredba se ne odnosi na zahvate koji podlijezu

ishodenju lekacijske—ifilirleSenja—o—uvjetima—gradnje akta na temelju kojeg se moze
graditi.

Clanak 118.a
Na kartografskom prikazu 2.1. “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
promet”, u mijerilu 1:5000 prikazana je nacelna lokacija mosta Slovin, pjeSackog
viseCeg mosta preko korita rijeke Slunj€ice koji spaja postoje¢u Setnicu uz Ulicu braée
Radi¢ (na k.€. 59 k.o. Slunj1) i Frankopansku ulicu (k.¢. 1858 k.o. Slunj 1).

Zahvatom se predvida izvedba pristupnih povrSina i pjeSackog viseCeg mosta kao
SpOJa Frankopanske ullce [ setnlce uz Ulicu brace Radi¢. Yperabna—Sirina—mosta
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Zahvat u prostoru, gradnja mosta Slovin s pristupnim povrSinama vrsi se na temelju
projektne dokumentacije za izdavanje akta na temelju kojeg se gradi.

Valorizacija i sustav mjera zastite za gradnju mosta Slovin s pristupnim povrsinama
propisani su u Clanku 184.d ovih Odredbi.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske elektronicke komunikacijske mreze

Clanak 119.
TFelekomunikaeijska Elektronicka komunikacijska mreza prikazana je u kartografskom
prikazu 2.2. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - PoSta i

telekomunikacije’ u mjerilu 1:5.000.

Felekomunikaeljska Elektronicku komunikacijsku mrezu treba graditi u skladu s
vazec€im zakonskim i tehnickim propisima kao i pravilima struke.

Clanak 120.
U obuhvatu Plana nalazi se posStanski centar Hrvatske poste d.d.

Clanak 121.
U obuhvatu Plana nalazi se mjesna—telefonska—ecentrala mjesno telekomunikacijsko

cvoriste.

Ovim Planom predvideno je povecCanje kapaciteta telekemunikacijske elektronicke
komunikacijske mreze putem vodova, tako da se osigura dovoljan broj telefenskih
Sirokopojasnih prikljuaka svim kategorijama korisnika, kao i najve¢i moguci broj
spojnih veza, te radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba
novih operatora, vodeCi raCuna o pravu zajedniCkog koriStenja od strane svih
operatora.

U obuhvatu Plana, u podrucjima gdje jos ne postoji, planirana je izgradnja nove

podzemne distributivhe—telekomunikacijske—kanalizacije—(BTK)}  elektronicke
komunikacijske mreze u profilu ulica. ed-pestojeée-podzemne DTK do-rovih-gradevina.

Clanak 122.

lzgradnju nove elektronicke komunikacijske mreze u podrucju obuhvata Plana treba u
pravilu planirati polaganjem podzemnih kabela, dok se za individualne stambene
objekte dopusta realizacija putem zraCne mreze.
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Posebno su osjetljiva mjesta konekcije na postoje¢u elektroni¢ku komunikacijsku
mrezu kao i eventualno potrebno proSirenje ili rekonstrukcija postojece elektroniCke
komunikacijske infrastrukture vodeéi rauna da se ne naru$i integritet postojeée
elektronicke komunikacijske mreze.

Rekonstrukcija ili dogradnja postojeCe mreze (pojedinaCni prikljucci) mozZe biti
realizirana podzemno i/ ili zracno.

Broj pristupnih &vorova koji sadrze aktivhu opremu se moze povecavati. Aktivha
oprema se moze smijesStati u postojec¢e gradevine, tipske objekte (do 12 m?) —
(kontejnere) i tipske kabinete (ormare).

Potrebno je omoguciti postavljanje vanjskih stupnih svjetlovodnih razdjelnih ormara
vanjskih-za-pa-stup ili vanjskih svjetlovodnih razdjelnih ormara vanjskih-sa s postoljem,
za smjestaj pasivne opreme (bakrena mreza u xDSL tehnologiji ili svjetlovodna
pristupra mreza tipolegije u topologijama P2P i P2MP) za potrebe uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatera odnosno rekonfiguracije mreze.

Kuéne telekemunikaeijske elektronicke komunikacijske instalacije (unutar objekta) treba
graditi tehnologijom strukturnog kabliranja. Koncentracija instalacije mora biti u
priklju¢noj kutiji ili izvodnom ormaru, koji se obavezno uzemljuje na temeljni uzemljiva¢
objekta. U takvim zgradama se preporuca i izrada optickih instalacija ili ostavljanje
koridora (podzbukana ili nadzbukana zastitna cijev) za prodor opti¢kih instalacija, a bez
dodatnih gradevinskih radova na objektima.

Za sve nove gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije za postavljanje
pristupne elektronicke komunikacijske mreze velike brzine do najblize toCke konekcije s
postoje¢om, u skladu s relevantnom zakonskom i podzakonskom regulativom.

Omoguditi koriStenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica, koje
moraju biti prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osiguran nesmetan pristup
bez zapreka — stepenice, stupici i slicne barijere). Javne telefonske govornice smjestaju
se prvenstveno uz sadrzaje drustvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja.

Clanak 123.




Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave
baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim
gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja
(toCkastog oznacavanja) lokacija, vodeci raGuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te antenske
prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednikog koriStenja od strane svih
operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

U kartografskom prikazu 2.2. “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Posta i telekomunikacije™ u mjerilu 1:5.000 odredena su podrucja planiranih zona EKI
za smjestaj samostojecih antenskih stupova u radijusu od 500 m.

Clanak 125.




Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu
postavljanja, dijeli se na EKI i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski
prihvat) i EKI i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

Unutar zone EKI uvjetuje se gradnja samostojeéeg antenskog stupa takvih
karakteristika, da moze prihvatiti viSe operatora.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike, da moze pr|m|t| sve zamtereswane operatore (V|S|na i sl.) dozvoljava se
izgradnja Re , H :

pedrueje—sgnaiem—maksmalno dva niza stupa

Ukoliko je unutar zone planirane EKI vec izgraden samostojecéi antenski stup/stupovi,
tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.

Dopusteno je postavljanje EKI i povezane opreme na postojeCim gradevinama
(antenski prihvat) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima, Koji propisuju posebne uvjete gradenja.

Antenski prihvati, koji se postavljaju na postojeCe gradevine, ne planiraju se
dokumentima prostornog uredenja.

5.3. Uyjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Vodnogospodarski sustav

Clanak 126.
Vodnogospodarski sustav treba graditi u skladu s vazec¢im “Zakonom o vodama={(NN

s
Gradnja vodnogospodarskog sustava provodi se neposrednom provedbom ovog Plana.
5.3.1.1. Koristenje voda

Clanak 127.

59



Koridtenje voda (vodoopskrbni sustav, vodene povrSine i vodotoci) prikazano je u
kartografskom prikazu 2.4. “Prometna, ulitna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodoopskrba“ u mjerilu 1:5.000, za koje su moguca odstupanja na temelju detaljnije
projektne dokumentacije, te koje je moguce po potrebi proSiriti na preostale dijelove
unutar obuhvata Plana.

Clanak 128.

Podru¢je obuhvata Plana zadovoljavajuée je opskrbljeno vodom iz vodovodnog
sustava Slun;j.

Opskrba vodom prostora u obuhvatu Plana osigurana je iz postojeéeg sustava
vodoopskrbe, {j iz:

- crpne stanice Slunjcica,

- izvora Slunj€ica,

- vodozahvata Slunjcica,

- uredaja za prociScavanje pitke vode,

- uredaja za kloriranje vode,
smjestene unutar povrSine infrastrukturnog sustava — 1S1.

Clanak 129.
Postojecu vodoopskrbnu mrezu treba rekonstruirati u dijelovima s dotrajalim
cjevovodima (kako bi se smanijili gubici vode) i s cjevovodima premalog profila.

Predvideno proSirenje vodovodne mreze u cilju jednolicne opskrbe cijelog naselja,
dijelom je temeljeno na dosadasnjoj koncepciji vodoopskrbe.

U obuhvatu Plana planirana je izgradnja novih ostalih vodoopskrbnih cjevovoda koji
moraju opskrbiti vodom planirane gradevine, te omoguciti protupozZarnu zastitu.

Kod gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezno je planiranje gradnje
hidrantske mreze u skladu s vazec¢im “Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje

pozara (NN-08/06)-.
Hidranti ne smiju smanijivati minimalnu Sirinu pjeSacke staze propisanu ovim Planom.

Clanak 130.
Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mrezama i ulicama treba izvesti prema tehnic¢kim
propisima.
5.3.1.2. Vode i vodne povrsine u obuhvatu Plana

Clanak 131.
Vode na podrucju obuhvata Plana definirane su kategorizacijom po vaznosti na
slijedeci nacin:
- rijeka Korana - voda |. reda;
- rijeka SlunjcCica - voda Il. reda.
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Clanak 132.

Vode na podrucju obuhvata Plana definirane su kategorizacijom po kakvoc¢i na slijedeci
nacin:

- Korana do Slunja - |. kategorija

- Korana od Slunja - Il. kategorija

- Slunjcica - |. kategorija.

Clanak 133.

Vode i vodno dobro su odredeni kao vodotoci, uredeni i neuredeni inundacijski pojas, te
ostale povrSine koje ¢ine vodno dobro.

Vodne povrsine i vodno dobro odrzavati ¢e se i uredivati odrzavanjem vodnog rezima i
propisane kvalitete vode. Na tekuc¢im i stajaCim vodama i u njihovu neposrednom
okoliSu treba oCuvati postojece biljne i Zivotinjske vrste.

Povrsine povremeno pod vodom obuhvacaju uredene i neuredene inundacije rijeka i
druge povrSine koje Cine vodno dobro. Te se povrSine mogu Koristiti kao parkovne
povrSine i otvorena igraliSta za sport i rekreaciju.

Vode i vodno dobro odrzavat Ce se i uredivati kao dio cjelovitog uredivanja prostora
tako da se osigura primjeren vodni rezim, propisana kvaliteta i zastita voda, te zastita
od njihova Stetnog djelovanja.

Korita vodotoka saCuvat Ce se, u pravilu, u prirodnom obliku sukladno krajobraznim
osobitostima prostora kao posebno vrijedna vodena stanista.

Prilikom rezervacije prostora za gradnju moraju se urediti postojeéi vodotoci, posebno
buji¢nih voda.

Zabranjeno je ogradivanje prirodnih izvora u javnoj upotrebi.

Clanak 134.

Za potrebe upravljanja rizicima od Stetnog djelovanja voda, na vodotocima i drugim
povrsinskim vodama, utvrduje se inundacijsko podrucje.

Obzirom na postojanje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina razlikuje se uredeni i
neuredeni inundacijski pojas.

Uredeno inundacijsko podrucje €ini zemljiSte izmedu korita voda i vanjskog ruba
pripadajué¢ih mu regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, uklju€ujuci i pojas zemljista
potreban za njihovo redovito odrzavanje.

Neuredeno inundacijsko podrucje Cine:

- zemljiSte uz vodotoke, koje je Planom upravljanja vodnim podrucjima ili
dokumentom o uredenju prostora rezervirano za gradenje regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina,

- prirodne i umjetne akumulacije i retencije u granicama utvrdenim Planom
upravljanja vodnim podrucjima ili prostornim planom.
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U inundacijskom pojasu zabranjeno je obavljati radnje kojima se mozZe pogorsati vodni
rezim i povecati stupanj ugrozenosti rizika od Stetnog djelovanja voda.

Ako gradevna Cestica grani¢i s vodnom povrSinom (V) minimalna udaljenost svih
gradevina (zgrada, ograda, potpornih zidova i dr.) na gradevnoj Cestici od te
regulacijske linije je 10,0 m odnosno kako je utvrdeno vazeéim posebnim propisima o
vodama i zastiti voda (“Zaken-o-vedama{(NN-153/09)dr)}, jer se gradnjom gradevina
ne smije sprijeciti slobodan prolaz uz vodne povrsine, smanijiti njihova proto¢nost ili na
bilo koji drugi nacin ugroziti vodna povrsina. Od dvije vrijednosti primjenjuje se veca.

Za gradenje na gradevnoj Cestici koja graniCi s vodotokom, zastitnom vodnom
gradevinom odnosno parcelom javnhog vodnog dobra potrebno je pribaviti vodopravne
uvjete.

5.3.1.2. Sustav odvodnje otpadnih voda

Clanak 135.

Odvodnja otpadnih voda prikazana je u kartografskom prikazu 2.3. “Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Odvodnja‘ u mjerilu 1:5.000, za koju su moguca
odstupanja na temelju detaljnije projektne dokumentacije, te koju je moguce po potrebi
prosiriti na preostale dijelove unutar obuhvata Plana.

Clanak 136.

Sve otpadne vode prije ispustanja u recipijent moraju zadovoljiti kriterij Cistoce
sukladan vazec¢im propisima i odredbama vazeceg Zakona o vodama {NN-153/09)-

Sve otpadne vode s pojedine gradevne Cestice potrebno je ispustati u za tu svrhu
izvedene sustave javne odvodnje, a nije ih dozvoljeno direktno ispustati na tlo i u
vodotoke.

Otpadne vode (oborinske, sanitarno—fekalne i tehnoloske) potrebno je prije ispustanja u
odgovarajuci javni sustav odvodnje, procistiti do razine propisane vazecim Pravilnikom
o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda {NN-87/10).

Clanak 137.

Odvodnja otpadnih voda predvidena je izgradnjom novog i rekonstrukcijom postoje¢eg
sustava odvodnje i proCistaCa, kako bi se svi objekti mogli prikljuciti i stanje odvodnje i
prociS¢avanja otpadnih voda dovelo na zadovoljavajucu razinu.

Sve postojece i planirane gradevine moraju biti prikljuene na javni sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda, ako je isti izgraden u profilu ulice na koju se prikljuCuje
gradevna Cestica predmetne gradevine.

Do izgradnje sustava odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda, sanitarne otpadne vode
odvode se u vodonepropusne sabirne jame ili septiCke jame (trokomorne, truliSnice s
djelomi¢nim bioloskim prociS¢avanjem) ili na uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda,
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uz njihovo uredno Cid¢enje i odrzavanje.

Nepropusnu trokomornu truliSnicu ili uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda treba
graditi blize ulici (prometnoj povrSini) na minimalnoj udaljenost 3,0 m od meda
gradevne Cestice.

Kvaliteta otpadnih voda iz gradevina gospodarskih djelatnosti i ostalih gradevina s
poslovnim sadrzajima mora biti na nivou sanitarnih otpadnih voda prije upustanja u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda ili u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda.

Clanak 138.

Za prostor unutar obuhvata Plana postoji djelomi¢no izgraden sustav odvodnje,
odnosno izgraden mjesSoviti kanalizacijski sustav za sredisnji dio, te dio kanalizacijske
mreze s pripadaju¢im retencijskim bazenom u industrijskoj zoni. Kanalizacijske vode
ispustaju se u recipijent Koranu, na podrucju ,“Jarebova luka“.

Ispust je trenutno bez ikakvog prociS€avanja, no predvidena je izvedba rasteretno-
retencijskog objekta i sifonskog prijelaza Korane, te nastavak kolektora po njenoj
desnoj obali do planiranog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda na lokaciji "Luka",
oko 500 m nizvodno od Rastoka, Cime bi unos oneciS¢enja u Koranu bio maksimalno
reduciran. Uz uredaj treba izgraditi prihvatnu stanicu za sadrzaj sabirnih jama.

Predvidena je dogradnja postoje¢eg kanalizacijskog sustava kojim ¢e se formirati
jedinstvena funkcionalna cjelina, te proSirenje na dio naselja Cvitovi¢, Podmelnica,
Lumbardenik i Novo Selo.

Na podrucju Rastoka predviden je razdjelni sustav odvodnje, a trenutno je izvedena
samo fekalna kanalizacija ukupne duljine oko1045m, dok oborinske vode direktno
dospijevaju do rijeke Korane i Slunjcice ili poniru u podzemlje.

Clanak 139.

Oborinske vode, gdje kanalizacija nije mjeSovita, ¢e se putem kratkih gravitacijskih
kolektora najkracim putem odvoditi do recipijenta. Optereéene vode ¢e se prije
upustanja procistiti od grubih necisto¢a, plivajucih tvari i masno¢a na bazenima za
bistrenje.

lzuzetno, oborinsku vodu, za koju se ocjenjuje da je nezagadena, moguce je ispustati
na zelene povrsine, odnosno u upojne bunare, na vlastitoj Cestici.

Oborinske vode s prometnih, otvorenih skladiSnih, manipulativnih i drugih kolnih
povrsina, parkiraliSta s 20 i viSe parkiraliSnih mjesta, kao i s drugih povrSina na kojima
postoji moguénost zagadenja uljima i mastima (benzinske postaje, servisne radionice,
prostori obrade metala i slichno) mogu se ispustati u sustav javne odvodnje samo
ukoliko prije ispusta prolaze kroz slivnik s taloZznicom, te separator ulja i masti, koje je
potrebno redovito odrzavati prema posebnim propisima.

Gdje god je moguce, potrebno je oborinsku odvodnju odvojiti od fekalne (tehnoloske)

odvodnje, kako bi se njegovom realizacijom u buduénosti utjecalo na smanjenje
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troSkova prociS¢avanja otpadnih voda, jer bi se postupnim smanjenjem za koliine
oborinske odvodnje mogla zadovoljiti odvodnja otpadnih voda prema uredaju za
pro€iS¢avanje bez povecanja kapaciteta.

Clanak 140.
Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mrezama i ulicama treba izvesti prema tehnickim
propisima.
5.3.2. Energetski sustav

Clanak 141.
Energetski sustav prikazan je u kartografskom prikazu 2.5. “Prometna, ulicha i
komunalna infrastrukturna mreza - elektroenergetika‘ u mjerilu 1:5.000.

5.3.2.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 142.

Opskrba prostora u obuhvatu Plana elektrichnom energijom bit Ce osigurana iz
postojece trafostanice TS 35/10 kV Slunj, smjestene unutar povrsine infrastrukturnog
sustava — 1S2.

Clanak 143.

Planom se zadrZzava postojeCa elektroenergetska mreza, uz iznimku ukidanja
odredenih postojecih trasa i trafostanica Sto je prikazano u kartografskom prikazu 2.5.
“Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - elektroenergetika“ u mjerilu
1:5.000.

infrastrukture.

Planom se omogucava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz one ucrtane na kartografskom prikazu iz
Stavka 1. ovog Clanka, a ovisno o buduéim potrebama pojedinaénih ili vise zajednickih
korisnika. Lokacije tih TS i trase elektroenergetskih mreza odredivat ¢e se u redovnom
postupku izdavanja akta za gradnju.

Gradevine ¢e se prikljuCivati na niskonaponsku mrezu na nacin propisan od nadleznog

javreg-poduzeéaHEP-a javnopravnog tijela.

Clanak 143.a

Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti gradevinska
podruCja i Sumske povrSine, a ukoliko to nije moguce trasu dalekovoda treba iz
oblikovnih razloga planirati s blazim lomovima bez dugih pravaca.
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Zastitni koridori dalekovoda su Sirine:
- DV 110kV 40m (odnosno 50m planirani)
- DV35kV 20m
- DV 20 kV 10m
- DV 10kV 10m.

Prostor ispod zracnih vodova ili iznad kabela moze se Koristiti i u druge namjene u
skladu s vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom odnosno prema posebnim
uvjetima nadleznoj javnopravnog tijela.

Za zahvat u prostoru u zastitnom koridoru dalekovoda ili prostoru u okruzenju
transformatorske stanice potrebno je =zatraZiti posebne uvjete od nadleznog
javnopravnog tijela u Cijoj se nadleznosti isti nalazi.

Clanak 144.

Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje.

Trafostanica mora imati kamionski pristup s javne povrSine i mora biti zasticena od
bujica i podzemnih voda.

U slu€aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidane ili montazne gradevine
treba formirati gradevnu cesticu povrsine do 35 m? ili viSe s pristupom na povrsinu
javne namijene. Kod izgradnje stupnih trafostanica formiranje zasebne gradevne
Cestice nije obavezno.

Clanak 144.a

Podzemni kabelski vodovi se izvode u urbanim gradskim sredistima ili u slucajevima
kada elektroenergetsku mrezu nije moguce izvesti nadzemno. Za podzemne kabelske
vodove ne propisuju se zastitni koridori.

Clanak 145.
Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mrezama i ulicama treba izvesti prema tehnickim
propisima.
5.3.2.2. Plinska mreza

Clanak 146.

Sustav plinoopskrbe na podrucju obuhvata Plana odreden je na kartografskom prikazu
br. 2.5. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - elektroenergetika®, u
mjerilu 1:5.000, za koji su moguca odstupanja na temelju detaljnije projektne
dokumentacije.

Glavna planska i razvojna odredenja su:
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- unapredenje opskrbe plinom povezivanjem na buduéi medunaredni; magistralni

pllnovod ADRIA—ENG—QPH%—K&#@#&C—-%&g%ebH#be%ke—QgH#H—SHm—BJH

i LiCka jesenica —

Rakovica — Bihac¢ (BiH);

- U redukcijskoj stanici (RS Slunj) transportirati ¢e se plin visokotlaénim (VT)
celienim plinovodom maksimalnog radnog tlaka 12 bara pretlaka iz mjerno
redukcijske stanice (MRS Rakovica Stun}) locirane u-raselju u opcini Rakovica;

- U redukcijskoj stanici (RS Slunj) vrijednost tlaka od 12 bar pretlaka treba sniziti
na vrijednost od 4 bar pretlaka;

- iz RS Slunj opskrbljivat ¢e se potrosaci prirodnog plina srednjetlacnom (ST)
plinskom mrezom maksimalnog radnog tlaka 4 bar pretlaka;

- srednjetlacni (ST) plinovodi bit ¢e izvedeni iz-pelietilenskih-cijevi-visoke-gustoée
prematS0-4437-SDR11,—serije-S6 u skladu sa tehni€kim normama i pravilima

struke za maksimalni radni tlak do 4 bar pretlaka;
- trase srednjetlacnog (ST) plinovoda prate postojeCe i planirane prometnice;

ulice;
- smjestaj trase planiranih plinovoda utvrduje se u pojasu pjeSackih staza i kelnika
zelenom pojasu, sukladno tehnlcklm prop|S|ma D+N4998

- prijelazi plinovoda ispod ceste ili vodotoka izvode se obavezno u zastitnim
cijevima;

- horizontalni i vertikalni razmaci izmedu plinske cijevi i ostale gradevina
kemunalne infrastrukture {(instalaeija) bit ¢e u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom;

- projektiranje i izgradnja distributivne plinske mreZe mora biti izvrSeno sukladno
vazecoj zakonskoj regulativi.

5.3.2.3. Toplovodna mreza

Clanak 147.

Toplovodna mreza na podrucju obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu
br- 2.5. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - elektroenergetika®, u
mjerilu 1:5.000, za koju su moguca odstupanja na temelju detaljnije projektne
dokumentacije, te koju je moguée po potrebi proSiriti na preostale dijelove unutar
obuhvata Plana.

Na podrucju obuhvata Plana planira se izgradnja postrojenja za proizvodnju toplinske
energije, smjestenog u zoni gospodarske proizvedne poslovne namjene (12 K) — Zoni
male privrede, s pripadaju¢om distribucijskom mrezom, gdje ¢e se kao gorivo Koristiti
Sumska biomasa ili drugi prihvatljivi izvor energije.

Unutar obuhvata UPU-a Plana, u zonama stambene, mjeSovite i javne i druStvene
namjene, moguce je smjestiti mini postrojenja za proizvodnju toplinske energije, na
biomasu ili drugi organski izvor energije, a koje bi opskrbljivale nekoliko vecih (ili
manjih) potroSaca pojedine zone.

66



Prethodni stavak ovog Clanka ne odnosi se na podrugja zasti¢enih kulturno —
povijesnih cjelina: kulturno — povijesne cjeline Rastoke i kulturno — povijesnu cjelinu
grada Slunja.

Maksimalna povrsina &estice za izgradnju postrojenja iz stavka 3. ovog Clanka je 2.000
m?2.

Clanak 148.

Nova postrojenja za proizvodnju toplinske energije sugerira se planirati na principima
kogeneracije (proizvodnja i toplinske i elektri€ne energije).

Nova kogeneracijska postrojenja moguce je izgradivati graditi u gospodarskim i
komunalnim zonama.

5.3.2.4. Obnoviljivi izvori energije

Clanak 149.

Planom se predvida racionalno koriStenje energije koriStenjem dopunskih izvora u
skladu s energetskim i gospodarskim potencijalima Grada Slunja.

Obzirom na povoljan godisnji prosjek dnevne globalne insolacije, posebnu paznju treba
obratiti na koriStenje sunCeve energije i energije okoline.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 150.
Planom su odredene javne zelene povrsine — park (Z1).

Kod sadnje novog zelenila potrebno je voditi raCuna o sadnji autohtonih biljnih vrsta,
klimi i krajoliku.

Javne zelene povrSine treba izvesti u skladu s vazec¢im “Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti=—NN

151/05, 61/07).

Clanak 151.
Javne zelene povrSine - park (Z1) su javne uredene i neizgradene povrSine
namijenjene Setnji i odmoru gradana.

Parkovi se ureduju uz visoke ekolosSke standarde odrzavanjem kvalitetne zateCene
vegetacije i planskom sadnjom niske i visoke vegetacije, te ih je potrebno opremiti
odgovarajucom urbanom opremom (klupe, koSevi za otpad, rasvjetna tijela, fontane,
reklamni panoi, spomenici i sl.).

Za uredenje parkova obavezna je izrada hortikulturnog (krajobraznog) elaborata.
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U parkovima je moguce postavljanje kioska, nadstreSnica, ljetnih pozornica i sliénih
montaznih gradevina.

Kiosci su tipski elementi, koji nisu Cvrsto vezani za tlo, a sluze za prodaju (novina,
suvenira, cvijeca i sl.) i ugostiteljske usluge. PovrSina otvorenih (terase i sl.) i
zatvorenih (bruto) dijelova kioska ne moze biti ve€¢a od 5% povrSine parka.

Na temelju posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela, na javnoj zelenoj
povrSini — park (Z1) na Trgu dr. Franje Tudmana moZe se zadrzati i odrzavati te po
potrebi rekonstruirati postojeci gradevina objekt poslovne namjene (cvjecarnica).

Projektom uredenja parka moraju se utvrditi lokacije za smjeStanje montaznih
gradevina i nain njihovog spajanja na kemunalad infrastrukturu.

Parku se mora omoguciti pjeSacki prilaz minimalne-Sirina—2,0-m,—a-pjeSacke-stazeu
parkovima-moraju-imati-minimalnu-SiFnd-2;0-m te uredenje pjeSackih staza i parkovnih

povrsina unutar samog parka.

6.1. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 152.
Zonom zastitnog zelenila smatra se pojas zelenila uz vodotoke u odredenoj Sirini u cilju
zastite voda, kanjona, okolisa i ambijenta. U njemu se ne mogu graditi gradevine.

Zastitni zeleni pojas treba formirati unutar zona gospodarske - proizvodne namjene
prema stambenim zonama s kojima granice.

Clanak 153.
Na =zasStitnim zelenim povrSinama zabranjena je gradnja; osim gradnje
telekemunikaciiske——elektroniCke ~ komunikacijske, energetske i  komunalne

infrastrukturne mreze iz Poglavlja 5.2. i 5.3. ovih Odredbi, te ulica, pjeSackih, i
biciklistiCkih staza i javnih parkiralista.

Iznimno od prethodnog Stavka, na zastitnoj zelenoj povrSini na k.. 1745 k.o. Slunj 1,
uz most sv. lvana Nepomuka i na zastitnoj zelenoj povrsini kod sjeverozapadnog ulaza
u Rastoke uz drzavnu cestu D1 dozvoljena je gradnja gradevina poslovne namjene (K)
u skladu sa Clancima 48.b i 48.c ovih Odredbi.

Gradnjom gradevina iz prethednog Stavka 1. i 2. ovog Clanka ne smije se spriedavati
slobodan prolaz uz vodotoke, smanijili proto€nost vodotoka ili na drugi nacin ugroziti
vodotok i podrucje uz vodotok.

Na zastitnim zelenim povrSinama minimalna Sirina pjeSaCke staze je 2,06 1,5 m, a
minimalna S$irina biciklisticke staze je 1,0 m za jednosmjerni promet i 1,6 m za
dvosmjerni promet. PjeSacke i biciklistiCke staze na zastitnim zelenim povrSinama treba
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izvesti u skladu s vazecim “Pravilnikom o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama

s invaliditetom i smanjene pokretljivosti“(NN-454/05.61/07)-

Zastitne zelene povrSine moraju biti odrzavane. Odrzavanje podrazumijeva
zadrzavanje i odrzavanje postoje¢eg zdravog zelenila, te uklanjanje biljnog materija u
sloju prizemnog raslinja i kresanje suhog granja (za zastitu od pozZara). Ako je potrebna
sadnja novog zelenila treba koristiti autohtone vrste.

Dozvoljava se koristenje zastitnin zelenih povrSina u privathom vlasniStvu u
poljoprivredne svrhe.

6.2. Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko — rekreacijske namjene

Clanak 154.

Planom su odredene slijedece povrSine sportsko-rekreacijske namjene (R), prikazane
na kartografskom prikazu 1. “Organizacija prostora i namjena povrSina“ u mjerilu

1SOOOsaJdeFtamm—pnmjedrbama—

- sport
- rekreacija R2
- kupaliste R3.

Gradnju na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (R) treba izvesti u skladu s
vazecom zakonskom i podzakonskom regulativom iz podruCja zastite od buke i
osiguranja prlstupacnostl osobama smanjene pOkreﬂJIVOStI

Clanak 155.

Povrsine sportsko rekreacijske namjene — sport (R1) namijenjene su gradnji
otvorenih i zatvorenih natjecateljskih, rekreacijskih i sportskih gradevina sa ili bez
gledalista, te pratecih sadrzaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

Clanak 156.

Na jednoj gradevnoj Cestici mozZze se graditi jedna ili viSse sportsko rekreacijskih
gradevina, kao gradevina osnovne i pomoéne namjene.

Gradevine koje nisu bile sportsko rekreacijske namjene mogu se djelomicno ili u
cijelosti prenamijeniti u sportsko rekreacijske gradevine, u skladu s odredbama ovog
Plana.

Clanak 157.

U sportsko rekreacijskim gradevinama (u gradevini osnovne namjene i pomocnim
gradevinama) mogu se smjestiti prateéi sadrzaji poslovne, kulturne, ugostiteljske,

speeijalizirano—trgovacCke {prodaja—speriske—opreme——sk) i drugih namjena koje

nadopunjuju sport i rekreaciju kao osnovnu namjenu.
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Iznimno od prethodnog Stavka ovog Clanka, u sportsko rekreacijskim gradevinama ne
smiju se smjestati bucne i potencijalno opasne poslovne djelatnosti (utvrdene Stavkom
2. Clanka 74.), ugostiteljsko turistiCki sadrzaji smjestajnog tipa (sobe, apartmani i sl.) i

sadrzaji za staltre-+privremene stanovanje.

Prateéi sadrzaji ne smiju svojim nacCinom koriStenja ometati sport i rekreaciju kao
osnovnu funkciju.

GBP svih sadrzaja koji nadopunjuju sport i rekreaciju kao osnovnu namjenu na
gradevnoj Cestici sportsko rekreacijske gradevine je maksimalno 30% GBP-a svih
zgrada gradevina na gradevnoj Cestici.

Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, odnosno
u neposrednoj blizini gradevne Cestice, u skladu sa odredbama ovog Plana.

Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeni prirodni teren,
nepodrumljen, i bez parkiranja, uz sadnju autohtonih vrsta i maksimalnom uvazavanju
prirodnih formi i oblika.

U slu€aju fazne (etapne) gradnje na jednoj gradevnoj Cestici, gradevine sa sadrzajima
koji nadopunjuju sport i rekreaciju kao osnovnu namjenu ne smiju se graditi odnosno
staviti u upotrebu prije sportsko rekreacijskin gradevina kao gradevina osnovne
namjene.

Clanak 158.

Ograde i potporni zidovi na gradevnim Cesticama sportsko rekreacijskih gradevina
grade se prema istim uvjetima kao ograde i potporni zidovi na gradevnim Cesticama
stambenih zgrada.

Iznimno od prethodnog Stavka ovog Clanka, maksimalna visina ograde je 2,5 m.

Clanak 159.

Sportsko rekreacijske gradevine grade se prema sljedec¢im uvjetima:

- zgrade se mogu graditi na samostojeci i poluugradeni nacin

- zgrada moze imati najviSe 4 etaze (Po+P+2 ili Po+P+1+Px), a umjesto podruma
(Po) moze se graditi suteren (S)

ksirnal isina-(h} je_15.0

- maksimalni kig je 0,4; pri ¢emu se, iznimno od pojmovnika, u zemljiste pod
gradevinom ne uraCunavaju povrSine otvorenih i nenatkrivenih sportsko
rekreacijskih gradevina bez gledalista

- maksimalni kis je 1,0

- krovna konstrukcija moze biti ravna, zaobljena, kosa, slozena i sl.

- minimalna udaljenost od mede gradevne Cestice je 6,0 m

- minimalna udaljenost od regulacijske linije je minimalno pola visine (h) odnosno

10,0 m, a pri projektiranju gradevine obavezno je Koristiti veéu od dvije
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udaljenosti
- minimalna udaljenost od susjednih zgrada mora biti ve¢a od ukupne visine (H)
vise od dviju zgrada odnosno (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca):
- 6,0 mza 2 etaze
- 8,0m za 3 etaze
- 10,0 m za 4 etaze
- minimalna medusobna udaljenost zgrada na istoj gradevnoj Cestici je 6,0 m.

Clanak 160.

Planom je predvideno da se dio vodne povrSine rijeke Korane koristi za sportsku i
rekreacijsku (kajak i sl.) namjenu.

Mogu¢ je privremeni smjestaj gradevina za sportske svrhe s obvezom Cuvanja i zastite
prirodnih elemenata vodotoka.

Clanak 161.

Povrsine sportsko rekreacijske namjene — rekreacija (R2) namijenjene su izgradnji
otvorenih i nenatkrivenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledalista, te pomoc¢nih
sadrZaja za smjestaj pratecih sadrzaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

Clanak 162.

Na jednoj gradevnoj Cestici mozZze se graditi jedna ili viSe sportsko rekreacijskih
gradevina, kao gradevina osnovne i pomoéne namjene.

Gradevine koje nisu bile sportsko rekreacijske namjene mogu se djelomi¢no ili u
cijelosti prenamijeniti u sportsko rekreacijske gradevine, u skladu s odredbama ovog
Plana.

Clanak 163.

Prate¢i sadrzaji mogu biti garderobe, sanitarije, ugostiteljski, sadrzaji—specijalizirani

trgovacki sadrzaji {prodaja-speriske-opreme) i sadrzaji drugih namjena koji nadopunjuju
sport i rekreaciju kao osnovnu namjenu.

Iznimno od prethodnog Stavka ovog Clanka, kao prateéi sadrzaji ne mogu biti bucne i
potencijalno opasne poslovne djelatnosti (utvrdene Stavkom 2. Clanka 74.),
ugostiteljsko turistiCki sadrzaji smjestajnog tipa (sobe, apartmani i sl.) i sadrzaji za

stalno--privrermene stanovanje.

Prateéi sadrzaji ne smiju svojim naCinom koriStenja ometati rekreaciju kao osnovnu
funkciju.

GBP svih pratecih sadrzaja koji nadopunjuju sport i rekreaciju kao osnovnu namjenu na
gradevnoj Cestici sportsko rekreacijske gradevine je maksimalno 10% povrsine
gradevne Cestice.

Maksimalni kig je 0,4, a maksimalni kis je 1,0 pri ¢emu se u zemljiste pod gradevinom
uraCunavaju povrsine otvorenih i nenatkrivenih sportsko rekreacijskih gradevina.
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Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati na vlastitoj gradevnoj €estici, odnosno
u neposrednoj blizini gradevne Cestice, u skladu sa odredbama ovog Plana.

Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeni prirodni teren,
nepodrumljen, i bez parkiranja, uz sadnju autohtonih vrsta i maksimalnom uvazZavanju
prirodnih formi i oblika.

U sluc€aju fazne (etapne) gradnje na jednoj gradevnoj Cestici, gradevine sa sadrzajima
koji nadopunjuju sport i rekreaciju kao osnovnu namjenu ne smiju se graditi odnosno
staviti u upotrebu prije sportsko rekreacijskih gradevina kao gradevina osnovne
namjene.

Clanak 164.

Ograde i potporni zidovi na gradevnim Cesticama sportsko rekreacijskih gradevina
grade se prema istim uvjetima kao ograde i potporni zidovi na gradevnim Cesticama
stambenih zgrada.

Iznimno od prethodnog Stavka ovog Clanka, maksimalna visina ograde je 2,5 m.

Clanak 165.

Pomocne gradevine sa prate¢im sadrzajima grade se prema sljedec¢im uvjetima:

- zgrade se mogu graditi na samostojeci nacin

- zgrada moze imati najviSe 1 etazu (P)

- maksimalna visina (h) je 4,0 m

- elementi oblikovanja moraju se u najvecoj mjeri prilagoditi prirodnom okoliSu

- minimalna udaljenost od mede gradevne Cestice je 6,0 m

- minimalna udaljenost od regulacijske linije je minimalno pola visine (h) odnosno
10,0 m, a pri projektiranju gradevine obavezno je Koristiti veéu od dvije
udaljenosti

- minimalna udaljenost od susjednih zgrada mora biti ve¢a od ukupne visine (H)
viSe od dviju zgrada odnosno 6,0 m (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca)

- minimalna medusobna udaljenost zgrada na istoj gradevnoj Cestici je 6,0 m.

Clanak 166.

Povrsine sportsko rekreacijske namjene — kupaliSte (R3) namijenjene su uredenju
kupalista, pjesackih i biciklistiCkih staza, povrSina za izlete i krace boravke u prirodi,
odmorista i drugih sadrzaja za pasivnu sportsku aktivnost gradana, te gradnji pratecéih
ugostiteljsko trgovackih zgrada, pomocnih gradevina (sanitarije, tuSevi, garderobe i sl.)
i nenatkrivenih igralista.

Iznimno od prethodnog Stavka ovog Clanka, kao prateéi sadrzaji ne mogu biti bucne i
potencijalno opasne poslovne djelatnosti (utvrdene Stavkom 2. Clanka 74.),
ugostiteljsko turistiCki sadrzaji smjestajnog tipa (sobe, apartmani i sl.) i sadrzaji za

stalno--privrerene stanovanje.
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Prateéi sadrzaji ne smiju svojim nacinom koridtenja ometati rekreaciju kao osnovnu
funkciju.

Ukupna gradevinska (bruto) povrSina zatvorenih i natkrivenih prateCih zgrada i
pomocnih gradevina moze iznositi najvisSe 4% 5% povrSine sportskih terena i sadrzaja.

Prate¢e i pomoéne gradevine moraju zadovoljiti uvjete iz Clanka 165. ovih Odredbi.

Ako gradevna cCestica grani¢i s vodnom povrsinom (V) minimalna udaljenost svih
gradevina (zgrada, ograda, potpornih zidova i dr.) na gradevnoj Cestici od te
regulacijske linije je 10,0 m odnosno kako je utvrdeno vazecCim posebnim propisima o
vodama i zastiti voda (“Zaken-o-vedama"{NN-153/09)-i-dr)}, jer se gradnjom gradevina
ne smije sprijeciti slobodan prolaz uz vodne povrsine, smanijiti njihova protocnost ili na
bilo koji drugi nacin ugroziti vodna povrsina. Od dvije vrijednosti primjenjuje se veca.

Za gradenje na gradevnoj Cestici koja graniCi s vodotokom, zastithom vodnom
gradevinom odnosno parcelom javnog vodnog dobra potrebno je pribaviti vodopravne
uvjete.

Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici, odnosno
u neposrednoj blizini gradevne Cestice, u skladu sa odredbama ovog Plana.

Minimalno 60% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeni prirodni teren, uz sadnju
autohtonih vrsta i maksimalnom uvazavanju prirodnih formi i oblika.

U slu€aju fazne (etapne) gradnje na jednoj gradevnoj Cestici, prate¢e zgrade i pomocne
gradevine sa sadrzajima koji nadopunjuju sport i rekreaciju kao osnovnu namjenu ne
smiju se graditi odnosno staviti u upotrebu prije uredenja sportsko rekreacijskih terena i
sadrZaja kao osnovne namjene.

Clanak 167.

Ograde i potporni zidovi na gradevnim Cesticama sportsko rekreacijskih gradevina
grade se prema istim uvjetima kao ograde i potporni zidovi na gradevnim Cesticama
stambenih zgrada.

Iznimno od prethodnog Stavka ovog Clanka, maksimalna visina ograde je 2,5 m.
6.3. Uvjeti gradnje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Clanak 168.
Dozvoljava se koriStenje ostalog poljoprivrednog tla i zastitnih zelenih povrSina u
privatnom vlasnistvu u poljoprivredne svrhe.

Poljoprivredni proizvodni kompleksi zemlji§ta i gradevina ne smiju se planirati u I. i Il.
zastitnim zonama vodocrpilista i izvoriSta pitke vode, prostorima prirodnih inundacijskih
podrucja, te u pojasu 50,0 m od ruba Sume.
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Clanak 169.
Poljoprivredne gospodarske gradevine (ostave za alat, orude, kultivatore i sl.) mogu se
graditi samo na poljoprivrednim ¢esticama ¢ija povrsSina nije manja od 2.000 m?.

SpremisSte vo¢a mogu se graditi samo u vocnjacima starim najmanje 2 godine, Cija
povrsina nije manja od 1.000 m?.

Clanak 170.

Maksimalni GBP gradevina iz prethodnog ¢lanka je 40 mZ.

Etazna visina pojedinacnih poljoprivrednih gospodarskih gradevina i spremista voca je

prizemnica s moguc¢nosc¢u izvedbe podruma. maksimalnevisine 7,0-metara,—mjereno
od-najnize kole-uredenog-terena do-vijenca gradevine.

Oblikovanje pojedinacnih poljoprivrednih gospodarskih gradevina i spremista voca
mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom i to narocito:
- tlocrt gradevine izduZen, s preporu¢enim omjerom stranica od priblizno 1:1,5, a
sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine;
- krov mora biti dvostre$an, sa zabatnim krovnim trokutima, nagiba do 45°.

Clanak 171.
Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina i spremista voca, od ostalih meda
ne moze biti manja od 1,0 m.

Medusobna udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina i spremista voéa koje su
izgradene na susjednim Cesticama ne moze biti manja od 6,0 m.

lzuzetno kad susjedi sporazumno zatraZe izdavanje upravneg akta za gradnju
poljoprivredne gospodarske gradevine, odnosno spremista vo¢a na poluugraden nacin,
gradevina se moze graditi na susjednoj medi.

Clanak 172.

Poljoprivredne gospodarske gradevine i spremista voca prikljuCuju se na prometnu i
kemunalnu drugu infrastrukturu po potrebi.

Clanak 173.

Na poljoprivrednim povrSinama, osim u podru¢ju znacajnog krajobraza SlunjCica i
Korana, mogu se graditi staklenici za uzgoj povrca, voca i cvijeca, te plastenici.

Staklenicima odnosno plastenicima se smatraju montazne gradevine sa staklenom
ispunom, odnosno montazne gradevine Cija je konstrukcija (drveni ili metalni ,rostilj)
oblozena PVC folijom ili drugim prozirnim materijalom.

Udaljenost gradevina iz stavka 1. ovog Clanka od susjednih Cestica je najmanje 3,0 m.
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Za postavljanje gradevina iz stavka 1. ovog Clanka nije potrebno formiranje gradevne
Cestice.

6.3.1. Uvjeti gradnje i uredenja ribnjaka (H)

Clanak 173.a

Na k.¢. 1677 k.o. Slunj 1, dozvoljava se gradnja gradevina i uredaja u funkciji ribnjaka
za potoCne pastrve (za komercijalne potrebe) te prate¢ih i pomocénih prostora.

Pod prate¢im i pomoénim prostorima iz prethodnog stavka smatraju se upravne,
uredske, ugostiteljske i skladiSne zgrade koje se grade prema slijedeéim uvjetima:
- mogu se graditi na samostojeci nacin
- gradevina moze imati najvise Po+P
- ukupna gradevinska (bruto) povrSina zgrada iznosi najvise 10% ukupne povrsine
ribnjaka
- oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.

Kod planiranja elemenata ribnjaka (uzgajalista) (H) potrebno je postivati uvjeti zastite
prirode definirane u Clanku 176.a ovih Odredbi.

Ribnjaci (H) u Gornjim Rastokama 25 i 30 mogu ostati iskljuc€ivo u svrhu uzgoja ribe za
vlastite potrebe (moguce kao dio ugostiteliske ponude, ali ne u svrhu i namjenu
ribnjaka radi prodaje ribe na trzistu). IskljuCuje se mogucnost izgradnje novih i
prosSirenje postojecih ribnjaka, s ciljem oCuvanja vodotoka, slapiSta i sedrenih barijera.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti
7.1. Prirodna bastina

Clanak 174.

Prirodu treba S§tititi oCuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te zastiCenih i
evidentiranih prirodnih vrijednosti (zasti¢enih podrudja, zasti¢enih svoijti, te zasti¢enih
minerala, sigovina i fosila) i ekoloSke mreze u skladu s vazeéom zakonskom i
podzakonskom regulativom




ZasSticena podruCja i podrucja ekoloSke mreze RH na podru€ju obuhvata plana
prikazana je u kartografskom prikazu 3.1. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora -
Podrucja posebnih uvjeta koriStenja — prirodna bastina“ u mjerilu 1:5 000.

Clanak 175.

Na podrucju obuhvata Plana, nalazi se slijede¢e podrucje zasticeno temeljem vazeceg

Zakona o zastiti prirode {(NN-70/05,439/08-67/11):
- znacajni krajobraz — Slunj€ica, upisan u registar zasticenih objekata prirode (br.
24/1 — 1964).

Prostornim planom KarlovaCke Zupanije, za podrucje zna€ajnog krajobraza SlunjCica
propisana je obaveza izrade Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja.

Clanak 176.

Osim zastiéenog podrugja iz prethodnog Clanka, Struénom podlogom zaétite prirode za
reviziju Prostornog plana Karlovacke Zupanije evidentirano je, odnosno predlozeno za
zastitu temeljem vazeceg Zakona o zastiti prirode {NN-70/05,139/08,-57/11) slijedece
podrucje:

- znacajni krajobraz — Korana.




Clanak176.a

Za podrucje obuhvata Plana odredeni su sljedeci uvjeti zastite prirode:

kod provedbe planiranih aktivnosti uz rijeke SlunjCicu i Koranu zabranjeno je
zadiranje u sedrene barijere (ugrozeni i rijetki stanisSni tipovi A.3.5. Sedrotvorne
rijeCne zajednice i A.3.6. Sedrotvorna vegetacija na slapovima) i ugrozeni i rijetki
stanidni tip A.3.3.2. Zakorijenjene submerzne zajednice voda tekucica te
narusavanje fizikalno kemijskih svojstava vode koje pogoduju njihovu o€uvaniju;
kod provedbe planiriranih aktivnosti uz rijeku SlunjCicu zabranjeno je zadiranje u
podrucje rasprostranjenosti strogo zastiCene vrste puzavi celer (Apium repens);
kako bi se oCuvale prirodne populacije strogo zasti¢enih vrsta riba u slivu rijeke
Korane, u planiranom ribnjaku uz rijeku Koranu, dopusteno je uzgajati samo
autohtonu vrstu poto¢ne pastrve porijeklom iz sliva;

kod planiranja elemenata ribnjaka uz rijeku Koranu potrebno je voditi raCuna o
uskladenosti proizvodnih kapaciteta s nosivim kapacitetom okolisSa te pritom
planirati sadrzaje na nacin da se ocCuvaju fizikalno-kemijska svojstva vode u
glavnom toku rijeke Korane, odnosno obiljeZja predvidenog uzgajalista potocne
pastrve potrebno je uskladiti s hidrografskim i bioloSkim svojstvima lokaliteta;
osigurati odgovaraju¢e zbrinjavanje otpada i otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana;

nakon zavrSetka radova na izvodenju gradevinskih zahvata, na podrucju koje je
bilo pod utjecajem izgradnje osigurati uklanjanje invazivnih biljnih vrsta sve do
uspostave autohtonog biljnog pokrova;

sve predvidene elemente Plana koji se nalaze unutar Znacajnog krajobraza
Slunjcica potrebno je planirati u skladu s odredbama propisa kojima je regulirana
zastita pojedinih sastavnica okoliSa i zastita okoliSa od utjecaja opterecenja na
okoli§, posebice zastita od svjetlosnog oneciséenja.

Clanak 177.

Na podru€ju obuhvata Plana nalaze se slijedeéa podrucja ekoloSke mreze RH
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zastiCena temeljem Zakonao-zastiti-prirode’ {NN-70/05-139/08 - 57/11-iUredbe-o
proglasenju—ekoloSke—mreze" (NN-—109/07)-vazecCe regulative o podrucjima ekoloske

mreze:

HR2001505 Korana nizvodno od Slunja
- podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stani$ne tipove (POVS)
- Hrvatski naziv vrste / Hrvatski naziv staniSta: dugonogi SiSmis, vidra, vijun,
poto€na mrena, gavcica, plotica, obi¢na lisanka, Sedrene barijere krskih rijeka
Dinarida

HR2000596 Slunjcica
- podrucja o€uvanja znacajna za vrste i stanidne tipove (POVS)
- Hrvatski naziv vrste / Hrvatski naziv stani$ta: puzavi celer, Spilie i jame
zatvorene za javnost, Vodni tokovi s vegetacijom Ranunculion fluitantis i
Callitricho-Batrachion, Sedrene barijere krskih rijeka Dinarida

HR2001336 Podrucje oko sustava MateSi¢eva Spilja — Popovacka Spilja
- podrucja o€uvanja znacajna za vrste i stani$ne tipove (POVS)
- Hrvatski naziv vrste / Hrvatski naziv stanista: potoCni rak, veliki potkovnjak, juzni
potkovnjak, mali potkovnjak, dugokrili prénjak, dugonogi $ismis, ridi $iSmis, Spilje
i jame zatvorene za javnost.
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Clanak 179.

U skladu sa PPKZ-om vaze¢im Prostornim planom Karlovacke Zupanije, na prostoru
obuhvata Plana nalaze se sljedeéi osobito vrijedni predjeli - prirodni krajobrazi, a
prikazani su u kartografskom prikazu 3.3 "Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora -
Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju" u mjerilu 1:5.000:

- rijeka Korana — dio obalnog pojasa vodotoka

- rijeka Slunjcica — dio obalnog pojasa vodotoka.

Za osobito vrijedne predjele - prirodne krajobraze iz prethodnog stavka utvrdene su
sljedeCe mjere zastite:

- u ovim predjelima treba poticati obnovu tradicijskih gospodarskih djelatnosti i
razvoj ekoturizma;

- poljoprivredna gospodarstava u ovim predjelima trebaju sadrzavati razne vidove
dopunskih djelatnosti, kao $to je prerada i finalizacija poljoprivrednih sirovina u
gotov proizvod te turisticka djelatnost kroz koju bi se znatan dio takvih proizvoda
plasirao;

- gradnja u ovim podrucjima mora oCuvati postojeCe krajobrazne vrijednosti (npr.
primjenom tradicionalnih nacina gradnje i upotrebom tradicionalnih materijala);

- zabranjena je gradnja na vizualno vrijednim i istaknutim lokacijama;

- pri planiranju vodnogospodarskih zahvata treba voditi raCuna o krajobrazu i
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vodama kao krajobraznom elementu.
7.2. Kulturna bastina

Clanak 180.
Zasticena—ipreventivho—zasticena—i-evidentirana Kulturna bastina dobra na podrucju

obuhvata Plana prikazana je su u kartografskom prikazu 3.2. ,Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite prostora - Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja — graditeljska bastina“

u mjerilu 1:5 000, na temelju {zmjene—-dopuneKonzervatorske—podloge URPU-grada

Shunja Konzervatorske podloge Kulturno — povijesne urbanistiCke cjeline grada Slunja i
Konzervatorske podloge Povijesno — ruralne cjeline Rastoka. kejaje-sastavhi-dio-oveg

Konzervatorskim podlogama iz prethodnog Stavka ovog Clanka analizirano je stanje i
nastale promjene, detektirani su prostorni i oblikovni konflikti, date su smjernice za
odrzavanje postignute kvalitete, predlozene su aktivnosti u cilju poboljSanja stanja, te
su izneseni moguci negativni u€inci koje je potrebno izbjedi.
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7.2.1. Popis kulturnih dobara

Clanak 184.a

Unutar obuhvata Plana, nalaze se sljede¢a zasticena kulturna dobra upisana u
Reglstar kulturnih dobara, Listu zasti¢enih kulturnih dobara RH (do sije¢nja 2019.god.):
Kulturno — povijesna cjelina grada Slunja, Z-3173
- Povijesno — ruralna cjelina Rastoke, Z-3922
- RusSevine starog grada Slunja, Z-275
- Zupna crkva presvetog Trojstva, Z-3413
- Pravoslavna crkva sv. Arhandela Mihajla, Z-7266
- Ostaci Francuskog magazina, P-5282
- Zgrada pokrajinske konferencije SKOJ-a (zgrada srednje Skole), RZG-191
- Zgrada glavnog Staba Hrvatske (zgrada poglavarstva), RZG-198
- Zgrada sjediste komande Il kordunaskog podruc€ja (zgrada Trg Zrinskih i
Frankopana 8), RZG-263
- Zgrada sjediSta komande mjesta Slunj (zgrada trg dr. Franje Tudmana 2,
gradsko poglavarstvo), RZG-264.

Unutar obuhvata Plana, izvan prostornih meda zastiCene Kulturno — povijesne
urbanisticke cjeline grada Slunja, nalazi se jedna gradevina predvidena za zastitu
RjeSenjem o preventivnoj zastiti:
- Kapela sv. Marije Magdalene (na k.€. 1796 k.o. Slunj1, u okviru gradskog groblja
Slunj).

Temelijem Clanka 17. vaze¢eg Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara, za dobro
za koje nije utvrdeno da je pod zasStitom kao kulturno dobro, predstavnicko tijelo grada
moze proglasiti zastiCenim, ako se nalazi na njihovu podrucju. Grad Slunj moze svojom
odlukom odrediti dobro koje proglasava zasti¢enim, a nacin njegove zastite utvrditi ¢e
uz prethodnu suglasnost nadleznog javnopravnog tijela, te osigurati uvjete i sredstva
potrebna za provedbu odluke, te odluku dostaviti Ministarstvu kulture.

Zastita od lokalnog znacaja predlaze se za:
- Tradicijsku okuénicu IvSi¢ Naselje 2
- Tradicijsku okucnicu 14. Domobranske pukovnije 1.

7.2.2. Kulturno — povijesna Urbanisti¢ka cjelina grada Slunja

Clanak 184.b

Zoniranje urbanisti¢ke cjeline grada Slunja izvr§eno je preklapanjem viSe kriterija:
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- odredivanjem najznacajnijih povijesno-prostornih cjelina;

- sacCuvanoS$cu povijesnih struktura unutar povijesno-prostornih cjelina;

- ujednaCenosc¢u sustava mjera zastite;

- ukljuCivanjem svih kontaktnih prostora znaCajnih za ocuvanje kulturno-
povijesnih vrijednosti grada Slunja.

Kulturno-povijesna urbanistiCka cjelina Slunja zasticena je rjeSenjem Ministarstva
kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine KLASA: UP/I-612-08/07-06/0079,
URBROJ: 532-04-01-1/4-07-2 od 02. svibnja 2007. godine i upisana u Registar
kulturnih dobara RH pod brojem Z-3173.

S obzirom na to da je tijekom 2018. godine proveden postupak tehni¢ke reambulacije
katastarske izmjere, kojom su izmijenjene sve oznake katastarskih Cestica, ali je u
odredenim sluCajevima provedena i drugacija parcelacija, pokrenut je postupak
revizije rjeSenja iz prethodnog stavka, te je Kulturno-povijesna urbanisticka cjelina
Slunja zasticena rjeSenjem Ministarstva kulture: KLASA: UP/I-612-08/07-06/0079,
URBROJ:532-04-01-03-02/2-19-3 od 4.studenog 2019. godine.

Za zasticenu Kulturno — povijesnu cjelinu grada Slunja uspostavlja se zona A — Stari
grad Slunj s okolicom (potpuna zastita povijesnih struktura) i zona B (djelomicna
zastita povijesnih struktura).

Prostorne mede Kulturno — povijesne cjeline grada Slunja, kao i prostorne mede
zone A (potpuna zastita povijesnih struktura) i zone B (djelomicna zastita povijesnih
struktura) odredene su RjeSenjem iz stavka 3. ovog Clanka.

Prostor B zone je zbog veliCine obuhvata podijelien na podzone prema kriterijima
povijesno-umjetnickog i arhitektonskog znacaja, vremena nastanka, organizacije
prostora i polozaja pojedinih dijelova unutar granica povijesne cjeline.

Prostor B zone podijeljen je na sljedece podzone:
- B-1zona: Trg Zrinskih i Frankopana, Frankopanska ulica
- B-2 zona: Skolska ulica, Ulica Vladimira Nazora, Ulica bra¢e Radi¢, Stara cesta,
Koranska ulica
- B-3 zona: Trg dr. Franje Tudmana, Plitvicka ulica
- B-4 zona: Ulica brace Radi¢, Francuski magazin, Frankopanska ulica, Ulica
Gojka Suska.

Clanak 184.c

Prostor je analiziran do nivoa adrese, parcele ili poteza za podrucje urbanisticke
cjeline. Njihovom analizom utvrdene su strukture sa obiljezjima kulturnog dobra te
sustav mjera zastite i koriStenja prostora.
Povijesnim strukturama, u okviru Konzervatorske podloge Kulturno — povijesne
urbanisticke cjeline grada Slunja, smatra se povijesno, graditeljsko, memorijalno i
arheolosko nasljede.
Prostor je valoriziran prema zastupljenosti povijesnih struktura i dijeli se na:
- povijesne strukture
- zasti¢ena kulturna dobra
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- potencijalna kuturna dobra

- povijesne strukture s obiljezjima kulturnog dobra
= gradevine arhitektonsko — ambijentalne vrijednosti
= gradevine ambijentalno — arhitektonske vrijednosti
= gradevine ambijentalne vrijednosti
= gradevine niZze ambijentalne vrijednosti
= gradevine bez vrijednosti

- recentne strukture | neizgradeni prostori

- zahvati prilagodeni ambijentu

- zahvati djelomi¢no prilagodeni ambijentu

- zahvati neprilagodeni ambijentu.
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Clanak 184.d

Analiza stanja i mjere zastite
Mjere zastite povijesne urbane matrice:

obavezna je za$tita prostornih odnosa i organizacije, povijesne gradevne
strukture, karakteristicnin poteza i vizura, trasa i smjerova povijesnih
komunikacija

dozvoljena su uklanjanja gradevina koje su ocijenjene kao oblikovni ili prostorni
konfliktni ili devastacijski elementi u prostoru

pozeljno je oCuvanje povijesne parcelacije, a promjene parcelacije moguce je
provesti samo uz odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela

obavezno je obnavljanje i odrzavanje povijesnih parkova i hortikulturno uredenih
prostora. Obnoviti ih treba prema projektima obnove i odrzavati u postojeéim
gabaritima

obavezno je obnavljanje i o€uvanje povijesne javne plastike i urbane opreme.

Mjere zastite povijesnih struktura i prostora:

obavezna je zastita prostornog koncepta, prepoznatljivin ambijenata, prostornih
odnosa, glavnih dispozicija i vizualne izlozenosti, uz zastitu gradevne strukture
(polozaja, gabarita, proporcija i oblikovanja) funkcija i sadrzaja
pri obnovi povijesnih gradevina s viSe razvojnih faza potrebna je provedba
analize povijesnog razvoja, zateCenih statiCkih zadatosti i materijala gradnje te
funkcionalno uvjetovanih promjena. Cilj je provodenje $to pravilnije i autentiCnije
obnove i prezentacije one faze koja je u najvecoj mjeri sukladna izvornim
stilskim obiljezjima ali uz istovremeno prilagodavanje suvremenim potrebama
Zivota
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kod odrzavanja ili obnove nize valoriziranih gradevina kao polaziste se prihvaca
zadnje konzervatorski relevantno stanje bez ulazenja u dublje strukturalne
promjene, s time da se kroz proces obnove izvrSe korekcije neutraliziranjem
neprimjerenih zahvata. Dozvoljene su kvalitetne reinterpretacije ostecenih ili
dotrajalih gospodarskih gradevina, koje nisu pojedinacno vrijedne s kulturno-
povijesnog i arhitektonskog gledista, te uklanjanje neintegriranih objekata ili onih
koje nemaju pozitivan rezultat postupka legalizacije

pri obnovi partera nuzno je o€uvanje, sanacija ili vra¢anje starih detalja (kamenih
stubista ili podzida) gdje god je to moguce, uz zamjenu asfalta prikladnijim
materijalima.

za sve vrste gradevnih zahvata, od nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Karlovcu, potrebno je ishoditi posebne uvijete i
rieSenje o prethodnom odobrenju. Prilikom izvodenja radova obvezan je

konzervatorski nadzor.

Zona A

A zona je prostor koji obuhvaca poluotok kojeg tvori ostra okuka rijeke Slunjcice, koja
je izolirana i omedena strmim obalama rijeke s tri strane. Zonom dominiraju rusevine
starog grada Slunja s neposrednom okolicom, koju sa sjeverne i zapadne strane
obilazi trasa povijesne prometnice sve do tzv. Moc¢anovog mosta preko rijeke
SlunjCice juzno od starog grada.

Nizvodno od mosta, na obje obale nalaze se dvije gradevine tradicijskog graditeljstva
(stambene zgrade sa mlinovima).

Na platou isto¢no od starog grada krajem 80-tih godina 20. stolje¢a izgradena je
privremena prizemna gradevina izduzenog pravokutnog tlocrta kao priruéno
spremiste za potrebu konzervatorskih istrazivanja i radova na sanaciji starog grada.
Uski i strmi obalni pojas je neizgraden i takav treba i ostati kao kontaktna zona
srednjovjekovne utvrde.

Valorizacija i sustav mjera zastite

Zona sadrzava povijesne strukture graditeljstva visoke vrijednosti. Osim utvrde,
povijesnim strukturama smatraju se i svi obrambeni sklopovi razvijani tijekom
vremena a danas u arheoloSskom sloju — opkopi, jarci, palisade, te krajobraz i
konfiguracija terena.

U neposrednoj okolini, nizvodno od mosta preko rijeke SlunjCice, na obje obale
nalaze se stambeno-gospodarske gradevine ambijentalne vrijednosti.

Danasnji most preko rijeke SlunjCice je ambijentalne vrijednosti.

Stari grad Slunj, zajedno sa prostorom zone A, je prostor potpune zastite povijesnih
struktura u okviru posebnog programa obnove. Unutar zone moguéi su zahvati
iskljuivo u svrhu arheoloskih i konzervatorskih istrazivanja, radova konzervacije,
rekonstrukcije, prezentacije i koristenja Starog grada, a sve uz ishodenje prethodnog
odobrenja za planirani zahvat od nadleznog konzervatorskog odjela Ministarstva
kulture RH.

Unutar zone A nije moguc¢a dodatna gradnja, niti polaganje infrastrukturnih objekata



osim u slu€aju kada je temeljem provedene zakonske procedure i pozitivhe ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okoli$ za odredeni zahvat u prostoru proveden postupak
ocjene utjecaja na okoli$, ukljuCujuci kulturnu bastinu, koji moraju provesti ovlastene
osobe.

Vizualna dominacija Starog grada i njegova sagledivost sa Sireg povijesnog prostora
ne smije se narusiti.

Privremena prizemna gradevina, priru¢no spremiste, mora se ukloniti po okoncanju
istrazivanja i obnove Starog grada. Na povrsini isto€no od Starog grada nije mogucéa
gradnja novih gradevina, ve¢ samo uredenje terena u svrhu prezentacije i koriStenja
Starog grada.

Na Starom gradu Slunju izvedena je sanacija i djelomi¢na rekonstrukcija svih zidova
jezgre Starog grada, tlocrtnog oblika nepravilnog sedmerokuta. Zidovi su
rekonstruirani u nejednakoj visini kao rezultat obnove do najvise kote zateCenog
ostatka zida. Na plohama jugozapadnog i juznog zida jezgre izvedeni su otvori
prozora prema zateCenim detaljima oblikovanja Spalete prozora na drugom katu
jugozapadnog zida, te na temelju preklapanja povijesnih fotografija i fotogrametrijske
snimke postojeceg stanja.

Provedeno je uklanjanje recentnih nasipa gradevinskog materijala, te arheolo$ka
istraZivanja na cijeloj povrsini unutarnjeg dvorista. Svi zateCeni ostaci pregradnih
zidova, baza stupova, oplo€enja i detalja su konzervirani.

Vanjski prsten obrambenih zidova je rekonstruiran u potezu od sjeverozapadnog
dvostrukog zida, ukljuCujuCi zidove ulazne polukule, zatim zapadni zidovi sve do
jugozapadne kule Cija rekonstrukcija zbog smjestaja na konzolno poloZzenoj stijenskoj
masi predstavlja izuzetno zahtjevan statiCki i geomehaniCki problem, a sama
organizacija gradilita je osobito slozena.

Idejno rjeSenje rekonstrukcije Starog grada Slunja izradeno 2018. godine, autora
tvrtke 25,4 mm d.o.0. iz Sibenika, podloga je za sustavne radove obnove
prezentacije i koristenja Starog grada, a rezultat je detaljno provedenih arhivskih
analiza, rezultata arheoloskih istrazivanja, konsenzusa konzervatorske struke o
konceptualnom rjeSenju i naCelima zastite, te donesene odluke imatelja kulturnog
dobra, Grada Slunja, o buduc¢im sadrzajima, naCinu prezentacije i modelu upravljanja
Starim gradom.

Na temelju navedenog idejnog rjeSenja potrebno je izraditi glavne i izvedbene
projekte, te osigurati sredstva za cjelovitu obnovu i uredenje.

Dvije stambeno-gospodarske gradevine u podnozju Starog grada, nizvodno od
starog mosta preko rijeke SlunjCice, od kojih je ona na desnoj obali, neprimjereno
dogradena, potrebno je sanirati i preoblikovati prema izvorniku, odnosno sukladno
tradicijskim oblicima gradnje.

Od osobite vaznosti je revitalizacija djelatnosti mlinarenja, odnosno izrada i
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pokretanje mlinskih postrojenja.
Stanovanje i mlinarenje osnovne su funkcije dviju gradevina, ali je moguc¢a nadopuna
sekundarnom turistickom i usluznom djelatnosti.

Most preko rijeke SlunjCice tzv. Mocanov most koji je recentno obnovljen 2015.
godine, moguce je odrzavati prema postoje¢em stanju, ali je pozZeljno provesti
dodatna arhivska istrazivanja i ako se utvrdi opravdanim, rekonstruirati povijesnu
fazu iz prve trecine 20. stolje¢a kada je most bio izveden kao AB lu¢ni most, odnosno
kao vjerojatno jedan od prvih primjera lu¢nih AB mostova izvedenih na podrucju
Hrvatske.

Pjesacki vise¢i most Slovin

lzgradnja pjeSackog viseCeg mosta iznad rijeke SlunjCice spojila bi lijevu obalu na
pocetnoj poziciji uz TuristiCko informativni centar, odnosno na juznom pocetku
povijesne Nove ceste (B4 zona) i desnu obalu na najisturenijoj toCci oStre okuke
rijeke zapadno od Starog grada Slunja (A zona).

Obzirom da je gradnja pjeSaCkog viseceg mosta predvidena na dosada
neizgradenom prostoru, ne obezvreduju se niti ne anuliraju fiziCki elementi povijesne
strukture naselja.

PjeSacki viseCi most mora biti planiran kao suvremena intervencija u prostoru koja
svojim pozicioniranjem, gabaritima i oblikovanjem ne smije utjecati na dominantnu
strukturu starog grada.

PjeSacki vise¢i most ¢e svojom pozicijom nadopuniti stare i otvoriti nove smjerove
kretanja kroz dijelove grada Slunja, te osigurati sasvim nove vizure na povijesne
strukture, kao i na dosada skrivene zakutke prirodnih osobitosti rijeke SlunjCice.

Podzona B-1

B-1 zona je prostor najstarijeg dijela grada Slunja, odnosno prostor nekadasnjeg
srednjovjekovnog naselja, trgovista uz franjevacCki samostan, koje se formiralo i
mijenjalo kroz povijest, ali je temeljne odrednice zadrzalo do danas.

Trg Zrinskih i Frankopana je plato trokutastog oblika, blago nagnut prema istoku, sa
tri strane omeden lijevom okukom rijeke SlunjCice, a preostalu juznu stranu povijesno
je omedivao obrambeni zid. Sjeverni rub prema Starom gradu je prirodna razdjelnica
— strma stijena nad kanjonom rijeke SlunjCice.

Prostor je organiziran centralno, oko nepravilnog ljevkastog trga kojim se duz
sjevernog ruba otvorenog prostora proteZze prometnica, na zapadu vezana na Ulicu
brace Radi¢ ( a nadovezivala se na Nazorovu ulicu, ali je gradnjom drzavne ceste D1
prekinuta) a na istoku sa spaja sa Frankopanskom ulicom.
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Funkcija trznice spominje se prvi put na katastarskoj karti iz 1864. godine, iako je
sasvim vjerojatno da je srediSnji prostor nekadasnjeg utvrdenog srednjovjekovnog
gradanskog Slunja bio koristen kao sajmeni, tj. trgovacki prostor na otvorenom.
lzvorno je ploha trga bila jedinstvena, sa padom terena od zapada prema istoku.
1872. godine gradi se vodovod, zapadni dio trga se nasipava zbog izravnavanja
terena i odjeljuje od isto¢nog dijela kamenim podzidom i jednokrakim kamenim
stubistem juznom dijelu. Od 1877. do 1879. godine u podzid se ugraduje kamena
¢esma, a gornja ploha trga ureduje se sadnjom divljih kestenova.

Zapadna ploha Trga danas je nepravilnog tlocrta, kao posljedica poremecéenih
pravaca izgradnje u sjevernom dijelu (uvlacenjem recentnih gradevina na broju 1 2,
2A,2B,i 2C) te proSirenja povrSine uz juzne granice na mjestu povijesnih gradevina
sruSenih u prvoj pol. 20. stolje¢a i recentno na mjesto uklonjene gradevine na broju
20.

IstoCna ploha Trga zadrzala je svoj povijesni okvir, samo djelomi¢no narusen
uvlacenjem linije izgradnje dviju prizemnih stambenih zgrada na sjeveroisto¢nom
rubu.

Sjeverni rub formiraju parcele sa samostoje¢om, visinski i tipoloski neujednacenom
izgradnjom, koja oblikuje sjeverno procelje Trga Zrinskih i Frankopana, ali zaCeljem i
gospodarskim gradevinama formira frontu i sjeverno procCelje grada na strmoj padini
prema rijeci Slunjcici.

U sjeveroistoénom rubu sa prostora Trga prema Starom gradu Slunju izdvaja se
Frankopanska ulica. Preko ostrog zavoja strmo se spusta prema vrhu rije€ne okuke,
a zatim uskim obalnim pojasom ispod strme stijene, stize do mosta podno Starog
grada. U Frankopanskoj ulici nalazimo tri samostoje¢e gradevine — broj 1,3 i 4, te
sklop gradevina na broju 6, uklju€ujuci i broj 2,a sve zajedno formiraju sjeveroisto¢no
proCelje grada Slunja, stoga je njihovo urbanistiCko i arhitektonsko oblikovanje
nedjeljivo od oblikovanja gradevina na samom Trgu. Sve parcele uz istocCni i sjeverni
rub trga i Frankopanske ulice, zaCeljem i gospodarskim gradevinama formiraju frontu
prema rijeci SlunjCici. Ta fronta, u potpunosti je saglediva sa isto¢ne strane rijeke
SlunjCice i vizualna je dominanta toga prostora.

IstoCni rub Trga definiraju dvije dvojne gradevine: dvije prizemne gradevine, te
zgrada Zupnog dvora i gradevina prislonjena uz njega, $to je zagetak izgradnje u nizu
koja nije nastavljena. U oblikovhom smislu, isto¢ni potez kuca je cjelovit i u
gradevinskom smislu korektno odrzavan, ali stilski neujednacen, od skromnog i
neutralnog oblikovanja prizemnica do reprezentativnhog primjera arhitekture zrelog
historicima u zgradi Zupnog dvora.

Jugoistoénim prostorom dominira glavno i zapadno bo&no prodelje Zupne crkve
Presvetog Trojstva koja tvori vlastiti predprostor.

Juzni rub Trga izgubio je povijesnu kompaktnost i danas ga definira ograda Zupne
crkve, samostojeca gradevina br. 19 te dvije recentne samostojece stambene zgrade
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odmaknute juzno od povijesne linije Trga. Juzni rub trga je izgubljen uklanjanjem
povijesne arhitekture i poremecenim pravcima izgradnje recentnih gradevina.

Valorizacija i sustav mjera zastite

Trg Zrinskih i Frankopana

Trg Zrinskih i Frankopana 1 je primjer tipiziranih stambenih objekata obnove nakon
Domovinskog rata, neprilagodena prostoru Trga zbog smjeStaja u dubini parcele,
iskljuivo stambene namjene i tipologije koja nije primjerena oblikovnim standardima
urbanog prostora. U cilju obnove povijesnog gradevinskog pravca sjeverne linije i
markacije ulaska na povijesni prostor Trga potrebno je izvesti rekonstrukciju i to na
poloZaju i u tlocrtnim gabaritima nekadasnje stambeno- poslovne zgrade, katnosti
Po+P+1+Pot, oblikovanja u duhu suvremene arhitekture. Prilikom rekonstrukcije
potrebno je voditi raCuna o jednakovrijednom tretmanu juznog i sjevernog procelja.

Trg Zrinskih i Frankopana 2, 2A, 2B i 2C potpuno su neprilagodene ambijentu
povijesnog prostora Trga pa ih je potrebno ukloniti, te izgraditi novu gradevinu na
poloZaju, u tlocrtnim gabaritima i sukladno arhivskoj dokumentaciji, vodeci racuna o
jednakovrijednom tretmanu juznog i sjevernog proCelja. Nova gradevina treba biti
katnosti Po+P+1+Pot.

Trg Zrinskih i Frankopana 3 je primjer prizemnica izduzenog procCelja gradenih na
podruc€ju Slunja krajem 19. i poCetkom 20. stolje¢a. Neutralnim oblikovanjem uklapa
se u srediSnji gradski prostor, ali su u materijalima i detaljima potrebne korekcije.
Postojecu gradevinu potrebno je odrzavati bez moguénosti dogradnje ili nadogradnje,
vodeci racuna o jednakovrijednom tretmanu juznog i sjevernog procelja.

Trg Zrinskih i Frankopana 4 je jedna od najvrednijih profanih gradevina na podrucju
grada, tipolo$ki rijedak primjer barokne stambene gradnje sa karakteristicnim visokim
kroviStem i plitkim prizemljem. Danas je kuca ruSevina, a oSteenja gradevine
nepovratnih su razmjera, stoga je prema snimci zateCenog stanja, povijesnoj
fotodokumentaciji i prethodnim projektima obnove potrebno provesti rekonstrukciju,
te na postojecem podrumskom zidu izgraditi novu gradevinu u gabaritima i prema
oblikovanju izvorne gradevine.

Trg Zrinskih i Frankopana 5 je izvornim katnim volumenom i kombinacijom drvenog
nadgrada na kamenom podnozju sa drvenim ganjéecom duz dvoriSnog procelja bila
primjer ruralne kuce u urbanom prostoru. Danas je kuca ruSevina, stoga je na njenom
mjestu  sukladno arhivskoj dokumentaciji potrebno provesti ambijentalnu
rekonstrukciju ili izgraditi novu katnu gradevinu u izvornim tlocrtnim gabaritima
uklju€ujuci i dvoridni dio, katnosti P+1+Pot (glavno juzno krilo), odnosno Po+P+Pot
(dvorisni dio).

Trg Zrinskih i Frankopana 6 je recentnom rekonstrukcijom katnog volumena sa tri
prozorske osi primjer izvorne semiurbane kuée u urbanom prostoru. Zacelje
gradevine oblikovano je u vidu dvoetaznog drvenog ganjCeca Cime je osigurana
primjerena sjeverna fasada centra. Gradevinu je potrebno odrzavati prema
postojecem stanju.
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Trg Zrinskih i Frankopana 7 ne sadrzi povijesne strukture, a potpuno neutralnim
oblikovanjem djelomi¢no je prilagodena prostoru. Pozeljna je rekonstrukcija u cilju
oblikovanja koje ¢e zadovoljiti kriterije izgradnje na povijesnom trgu, katnosti
P+1+Pot.

Trg Zrinskih i Frankopana 8 je primjer reprezentativne gradanske arhitekture
neostilskog izraza u vanjskom oblikovanju, dominantne u odnosu na ostale gradevine
i prilagodene povijesnom prostoru trga. Gradevina je danas izvan funkcije, stoga je
neophodno njeno kvalitetno uredenje i trajno koristenje, bez mogucnosti dogradnje ili
nadogradnje.

Trg Zrinskih i Frankopana 15 ne sadrzi povijesne strukture, a skromnim i neutralnim
oblikovanjem djelomi¢no je prilagodena prostoru, stoga je osim odrzavanja, pozeljna
rekonstrukcija u cilju oblikovanja koje ¢e zadovoljiti kriterije izgradnje na povijesnom
trgu, katnosti P+1+Pot. Prema povrSini Trga pozeljna je sadnja zivice ili manjeg
drvoreda Cije ¢e geometrijski oblikovane kro$nje formirati gradevinski pravac prema
Trgu.

Trg Zrinskih i Frankopana 16 ne sadrzi povijesne strukture, a skromnim i neutralnim
oblikovanjem djelomi¢no je prilagodena prostoru, stoga je osim odrzavanja, pozeljna
rekonstrukcija u cilju oblikovanja koje ¢e zadovoljiti kriterije izgradnje na povijesnom
trgu, katnosti P+1+Pot. Prema povrsini Trga poZeljna je sadnja zivice ili manjeg
drvoreda Cije ¢e geometrijski oblikovane kroSnje formirati gradevinski pravac prema
Trgu.

Trg Zrinskih i Frankopana 17 sadrZi povijesne strukture, a katnim volumenom i
urbanim oblikovanjem prilagodena je prostoru. Gradevinu je potrebno odrzavati bez
mogucnosti dogradnje ili nadogradnje, uz rekonstrukciju procCelja prema arhivskoj
dokumentaciji.

Trg Zrinskih i Frankopana 18, Zgrada Zupnog dvora, je reprezentativni primjer
arhitekture zrelog historicima, izuzetne povijesne, estetske i urbanisticke vrijednosti.
Rijedak je saCuvan primjer izvornog oblikovanja i volumena, unutarnje organizacije i
gradevinskih detalja, dominantne u odnosu na ostale gradevine i prilagodene
povijesnom prostoru trga. Zbog vrijednosti se predlaze za pojedinacnu zastitu.
Gradevinu je potrebno odrzavati bez mogucnosti dogradnje ili nadogradnje.

Pozeljno je uklanjanje svih gospodarskih gradevina na parceli te uspostavljanje nove
organizacije prostora i gradnje.

Zupna crkva Presvetog Trojstva je izuzetne povijesno umijetniéke, estetske i
urbanisticke vrijednosti. Crkva je danas korektno uredena, koriStena i odrzavana,
prema odredbama konzervatorske struke, a svaka buduca intervencija treba i nadalje
biti uskladena s odredbama sluzbe zastite. Potrebna je provedba arheoloskih
istraZzivanja na prostoru oko crkve kako bi se utvrdilo tlocrtno rasprostiranje
srednjovjekovnog franjevackog samostana i vanjskog obrambenog zida naselja.
Pozeljnoje—uklanjanje Montazna dvorana juzno od crkve, iako je opravdala svoju

svrhu ebzirem-dajepotpune neprilagodena je u prostoru zbog vanjskog oblikovanja,
materijala izvedbe te smjestaja u neposrednoj blizini crkve.
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Trg Zrinskih i Frankopana 19 je rijedak primjer izvorno oCuvane kuce gradene prema
elementima tradicijskog graditeljstva, a oblikovanjem glavnog procelja prilagodene
urbanom povijesnom prostoru Trga Gradevma |ma ObI|JeZJa kulturnog dobra Iokalnog
znacaja St . ;

Na parceli je potrebna provedba arheoloskih istrazivanja u cilju definiranja polozaja
obrambenog zida srednjovjekovnog naselja, a moguénost eventualne gradnje na istoj
Cestici ovisi o rezultatima navedenih istrazivanja.

Trg Zrinskih i Frankopana 20 je parcela na kojoj je potrebno izvesti novu gradnju u
tlocrtnoj povrsini i gabaritima povijesne gradevine, uz uklanjanje svih pomoc¢nih
gradevina juzno od predmetne lokacije te uspostavljanje nove organizacije prostora i
gradnje primjerenije glavhom gradskom prostoru.

Trg Zrinskih i Frankopana 21 ne sadrzi povijesne strukture, a zbog trokatnog
volumena i oblikovanja bez osobite vrijednosti, nije prilagodena povijesnom prostoru
Trga. Gradevinu je moguce odrzavati, uz ujednaCavanje zahvata, bez mogucnosti
dogradnje ili nadogradnje. Obzirom da gradevina nije prilagodena povijesnom
prostoru Trga pozeljno je postavljanje hortikulturnih ili graditeljskih elemenata kojima
Ce se vizualno odvaijiti i izolirati od buduéeg prostora trznice. Preporucuje se sadnja
visokog drveca po sjeveroistoCnoj medi parcele.

Trg Zrinskih i Frankopana 22 ne sadrzi povijesne strukture, ali je primjer stambene
arhitekture poslijeratnih  radni¢kih naselja. No, volumenom, orijentacijom i
oblikovanjem nije prilagodena povijesnom prostoru Trga. Gradevinu je potrebno
odrzavati uz ujednaavanje zahvata, bez mogucnosti dogradnje i nadogradnje.
Obzirom da gradevina nije prilagodena povijesnom prostoru Trga pozeljno je
postavljanje hortikulturnih ili graditeljskih elemenata kojima ¢e se vizualno odvojiti i
izolirati od buduceg prostora trznice.

Trg Zrinskih i Frankopana 23 ne sadrzi povijesne strukture, ali je svojim polozajem,
volumenom i neutralnim oblikovanjem djelomi¢no prilagodena ulozi markacije ulaza
na povijesni prostor Trga. Gradevinu je potrebno odrzavati, bez moguénosti
dogradnje i nadogradnje.

U cilju unaprjedenja prostora Trga Zrinskih i Frankopana, preporuCuje se provedba
urbanisticko-arhitektonskog natjeCaja. Na temelju izradene konzervatorske podloge,
natje€aj bi trebao rezultirati rieSenjem koje ¢e osigurati ponovnu uspostavu prostornih
odnosa koji su izgubljeni uklanjanjem povijesne arhitekture i poremecenim pravcima
izgradnje recentnih gradevina.

S obzirom na to da je juzna granica Trga osobito zahtjevna, prioritetna je provedba
arheoloskih istrazivanja koja bi utvrdila i potvrdila trasu juznog dijela povijesnog
obrambenog zida. Arhitektonsko-urbanistiCka interpretacija povijesnog zida in situ,
mogla bi dati povijesni juzni okvir Trgu i graditeljskim ga zahvatom izolirati od
neintegriranih stambenih gradevina na broju 21 i 2, odnosno od prostora juzno od
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gradevinskog pravca koji definiraju gradevine na broju 23 i uklonjene gradevine na
broju 20. Navedena intervencija realnija je od gradnje povijesnih gradevina koje su
definirale juzni rub a sruSene su u prvoj polovici 20. stoljeca.

Od buduéeg urbanistiCko-arhitektonskog rjeSenja oCekuje se da postuje najvise
kriterije zasStite i oCuvanja naslijedenog prostora Trga Zrinskih i Frankopana kao
najstarijeg dijela grada Slunja, ali da bude prilagodeno potrebama suvremenog
zivota, uz jasnu viziju njegove buduce uloge i funkcije. U razradi projekta je potrebno
uzeti u obzir da predmetni prostor koji - kako povijesno, tako i recentno - ima
prioritetno gospodarsku funkciju kao prostor za trgovanje i komunikaciju, treba sve
viSe dozivljavati transformaciju u prostor s kulturnom funkcijom i prostor za koristenje
slobodnog vremena.

Cilj uredenja Trga Zrinskih i Frankopana kao najstarijeg javnog prostora grada Slunja
je ostvarivanje takvih prostornih karakteristika kojima c¢e se posti¢i poveéane
vrijednosti povijesnog prostora grada — veca pokretljivost sadrzaja u prostoru i
interaktivnost.

Frankopanska ulica

Frankopansku 1 je potrebno obnoviti prema snimci zateCenog stanja prije
preventivne razgradnje i povijesnoj fotodokumentaciji, odnosno na postojeé¢em
podrumskom zidu rekonstruirati gradevinu u gabaritima i prema oblikovanju izvorne
gradevine.

Frankopansku 2 je potrebno odrzavati bez mogucénosti dogradnje ili nadogradnje,
obzirom da je vjerojatno nalijeZe na istoCni fortifikacijski zid srednjovjekovnog naselja.

Frankopanska 3 je primjer oCuvane gradevine s izrazitim obiljezjima tradicijskog
graditeljstva. Gradevinu je moguce odrzavati, uskladeno s izvornikom, bez
mogucnosti dogradnje ili nadogradnje.

Frankopanska 4 se kao recentna gradnja ne uklapa u ambijent povijesne ulice i Trga.
Gradevinu je moguce odrzavati, uz pozeljnu rekonstrukciju u cilju oblikovanja koje ¢e
zadovoljiti kriterije izgradnje u povijesnom okruzenju.

Frankopanska 6 sadrzi oCuvane povijesne strukture sjevernog i isto¢nog zida kao
dijela fortifikacijskog zida srednjovjekovnog naselja. Gradevinu je potrebno odrzavati,
bez moguénosti dogradnje i nadogradnje.

Podzona B-2
B2 zona je prostor smjeSten jugozapadno u odnosu na Stari grad Slunj sa
neposrednom okolicom i srednjovjekovno slunjsko naselje, danasnji Trg Zrinskih i
Frankopana.

Prostor je nastao kao posljedica Sirenja naselja van srednjovjekovnih obrambenih
zidina tijekom 18. i 19. stolje¢a sa polaziShom tockom na zapadnom ulaznom dijelu
danasnjeg Trga Zrinskih i Frankopana: zapadno - na obronke IvSi¢ brda uz danasnju
Ulicu Vladimira Nazora, te juzno - uz danasnju Ulicu brace Radic¢.
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Ulica Vladimira Nazora proteze se u smjeru jugoistok — sjeverozapad, od
nekadasnjeg zapadnog ulaza u srednjovjekovno naselje, uzlazno prema vrhu Ivsié¢
brda. Danas je veza sa povijesnim srediStem prekinuta drzavnom prometnicom D1, a
visinska razlika savladana je stubiStem i kamenim potpornim zidom. Uspon zavrSava
dominantnom pozicijom danasnje dvokatne zgrade Srednje Skole Slunj sa Skolskim
dvoristem, smjestene jugoistoéno od vrha brda (Skolska ulica 22). To je najvisa
toCka naselja na kojoj je povijesno bila smjestena karantena, pekara, zatim vojnicka
vjezbaonica i ljekarnicki stan.

Uz sjeveroisto¢ni rub parcele srednje Skole izdvaja se Koranska ulica sa
individualnom stambenom izgradnjom novijeg datuma, medu kojima se na samom
poCetku izdvaja povijesna prizemna gradevina ljekarniCkog stana karakteristicnog
kvadrati¢nog tlocrta i CetverostreSnog (Satorastog) krovista.

Stara cesta je zavojita povijesna komunikacija ucrtana u povijesnim planovima vec
sredinom 18. stoljeCa, a povezivala je slunjsko naselje i prostor Rastoka po lijevoj
obali SlunjCice. Isto€ne strane ulice definira gotovo vertikalni zasjek prema kanjonu
SlunjcCice koji danas oblikuje dominantna gradevina Hotela SlunjCica. Uz Staru cestu
to je izduzena katnica, dok je prema istoku rije€ o viSekatnoj gradevini izgradenoj na
stjenovitoj podlozi Cije su terasasto poloZene etaZze povezane sistemom unutarnjih i
vanjskih stubista.

Zbog konfiguracije terena i povijesnih prometnih pravaca Ulica Vladimira Nazora je
izgradena kontinuiranom ujednacenom izgradnjom samostojecih visokoprizemnica
samo uz jugozapadnu stranu, dok je na suprotnoj strani izgradena samo jedna
gradevina na krizanju sa Starom cestom.

Ulica Brace Radi¢ je poveznica povijesnog srediSta slunjskog naselja (danasnjeg
Trga Zrinskih i Frankopana) i danasnjeg sredista (Trga dr. Franje Tudmana). Pruza
se u smjeru sjever-jug i zapravo je dio drzavne ceste D1, odnosno vaznog prometnog
pravca koji iz Karlovca vodi prema jugu.

Zapadno lice ulice zapoginje na krizanju sa Skolskom ulicom, recentno izgradenom
poslovhom jednokatnicom (Ulica brace Radi¢ 1), suvremenog oblikovanja bez
povijesnih reminiscencija, na mjestu zgrade suda teSko oStecene tijekom
Domovinskog rata. Niz je prekinut na adresi Ulica brace Radi¢ 5 gdje je na mjestu
gradevine stradale u Domovinskom ratu privremeno uredeno parkiraliSte. Nastavak
zapadne strane ulice (od boja 7 do 13) cjelovito oblikuje niz stambeno-poslovnih
katnica suvremenog oblikovanja i ujednacenog stila.

Isto€ni niz zapoc€inje samostoje¢im prizemnicama u oblicima tradicijskog graditeljstva,
a ostatak su povijesne organizacije prostora i izgradnje na njima. U nastavku su dvije
katne gradevine, koje su volumenom i oblikovanjem prilagodenije zahtjevima
urbanog okruzenja. Niz zavrSava sa dvije gradevine izgradene u depresiji potpuno
neprilagodenog oblikovanja.

PovrSina u zaledu kucéa je neizgraden plato koji se blago spusta prema kanjonu
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SlunjCice, a pretezno se koristi u poljoprivredne svrhe. To je juzna kontaktna zona
najstarijeg dijela slunjskog naselja na kojoj je u sjeveroisto¢nom dijelu 1966. godine
izgradena izduzena montazna gradevina kao privremeni sakralni prostor a danas
vjeronaucna dvorana.

Valorizacija i sustav mjera zastite

B2 zona znacajno oblikuje sjeverozapadnu panoramu zone obuhvata. NajviSu toCku
povijesnog dijela naselja obiljezava zgrada srednje Skole, a podno nje Hotel Slunjcica
izduzenog oblika i terasasto izgraden, prekriva zasjek do nivoa magistrale. ProCelje
Nazorove ulice zatvara okvir sa jugozapadne strane, te se oblikovno uravnotezeno
nastavlja u niz stambeno-poslovnih katnica duz zapadne strane Ulice bra¢e Radi¢
oblikujuéi prepoznatljivu prilaznu vizuru grada. lzgradnjom drzavne prometnice D1
sredinom 20. stoljeCa prostor se zapadno prometno i prostorno izolira, a juzno
potpuno uklapa prometne tokove.

Radi se o pretezno stambenoj zoni koja je nadopunjena javnim sadrzajem srednje
Skole, te poslovnim i trgovaCko-ugostiteljskim sadrzajima u Ulici brace Radic.
Recentna stambena izgradnja svojim poloZajem i gabaritima odgovara urbanim
obiljezjima zone, ali u oblikovnom smislu je djelomi¢no prilagodena ambijentu.

PostojeCe sadrzaje zone moguce je zadrzati te ih nadopuniti poslovnim i turistiCkim
sadrzajima, a od osobite vaznosti je revitalizacija funkcije Hotela Slunjcica.

Ulica Vladimira Nazora, Stara cesta, Koranska ulica

Nacelno, djelomi¢no prilagodenu izgradnju potrebno je prilagoditi ambijentu
preoblikovanjem procelja ili upotrebom materijala i detalja primjerenih povijesnom
okruzenju. U tom smislu krovove se preporucuje izvesti sa zabatnim poluskoSenjima i
pokriti glinenim utorenih crijepom; krovne kucice je potrebno izvesti sa dvije ili
jednom krovnom plohom; zabatne plohe pokriti drvenim oplatama; procelja izvesti u
zagladenoj zbuci; prozore oblikovati kao pravokutne vertikalno poloZene otvore sa
Spaletama; izvesti kamene postamente i sl. Generalno, potrebno je voditi raCuna o
ukupnim proporcijama gradevina kao i o proporcijama detalja.

Sva buduca izgradnja treba postivati urbana (polozaj i volumen) te graditeljska
(oblikovanje, materijali i detalji) obiljezja povijesne gradnje.

Prioritetno je oCuvanje polozaja povijesnih prometnica, u prvom redu Stare ceste i
Ulice Vladimira Nazora uklju€ujuci povijesnu pjeSacku komunikaciju putem recentno
obnovljenog stubista sa podzidom.

Pretprostor zgrade Srednje Skole, odnosno povrsinu Skolskog dvorista, potrebno je
novim arhitektonsko-urbanistickim rjeSenjem oblikovati u javnu povrSinu uz uvjet
prethodnog izvodenja arheoloskih radova kojima bi se istrazio i dokumentirao lokalitet
sa svim povijesnim slojevima. Moguc¢a je rekonstrukcija zgrade Skole u vidu
dogradnje zaceljnog sjeverozapadnog krila. Pozeljna je restitucija arhitektonske
plastike proc¢elja sukladno arhivskoj dokumentaciji.

Nekadasnju zgradu ljekarni¢kog stana, danasnju Koransku 1 potrebno je odrzavati,
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odnosno sanirati bez moguénosti dogradnje ili nadogradnje, obzirom da ju
karakterizira visoka zastupljenost povijesnih struktura.

Gradevinu Stara cesta 1, potrebno je odrzavati prema postoje¢em stanju bez
mogucnosti dogradnje ili nadogradnje.

Zgradu Hotela SlunjCice, Stara cesta 2, potrebno je odrzavati, odnosno rekonstruirati
bez mogucnosti nadogradnje glavne gradevine, ali je mogucCe preoblikovanje
sjeverne montazne dogradnje u istim gabaritima ali suvremenim oblikovanjem i
materijalima. Za revitalizaciju Hotela SlunjCice izraden je glavni projekt, autora tvrtke
Arhing d.o.o. iz Karlovca uskladen sa odredbama propisanim od nadleZznog
Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

Gradevinu u Ulici Vladimira Nazora 1 potrebno je odrzavati uz zamjenu pokrova
glineni crijepom, izmjenom stolarije i uklanjanjem oplate sa bo¢ne strane.

Gradevinu u Ulici Vladimira Nazora 2 potrebno je odrZzavati bez moguénosti
dogradnje i nadogradnje.

Gradevinu u Ulici Vladimira Nazora 5 potrebno je odrzavati uz zamjenu pokrova
glinenim crijepom, smanjenje veliCine prozora i izmjenu stolarije te uredenje procelja.

Gradevinu u Ulici Vladimira Nazora 7 potrebno je odrzavati uz zamjenu pokrova
glinenim crijepom, te preoblikovanjem isturene strehe i izvedbom jednostavnog
vijenca.

Gradevinu u Ulici Vladimira Nazora 9 potrebno je ponovno izgraditi u formi
ambijentalne rekonstrukcije temeljem podataka iz arhivske dokumentacije i o€uvanih
materijalnih ostataka.

Gradevine u Ulici Vladimira Nazora 11 i 13 potrebno je odrzavati uz preoblikovanje
recentno izvedene krovne kucice.

Gradevine u Ulici Vladimira Nazora 15 i 17 potrebno je odrzavati prema postojeéem
stanju.

Gradevinu u Ulici Vladimira Nazora 19 potrebno je odrzavati uz izvodenje zavrsnih
radova na uredenju procelja.

Ulica bra¢e Radi¢

Zapadna strana

Nacelno, postojeéu prilagodenu izgradnju zapadne strane Ulice brace Radi¢
potrebno je kvalitetno odrzavati, bez mogucnosti izmjena postojecih visina.

Recentnu gradevinu u Ulici brace Radi¢ 1 potrebno je odrzavati prema postoje¢em
stanju.

Gradevina u Ulici brace Radi¢ 3 dio je gradevinskog niza, ali njen polozaj uvu¢eno od
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gradevinskog pravca ulice unosi oblikovni konflikt u definirani niz, stoga je pozeljna
rekonstrukcija postoje¢e dogradnje terase, te preoblikovanje primjereno urbanom
ambijentu.

Na parceli u Ulici bracée Radi¢ 5 potrebno je izvesti interpolaciju koja ¢e povezati
gradevinski niz narusen ratnim razaranjima. Nova gradevina treba postivati
gradevinski pravac koji odreduju gradevine na broju 1 i 7. Polozaj gradevine u
odnosu na Ulicu brace Radi¢ treba ostati istovjetan polozaju uklonjene gradevine.
Visina gradevine ne smije nadvisivati visinu gradevine na broju 1., a oblikovanje
gradevine treba biti prema obrascima suvremene arhitekture, bez reminiscencija na
povijesnu arhitekturu.

Stambeno- poslovne gradevine u nizu na brojevima 7, 7A, 9, 11A/11B,11C i 13
potrebno je odrzavati prema postojeCem stanju bez mogucnosti nadogradnje.
Moguca je rekonstrukcija krovnih kucica te njihovo ujednaceno preoblikovanje sa
jednostreSnim krovnim plohama.

Isto€na strana

Prema odredbama dosadas$njih konzervatorskih podloga za prostor istoCne strane
Ulice brace Radi¢, a kao rezultat detaljnih istrazivanja i valorizacije prostora, koji je
oznacen kao mikroambijent sa svojstvima kulturnog dobra lokalnog znacaja utvrdeno
je sliedece: postoje¢a organizacija prostora te izgradnja kako u fiziCkom tako i u
kulturno-povijesnom smislu ne pruza zadovoljavajuce moguénosti implementacije u
prostore centra grada. Rije€ je o arhitekturi suburbane i ruralne provenijencije koja se
nije sacuvala u izvornom obliku te u dostatnoj koliCini da bi saCuvala vlastiti ambijent.
Recentni zahvati naru$ili su ionako nizak stupanj urbaniteta sa nekoherentnom
izgradnjom koja je ostala bez jasnih okvira i pravaca izgradnje, onemogucujuci
kvalitetnu organizaciju prostora centra.

Stoga je u Ulici brace Radi¢ na potezu od broja 2 do zaklju¢no broja 14 moguce
uklanjanje postojece izgradnje, te provodenje nove organizacije prostora i izgradnje
kod gradevina kojima su utvrdena svojstva kulturnog dobra lokalnog znacaja
iskljuCivo u slu€aju kada gradevina izgubi svojstva kulturnog dobra.

Jednokatnice u Ulici brace Radi¢ na brojevima 16 i 18 potrebno je odrzavati bez
mogucnosti nadogradnje, ali je na broju 16 potrebno preoblikovanje ulazne terase
primjereno urbanom ambijentu.

Neintegrirane gradevine u Ulici brate Radi¢ na brojevima 20 i 22 potrebno je
rekonstruirati, odnosno preoblikovati novom izgradnjom koja polozajem, gabaritima i
oblikovanjem treba biti uskladena s oblikovnim elementima urbanog okruzZenja.
Izgradnju novih samostojecih ili gradevina u nizu potrebno je provesti uz rub parcele
prema ulici, visine P+1 (od kote plo¢nika), sljemena paralelnog s procCeljem, kroviSta
bez strehe sa jednostavnim vijencem, pokrov glinenim crijepom, procelja bez istaka i
Zbukano bez strukturalnih uzoraka.

Nova izgradnja pojedinacnih ili gradevina u nizu moguca je u dubini parcela istoCne
strane ulice prema Slunjcici. Nova izgradnja treba biti rezultat urbanistickog koncepta
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kojim ¢e se definirati i u€vrstiti urbana struktura centra grada. Visinski izgradnja treba
biti u okvirima izgradnje uz Ulicu brac¢e Radic¢, sto znaci P+1 ili P+2 u slu€aju ravnih
krovova. Sva nova izgradnja treba biti oblikovana prema obrascima suvremene
arhitekture, bez reminiscencija na tradicijsko oblikovanje. Urbanistickim oblikovanjem
potrebno je osigurati neizgradenu kontaktnu zonu prema ogradnom zidu cinkture, te
vizure na zupnu crkvu. Prilikom izvodenja bilo kakvih zemljanih radova na prostoru
nekadasnjeg franjevatkog samostana te u prostoru unutar 10 metara od
jugozapadnog zida cinkture ukljuCujuéi i prostor samostana, potrebno je vrsiti stalni
arheoloski nadzor.

Privremenu montaznu gradevinu vjeronau¢ne dvorane potrebno je ukloniti.

Podzona B-3

B3 zona je prostor u jugozapadnom dijelu kulturno-povijesne cjeline grada Slunja,
formiran u drugoj polovici 19. stolje¢a uz prometni pravac koji od Karlovca vodi
prema jugu. Danas je to srediSnji prostor grada Slunja.

Prostor je organiziran oko parka -kvadrati€ne parkovne povrSine zasadene visokim
crnogori¢nim i bjelogori€nim raslinjem, te hortikulturno uredene. Park je podijeljen
centralnom pjeSackom alejom koja u smijeru istok zapad vodi od glavne drZzavne
prometnice D1 do zgrade Gradskog poglavarstva (Trg dr. Franje Tudmana 12).
Akcent juzne polovice parka je Spomen obiljezje Domovinskog rata, a sjeverni dio
ispunjen je djecjim igraliStem i nefunkcionalnom fontanom.

Park je okruzen rahlom samostojecom izgradnjom, razliCitih katnosti i gabarita. U
gradevinama koje okruzuju prostor parka smjestene su upravne funkcije upotpunjene
javnim, trgovacki i turistickim sadrzajima. U manjoj mjeri zastupljeno je individualno i
kolektivno stanovanje. U sakralnom prostoru pravoslavne crkve duzi niz godina ne
odvija se bogosluZzje.

Valorizacija i sustav mjera zastite

Prostor Trga dr. Franje Tudmana potrebno je nadopuniti i preoblikovati sukladno
centralnom polozajnom, sadrzajnom te oblikovhom znafenju suvremenog srediSta
grada.

SredisSnji prostor je povijesno i urbanistiCki oblikovan prostor centralnog gradskog
parka klasicisticke kompozicije, odnosno kao parkovna povrSina jedinstvena za
prostor grada Slunja.

Povréinu parka potrebno je urediti p#ema—eépedbama—%elavneg—l—evedbeneg

tvﬂke—AG@RA—d—e—e—e—Karlevea—sukladno prOJektnOJ dokumentacul kojom je
predvidena afirmacija svih postojecih ali i nekadasnjih poznatih vrijednosti povijesnog
gradskog parka primjenom metoda konzervacue restauracije i ambijentalne
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Zgradu trgovackog centra (Trg dr. Franje Tudmana 1) moguce je rekonstruirati i
preoblikovati, a neizgraden prostor ispred oblikovati sadnjom drvoreda u cilju
interpretacije izgubljenog povijesnog pravca gradnje.

Gradevinu Trg dr. Franje Tudmana 2 potrebno je odrzavati bez moguénosti
nadogradnje, uz mogucnost restitucije procCelja prema arhivskoj dokumentaciji.

Niz gradevina Trg dr. Franje Tudmana 3 i 4 , zajedno s gradevinom Plitvicka ulica 1,
moguce je rekonstruirati i preoblikovati u smislu dogradnje kata u visinskim
gabaritima gradevine na broju 2. Oblikovanje nadogradnji treba biti uskladeno s
oblikovnim obiljezjima urbanog prostora.

Uglovnica Trg dr. Franje Tudmana 5 je danas u gradevinski vrlo loSem stanju, stoga
je potrebno provesti rekonstrukciju nastavljajuéi postojecu prostornu strukturu i
mjerilo, te uz oCuvanje povijesnog kamenog zida dvoriSta. Zamjenska gradevina je
moguca samo uz stru€ni nalaz i misljenje ovlastenog inzenjera, te uz uvjet gradnje
ambijentalne rekonstrukcije — odnosno gradenje nove gradevine arhitektonskog
izraza po uzoru na izvornu gradevinu, uz postivanje izvornih proporcija i volumena,
ali uz mogucu korekciju polozaja zgrade u odnosu na sjeverni rub Cestice.

Gradevinu Trg dr. Franje Tudmana 6 potrebno je odrzavati.

Gradevinu Trg dr. Franje Tudmana 7 potrebno je rekonstruirati u cilju otklanjanja
oblikovnog konflikta te postizanja proCiséenog oblikovanja primjerenog poziciji na
glavhom gradskom trgu. Za navedenu rekonstrukciju izradena je projekina
dokumentacija ovjerena od strane sluzbe zastite.

Gradevne Trg dr. Franje Tudmana 8 i 10 potrebno je odrzavati prema postojeéem
stanju.

Zgradu gradskog poglavarstva, Trg dr. Franje Tudmana 12 potrebno je odrzavati uz
mogucnost restitucije procCelja prema dostupnim arhivskim podacima.

Pravoslavna crkva sv. Arhandela Mihajla zahtjeva sveobuhvatnu sanaciju i obnovu
kako u vanjskom dijelu tako i u unutrasnjosti. Sredstvima vlasnika recentno je
sanirano kroviste te zvonik, a sredstvima Ministarstva kulture dio vanjske stolarije.

Neizgradenu parcelu ( k.C.6, k.o. Slunj1) izmedu pravoslavne crkve i gradevine Trg
dr. Franje Tudmana 15 potrebno je primjereno izgraditi. Moguca je samostojeCa
interpolacija, ali i dogradnja uz zapadno procelje gradevine Trg dr. Franje Tudmana
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15, Ciji visinski gabariti odreduju i visinske gabarite buduée dogradnje. Oblikovanje
dogradnje treba biti izvedeno prema obrascima suvremene urbane arhitekture, uz
poseban naglasak na oblikovanje juznog procelja kao okvira Trga/parka.

Gradevinu Trg dr. Franje Tudmana 15 potrebno je preoblikovati, odnosno ujednaciti
sva procCelja gradevine u prvom redu koloristiCki, a zatim i oblikovnim detaljima. Uz
zapadno procelje pozeljna je dogradnja u visinskim gabaritima osnovne gradevine,
¢ime bi se neutralizirali oblikovni konflikti pomoénih sadrzaja na zapadnom procelju.

Montazni drveni objekt Trg dr. Franje Tudmana 16 moguce je privremeno zadrzati u
prostoru, a zatim preoblikovati u skladu sa uvjetima nadleznog konzervatorskog
odjela.

Podzona B-4

B4 zona je prostor koji sa sjeverne, istoCne i jugoistoCne strane obuhvac¢a A zonu —
prostor Starog grada Slunja s neposrednom okolicom - odnosno, radi se o kontaktnoj
zoni krajobraznih karakteristika koja ne sadrzi povijesne strukture, osim povijesnih
komunikacija i gradevine Francuskog magazina izgradenog pocetkom 19. stoljeca.

Valorizacija i sustav mjera zastite

Ulica bra¢e Radi¢

Potez Nove ceste zajedno s prostorom TuristicCko informativnog centra danas je
ureden, koristen i odrzavan prema odredbama konzervatorske struke i funkcionalnim
potrebama, a svaka buduca intervencija treba i nadalje biti uskladena s odredbama
sluzbe zastite.

Gradevina na adresi Ulica brace Radi¢ 24 je ambijentalne vrijednosti koja je
umanjena recentnom dogradnjom i stolarijom oblikovho neuskladenom sa
tradicijskim elementima gradnje. Gradevinu je potrebno sanirati izvedbom Zbukanjem
cijelog procelja te ugradnjom primjerene drvene stolarije.

Gospodarske gradevine je potrebno odrzavati, a neintegriranu gradevinu izgrdenu uz
rub Setnice potrebno je ukloniti.

Gradevina na adresi Ulica bra¢e Radi¢ 26 je ambijentalno - arhitektonske vrijednosti
koja je umanjena dogradnjom uz sjeverno procelje. Gradevinu je potrebno odrzavati
uz uklanjanje ili preoblikovanje dogradnje.

Recentno izgradenu gradevinu nize ambijentalne vrijednosti na samom sjevernom
rubu parcele potrebno je rekonstruirati / preoblikovatiobzirom na izrazito vidljivu
pOZiciju.

Podrucje lijeve obale rijeke SlunjCice od mosta sv. lvana Nepomuka u Rastokama do
Frankopanske ulice, koju karakterizira strmi nagib i krajobrazna vrijednost, treba
ostati neizgradeno.

Ulica Gojka Suska 2

Postojeéa okuénica u Ulici Gojka Suska 2 ambijentalne je vrijednosti i smatra se
prilagodenom ukljuCujuéi i recentne zahvate na gospodarskoj gradevini. Nova
izgradnja na parceli, kao ni izmjena postojecih visina ( prizemlje + potkrovlje) nije
moguca. Zahvate na gospodarskoj gradevini potrebno je dovrsiti uz mogucnost
promjene namjene u turistiCku ili usluznu. ZavrSna obrada procelja je Zbukanje.
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Frankopanska ulica

Na podrucju sjeveroistoCno od starog grada potrebno je provodenje konzervatorskih i
arheoloskih istraZivanja kao sastavnog dijela obnove starog grada, osobito obodnog
zida platoa kao potencijalne povijesne obrambene strukture.

U idealnoj varijanti tradicijsku okuénicu Frankopanska 9 bi trebalo otkupiti,
rekonstruirati prema principima tradicijske gradnje i uklju€iti u program prezentacije,
odnosno ukljuditi u turisticku namjenu.

Postojeca izgradnja Frankopanska 9 je ambijentalne vrijednosti. Nova izgradnja na
parceli nije mogucéa, ukljuCujuci i izgradnju gospodarskih gradevina. Povijesnu
stambenu gradevinu potrebno je odrzavati prema zateCenom stanju, moguca je
sanacija i djelomi¢na rekonstrukcija bez izmjena gabarita gradnje uz preoblikovanje
prema principima tradicijske gradnje.

Recentno izgradena stambena gradevina Ulica Gojka Suska 4 je niZze ambijentalne
vrijednosti. Gradevinu je moguce odrzavati bez mogucénosti dogradnje ili
nadogradnje. U okviru programa uredenja i prezentacije starog grada pozeljno je
uklanjanje predmetne gradevine i oblikovanje vidikovca sa pogledom na povijesne
strukture slunjskog naselja i prirodne osobitosti rijeke Slunjcice.

Francuski magazin

Unutar zone, gradevina Francuskog magazina predstavlja povijesnu i graditeljsku
strukturu izrazite vrijednosti. Gradevina je bez krovista i svih medukatnih konstrukcija,
vezivno sredstvo je isprano, a zide znatno oSteceno. Potrebna je Sto hitnija
konzervacija i sanacija, te provodenje restauratorskih istraZivanja ostataka Zbuke u
cilju dokumentiranja detalja plastike i koloristicke obrade procelja.

Prostor oko magazina moguce je izgraditi prema odobrenom Glavnom projektu za
gradenje Kampa Rastoke u Slunju od 2018.godine, autora tvrtke ABSTRACTO
STUDIO d.o.o. iz Zagreba, kojim se Siroki prostor sjeveroistocno od magazina
ispunjava i nadopunjuje sadrzajima kampa (recepcija, restoran, bazen sa
svlacCionicama, parcele za kamp kucice i sl.). Navedeni sadrzaji se svojim razvedenim
tlocrtima pozicioniranim u postoje¢e oblike neravnog terena te suvremenim
oblikovanjem kroz horizontalno gradiranje kubicnih volumena Cistih oblika ne namecu
Francuskom magazinu.

Medutim, navedeni projekt ne ukljuCuje obnovu i revitalizaciju same gradevine
Francuskog magazina, stoga je u cilju njegove prezentacije i koriStenja, potrebna
provedba restauratorskih istrazivanja na proceljima te izrada sveobuhvatne projektne
dokumentacije. Vanjsko oblikovanje gradevine propisano je posebnim uvjetima
sluzbe zastite, a temelje se na postivanju izvornih gabarita, oblikovanja krovista,
postivanja tipologije otvora i restauracije specificnih detalja plastike procelja.
Uredenje unutrasnjosti, medutim, mora biti rezultat konsenzusa konzervatorske
struke o konceptualnom rjeSenju i naCelima zastite, te donesene odluke imatelja
kulturnog dobra o buduc¢im sadrzajima, naCinu prezentacije i modelu upravljanja.
Neposredna okolina Francuskog magazina i kapele sv. Marije Magdalene
potencijalna je arheoloSka zona zbog strazarskog tornja dokumentiranog u
povijesnim nacrtima ali Ciji to€an polozaj danas nije poznat. Stoga je prilikom
izvodenja zemljanih radova unutar Kampa Rastoke potrebno provoditi arheoloski
nadzor, a ukoliko se ostvare financijski preduvjeti provesti dodatna arhivska
istrazivanja i arheoloSka sondiranja na pretpostavljenim mikrolokacijama.
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Ostali dio zone B4
Strme obale rijeke SlunjCice sa obje strane trebaju ostati neizgradene, uz obvezu
primjerenog krajobraznog i hortikulturnog odrzavanja.

Dio zone B4 isto€no i jugoisto¢no od starog grada, odnosno jugozapadno od ceste za
Lumbardenik (k.. 1863 i 1865 k.o. Slunj1) direktan je kontaktni prostor Starog grada
Slunja, prostor znacajnih vizura i ekspozicije naselja. Radi se o jedinoj oCuvanoj
neizgradenoj povrsini, ostatku povijesnog brisanog prostora srednjovjekovne
protuturske utvrde, koji je od velike vaznosti za buducu prezentaciju obrambene
funkcije.

Stoga je za eventualne zahvate na uredenju i kultiviranju partera potrebna izrada
posebnog programa uredenja i prezentacije uz prethodna detaljna konzervatorska i
arheoloska istrazivanja prema utvrdenim mjerama zastite.

7.2.3. Povijesno - ruralna cjelina Rastoke

Clanak 184.e

Rastoke, sjeverno predgrade grada Slunja je kao cjelina zasti¢eno iz dvije osnove:
- rijeka Slunjcica je zasticena 1964. godine u kategoriji znacajnog krajobraza zbog
iznimne krajobrazne vrijednosti;
- povijesno- ruralna cjelina Rastoke upisana je 1969. godine u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske pod brojem Z- 3922 zbog osobitog arhitektonskog
izgleda naselja mlinica i njihove funkcije.

S obzirom na to da je tijekom 2018. godine proveden postupak tehni¢ke reambulacije
katastarske izmjere, kojom su izmijenjene sve oznake katastarskih cestica ali je u
odredenim sluCajevima provedena i drugacija parcelacija, pokrenut je postupak
revizije rjeSenja, te je Povijesno-ruralna cjelina Rastoke zastiCena rjeSenjem
Ministarstva kulture KLASA: UP/1-612-08/08-06/0512, URBROJ: 532-04-01-03-02/2-
19-3 od 30. listopada 2019.godine.

Clanak 184.f

Konzervatorsko ambijentalne kategorije uspostavljene za prostor Rastoka temelje se
na ambijentalno morfoloSkim karakteristikama i kvalitetama pojedine gradevine ili
gradevinske cjeline, te njenom doprinosu u kvaliteti cjelokupne slike prostora.
Revalorizacijom je gradevinski fond valoriziran prema sljedeéim kategorijama dijelom
preuzetih iz dosadasnje konzervatorske prakse i valorizacije:

. kategorija — izuzetna vrijednost

. kategorija — arhitektonsko — ambijentalna vrijednost

. kategorija — ambijentalno — arhitektonska vrijednost

. kategorija — ambijentalna vrijednost

. kategorija — niza ambijentalna vrijednost

. kategorija — bez vrijednosti / neintegrirane gradevine

1
OO WN -

Uvjeti i smjernice za zahvate na prostornoj i gradevnoj strukturi:
U cilju postizanja Sto kvalitetnijeg stanja u prostoru potrebno je sljedece:
- osigurati parkiraliSna mjesta van zone obuhvata povijesno-ruralne cjeline, a
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unutar obuhvata zadrzati minimalno potrebni broj;

- stimulativnim mjerama poticati vlasnike i korisnike na redovito odrzavanje
gradevina i pri tome ih financijski poduprijeti (grad, Zupanija, drzava, EU fondovi,
obzirom na vrijednost prirodne i kulturne bastine i sl.);

- prioritet za financiranje trebaju imati projekti faksimilske rekonstrukcije mlinica i
mlinskih postrojenja, one gradevine koje imaju visoku valorizaciju, te one koje su
u loSem stanju i ugroZene. Takoder je financijski potrebno poduprijeti one radove
koji izlaze iz okvira radova na standardnoj gradevini (tradicijska drvena gradnja,
pokrov drvenom Sindrom, plastika procCelja, stara stolarija i bravarija);

- mlinice i visoko valorizirane gradevine mogu se natjecati za financiranje zastitnih
radova koje provodi Ministarstvo kulture, kako za izradu sve potrebne
dokumentacije tako i za radove faksimilske rekonstrukcije;

- provoditi zakone, a posebno inspekcijski i konzervatorski nadzor nad svim
intervencijama u zasti¢enoj zoni kako bi se izbjegle samovoljne i nezakonite
radnje.

Konzervatorske smjernice i uvjeti zastite

Radi zastite prirodnog fenomena i osobite ambijentalne i arhitektonske cjeline naselja u
nacelu se ne dopusta popunjavanje prostora novom izgradnjom, vec je nova izgradnja
moguca jedino na mjestima povijesnih gradevina.

Nova izgradnja moguca je jedino na mjestima povijesnih gradevina, odnosno na starim
temeljima, uglavnhom u obliku faksimila ukoliko postoji dokumentacija i snimka tih
gradevina ili u obliku nove gradevine oblikovane prema smjernicama iz konzervatorske
podloge, tj. uskladene s postojeCcom povijesnom izgradnjom, te s akceptiranim
tradicionalnim oblikovnim elementima i materijalima.

Navedena odredba predstavija realni i pravedni kriterij, dosada u nekoliko sluCajeva
primijenjen i pravno potvrden u postupcima ozakonjenja (legalizacije), jer
onemogucava nekontrolirano i nekriticno popunjavanje prostora i ugrozavanje prirodnih
osobitosti.

U pogledu obnove pojedina¢nih gradevina konzervatorski pristup trazi maksimalno
oCuvanje i zastitu zateCene povijesne gradevinske strukture te koriStenje tradicionalnih
tipoloskih elemenata i gradevinskih materijala (drva, kamena i tufa, a podrazumijeva se
specificna tradicijska tehnologija obrade: priklesani kamen, piljene planjke, prihvatljiva
je daska Sirine cca 20 cm, a nikako nisu prihvatljive oblice niti lamperija) kod
gradevinskih zahvata rekonstrukcije, sanacije i nove gradnje.

Mijere i uvjeti zastite za svaku gradevinu propisuju se u ovisnosti od stupnja njihove
valorizacije i preliminarne ocjene njihovog gradevinskog stanja. Svaki pojedinacni
sluCaj potrebno je detaljnije obraditi u postupku izdavanja posebnih uvjeta od
Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

Sve gradevine navedene u katalogu iz Konzervatorske podloge Povijesno — ruralna
cjelina Rastoke, moraju se odrzavati u okviru svojih izvornih i prostornih i arhitektonskih
obiljezja u okviru reZima intervencija: odrzavanje u okviru postojeCih gabarita i
oblikovanja, sanacija, rekonstrukcija/preoblikovanje, faksimilska rekonstrukcija, nova
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gradnja i uklanjanje.

Na visoko valoriziranim gradevinama moguci su zahvati ograniCenih adaptacija i
prenamjena koje omogucuju njihovu bolju prezentaciju, te iznimno dogradnje ako
osiguravaju bolje uvijete zastite, oCuvanja, koriStenja i prezentacije kulturnog dobra.

Na nize valoriziranim gradevinama, odnosno onima u loSem stanju, ukoliko se
statickom ekspertizom ovlastenog statiCara ocijeni da su konstruktivni elementi toliko
dotrajali ili opasni za koriStene, te da su zahvati odrzavanja, sanacije ili rekonstrukcije
neekonomicni, moze se donijeti odluka o njenom ruSenju (djelomi€nom ili potpunom),
te uvjetovati izvedba faksimilske rekonstrukcije ili dozvoliti nova gradnja.

Posebnim konzervatorskim uvjetima u okviru izdavanja lokacijske i gradevinske
dozvole za svaku ¢e se gradevinu podrobnije definirati i ostali moguci zahvati. Osim
glavnih konzervatorskih metoda i intervencija na gradevinama su moguce varijacije i
kombinacije osnovnih.

Za sve gradevine osim zahvata koji podlijezu izdavanju lokacijskih uvjeta i gradevnih
dozvola nuzni su konzervatorski uvjeti za sve radove koji ukljuCuju i radove redovitog
odrzavanja ( sanaciju pokrova, limarije, obnovu procelja, izmjenu stolarije i sl.).

Konzervatorske smjernice i uvjeti zastite su:
- odrzavanje
- sanacija
- rekonstrukcija / preoblikovanje
- faksimilska rekonstrukcija
- nova gradnja
- uklanjanje.

Clanak 184.g

Ciljevi i sustav mjera zastite
Opc¢e mjere zastite

- prioritet zaStite i obnove Rastoka je ekoloSko oCuvanje i zastita prirodnog
fenomena sedrenih slapova kao dijela nacionalne prirodne bastine, zajedno s
autenticnom prezentacijom postojeCe i rekonstrukcijom joS neobnovljenih
dijelova tradicijske graditeljske bastine.

- obavezna je potpuna zastita prostornog koncepta, prepoznatljivih ambijenata,
prostornih odnosa, glavnih dispozicija i vizualne izlozenosti, uz punu zastitu
gradevne strukture (oblika, izgleda, konstruktivnin rjeSenja, prostorne
organizacije) i tradicijskih funkcija i sadrzaja.

- pri obnovi gradevina s viSe razvojnih faza potrebna je provedba analize
povijesnog razvoja, zateCenih statiCkih zadatosti i materijala gradnje te
funkcionalno uvjetovanih promjena. Cilj je provodenje sto pravilnije i autentiCnije
obnove i prezentacije one faze koja je u najvecoj mjeri sukladna izvornim
stilskim obiljezjima arhitekture rastoCkin gradevina ali uz istovremeno
prilagodavanje suvremenim potrebama zivota.

- kod odrzavanja ili obnove nize valoriziranih gradevina kao polaziSte se prihvaca
zadnje konzervatorski relevantno stanje bez ulaZenja u dublje strukturalne
promjene, s time da se kroz proces obnove izvrSe korekcije neutraliziranjem
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neprimjerenih zahvata. Dozvoljene su kvalitetne reinterpretacije ostecenih ili
dotrajalih gospodarskih gradevina, koje nisu pojedinacno vrijedne s kulturno-
povijesnog i arhitektonskog gledista, te uklanjanje neintegriranih objekata ili onih
koje nemaju pozitivan rezultat postupka legalizacije.

kod odrzavanja postojecih gradevina ili rekonstrukcija, kamene podzide od
priklesanoga kamena potrebno je zidati sa minimalnom koli¢inom vezivnog
materijala (da ne iscuri ispred plohe kamena) i nikako ne isticati fuge
(iscrtavanjem linije ili li¢enjem crnom bojom).

za krovnu limariju potrebno je upotrebljavati minimalne povrSine lima (podnoZje
dimnjaka, uvale), a veterlajsne ne izvoditi u limu nego Koristiti drvenu dasku
podvucéenu pod crijep.

vanjske jedinice klima uredaja potrebno je smjestiti na najmanje vidljiva mjesta:
pod triemove, pod stubista.

u oblikovanju dvorista, odnosno okucnica ni u jednoj kategoriji ne prihvaca se
betoniranje, ve¢ se predlaze izvedba stazica od nepravilnih kamenih ploCa bez
vanjskih pravocrtnih rubova, a nikako sa izdignutim elementima (konfekcijskim
rubnjacima). Pristupe garazama potrebno je izvesti kao dvije paralelne trake od
kamenih nepravilnih plo€a, a na ostalom dijelu plohe dvoridta odnjegovati
travnjak.

pri obnovi partera javne namjene nuzno je vracanje starih detalja gdje god je to
moguce, uz zamjenu asfalta i betonskih mostova prikladnijim materijalima —
kamenom i drvom.

u smislu zastite prirodnog fenomena nuzno je vrlo pazljivo odrzavanje i
regulacija vodenih tokova kako preusmjeravanjem ili onemoguc¢avanjem toka ne
bi doslo do vecih Steta u vrijeme visokih voda. Od osobite vaznosti bilo bi pravno
reguliranje postupka €iS¢enja novonastalih slojeva sedre na slapovima, kako se
nivo sedrenih platoa i barijera ne bi nekontrolirano povecavao te time ugrozavao
zelene povrSine i gradevinski fond. Izvu€ena sedra bi se mogla kontrolirano
koristiti na podru€ju Rastoka kao gradevinski materijal za oblaganje podnoZzja
kuca kao Sto je to radeno tijekom povijesti.

s obzirom na to da je stambeni fond gotovo u cijelosti obnovljen, konzervatorski
interes je usmjeren na revitalizaciju temeljene povijesne djelatnosti — mlinarenja
— po ¢emu se Rastoke moraju identificirati bez obzira na to Sto su u funkciji tek 4
mlina (Rastoke 12, 14, 25 i 33). Naime, navedeni identitet, odnosno
prepoznatljivost i specificnost, Rastoke mogu vrlo lako izgubiti u vrtlogu
danasnje globalizacije, stoga se obnova unistenih mlinova postavlja kao
prioritetni zadatak, usporedo restauracijom mlinskih postrojenja karakteristicnih
mlinova Zli¢ara i revitalizacijom djelatnosti mlinarenja kao izvorne i posebno
atraktivne turistiCke ponude, odnosno dodatnog izvora prihoda.

uoCene su nelogiCnosti u upisu sadrzaja u zemljiSnim knjigama te provedbi
parcelacije u katastarskim kartama. Naime, iako je mlinarenje na podrucju
Rastoka temeljna djelatnost, u nekim vlasni¢kim listovima ( npr. Rastoke 17, 25 i
31) mlin je izbaCen iz opisa namjene (vjerojatno jer se nalazi u sklopu stambene
gradevine). Medutim, ovakav postupak vlasnicima onemogucava bilo kakve
radnje na osiguravanju financijskih sredstava iz drugih izvora za obnovu mlinskih
postrojenja. Stoga se predlaze revizija provedenog postupka u odnosu na
navedeni problem, kao i na neujednaCen postupak dijeljenja ili objedinjavanja
gradevinskih cjelina (Rastoke 6, 7 i 8 su na istoj Cestici, Rastoke 29 i 29A na
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razliCitim Cesticama, a u oba sluCaja radi se o primjerima jedinstvene

gradevinske cjeline).

- za sve vrste gradevnih zahvata, od nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Karlovcu, potrebno je ishoditi posebne uvijete i
prethodnu dozvolu. Prilikom izvodenja radova obvezan je konzervatorski nadzor.

Tabelarni prikaz valorizacije i smjernica za pojedinacne gradevine:
k.br. k.C. gradevina valorizacija smjernice i uvjeti zastite
DONJE RASTOKE
4 1707 glavna stambena v odrzavanje
arh.- ambijentalna
bocna stambena Il odrzavanje
amb.-arhitektonska
susa/Sajer I\ odrzavanje
arh.-ambijentalna
Supa/spremiste \V) odrzavanje
arh.-ambijentalna
susa sruseno nova gradnja
5 1699 stambeno - poslovna |l odrzavanje/
amb.-arhitektonska preoblikovanje detalja
1683/2 mlinica IV odrzavanje
arh.-ambijentalna
5A 1700 stambena 1 odrzavanje/
amb.-arhitektonska preoblikovanje detalja
Stala/3ajer v odrzavanje/sanacija
arh.-ambijentalna
6,7,8 |1689 stambena 1 odrzavanje/
amb.-arhitektonska preoblikovanje detalja
mlinica v odrzavanje
arh.-ambijentalna
susa I rekonstrukcija/
niza ambijentalna preoblikovanje
9,9A (1686 stambena Il rekonstrukcija/
amb.-arhitektonska preoblikovanje
nadstreSnica I rekonstrukcija/
niza ambijentalna preoblikovanje
mlinica Il ambijentalna odrzavanje
10 1684 stambena vV odrzavanje
arh.-ambijentalna
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mlinica v odrzavanje
arh.-ambijentalna
11 1685 stambena vV odrzavanje
arh.-ambijentalna
1683/1 mlinica IV odrzavanje
arh.-ambijentalna
12 1681 stambena + mlin I rekonstrukcija/
amb.-arhitektonska preoblikovanje
mlinica Il ambijentalna sanacija/rekonstrukcija
13 1688 stambena Il ambijentalna odrZavanje
Sajer I sanacija
amb.-arhitektonska
14 1687 stambena I\ odrzavanje
arh.-ambijentalna
Supa Il ambijentalna sanacija
Stala ruSevina nova gradnja
Sajer sruSeno nova gradnja
mlinica I rekonstrukcija/
amb.-arhitektonska preoblikovanje
15 1698 stambena I rekonstrukcija/
niza ambijentalna preoblikovanje
Stala ruSevina nova gradnja
mlinica sruseno faksimilska
rekonstrukcija
16 1694 stambena ruSevina nova gradnja
mlinica sruseno faksimilska
rekonstrukcija
17 1695 stambena Il ambijentalna odrzavanje
susa/Sajer IV sanacija
arh.-ambijentalna
Supa bez vrijednosti rekonstrukcija/
preoblikovanje
mlinica Il ambijentalna rekonstrukcija/
preoblikovanje
18 1697 stambena I odrzavanje
amb.-arhitektonska
susa/Sajer I sanacija/rekonstrukcija
amb.-arhitektonska
radionica | niza ambijentalna rekonstrukcija
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mlinica I rekonstrukcija/
niza ambijentalna preoblikovanje
19 1696 stambena 1l odrzavanje
amb.-arhitektonska
susa sruseno nova gradnja
19A 1705 stambena Il ambijentalna odrzavanje
20 1702 stambena Il odrzavanje
amb.-arhitektonska
1728/2 mlinica sruseno faksimilska rekonstrukcija
21 1703 stambena Il odrzavanje
amb.-arhitektonska
Stala/Sajer Il ambijentalna odrzavanje
mlinica sruseno faksimilska rekonstrukcija
1711 Sajer/Stala Il ambijentalna sanacija
Supa I rekonstrukcija/
niza ambijentalna preoblikovanje
kukuruzarnik Il ambijentalna odrzavanje
nadstresSnica bez vrijednosti uklanjanje
22 1713 stamb.- poslovna 1 odrzavanje
amb.-arhitektonska
Supa ruSevina nova gradnja
1728/4 mlinica sruseno faksimilska rekonstrukcija
1714 Sajer/Stala rusevina nova gradnja
23 1729 stambena Il odrzavanje
amb.-arhitektonska
mlinica sruseno faksimilska rekonstrukcija
1728/3 Supa sruseno nova gradnja
GORNJE RASTOKE
24 1754 stambena vV odrzavanje
arh.-ambijentalna
mlinica sruseno faksimilska rekonstrukcija
Supa sruseno nova gradnja
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25 1727/1 stambena+mlin Il odrzavanje/
amb.-arhitektonska rekonstrukcija/
preoblikovanje
kuca za odmor Il ambijentalna odrzavanje
25A 1710/2 stambena Il ambijentalna odrzavanje
25B 172712 stamb.- poslovna 1 odrzavanje
amb.-arhitektonska
172711 nadstreSnica bez vrijednosti [deninnis
1725 hiie moquce ozakonienie
26 1752 stambena Il ambijentalna odrzavanje/
preoblikovanje detalja
mlinica I odrzavanje
amb.-arhitektonska
suSa/3Sajer Il ambijentalna odrzavanje
Supa | niza ambijentalna preoblikovanje
1743 nadstreSnica | niza ambijentalna uklanjanje
nije moguce ozakonjenje
27 1739 Stambena I rekonstrukcija/
niza ambijentalna preoblikovanje
28 1740 stambena \V izuzetna sanacija
Sajer uruseno rekonstrukcija
peradarnik sruseno nova gradnja
28A 1724 stambena 1l sanacija
amb.-arhitektonska
Sajer Il ambijentalna sanacija
mlinica sruseno faksimilska
rekonstrukcija
29 1723 stambena I odrzavanje
amb.-arhitektonska
1722 stambena 1l odrzavanje
amb.-arhitektonska
1721 ku¢a za odmor Il ambijentalna odrzavanje
Sajer I sanacija
amb.-arhitektonska
mlinica sruseno faksimilska
rekonstrukcija
30 1736 stambeno - Il ambijentalna odrzavanje/
poslovna preoblikovanje detalja
1748 kuhinja bez vrijednosti uldanjanje

nije moguce ozakonjenje
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31 1746 stambena + mlin Il ambijentalna rekonstrukcija/
preoblikovanje
suSa/Sajer sruseno nova gradnja
Stala sruseno nova gradnja
32 1731 stambena Il ambijentalna rekonstrukcija/
preoblikovanje
susa/Sajer I rekonstrukcija/
amb.-arhitektonska preoblikovanje
1720 Sajer I sanacija
amb.-arhitektonska
33 1730 stambena Il ambijentalna odrzavanje/
preoblikovanje detalja
suSa/Sajer Y odrzavanje/sanacija/
arh.-ambijentalna preoblikovanje detalja
mlinica IV odrzavanje
arh.-ambijentalna
vidikovac bez vrijednosti B ey

nije moguce ozakonjenje
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Clanak 185.

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih ili bilo kojih drugih zahvata koji se obavljaju na
povrsSini ili ispod povrSine tla, naide na predmete ili nalaze arheoloskog ili povijesnog
znacCaja, osoba koja izvodi radove duzna je radove odmah obustaviti i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, Upravu za zastitu kulturne bastine, nadlezni
Konzervatorski odjel, u skladu sa vazecim Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih

dobara. (NN-69/99,-151+03,-157/03,-87/09,-88/10,-6 1.

8. Postupanje s otpadom

Clanak 186.

Gospodarenje otpadom razumijeva sprjeCavanje i smanjivanje nastajanja otpada i
njegovog Stetnog utjecaja na okoli§, te postupanje s otpadom po gospodarskim
nacelima.

nadzor. Postupci gospodarenja otpadom su. sakupljanje otpada, interventno
sakupljanje otpada, priprema za ponovnu uporabu, priprema prije oporabe i
zbrinjavanja, postupci oporabe i zbrinjavanja, trgovanje otpadom, posredovanje u
gospodarenju otpadom, prijevoz otpada, energetska oporaba odredenog otpada,
sakupljanje otpada u reciklazno dvoriste i privremeno skladiStenje vlastitog proizvodnog
otpada.

S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne: opasnost za ljudsko zdravlje;
opasnost za biljni i Zivotinjski svijet; oneciScenje okoliSa (voda, tla, zraka) iznad
propisanih grani¢nih vrijednosti; nekontrolirano odlaganje i spaljivanje; nastajanje
eksplozije i pozara; stvaranje buke i neugodnih mirisa; pojavljivanje i razmnozavanje
Stetnih Zivotinja i biljaka te razvoj patogenih mikroorganizama; naruSavanje javnog reda
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i mira.
Clanak 187.

Osnovi ciljevi postupanja s otpadom su:

- izbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada i smanjivanje opasnih svojstava
otpada Ciji nastanak se ne moZze sprijeciti,

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i
njegovo obradivanje prije odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- saniranje otpadom oneciS¢enog tla.

Proizvodac€ otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skupljaé, obradivac) duzni
su pridrzavati se odredbi zakena—+prepisa vazeceg Zakona o odrzivom gospodarenju




Clanak 188.
Otpad je svaka tvar ili predmet koje posjednik odbacuje, namjerava ili mora odbaciti.

Opasni otpad je otpad koji posjeduje jedno ili viSe opasnih svojstava propisanih
mjerodavnom regulativom.

Komunalni otpad je otpad nastao u kucanstvu i otpad koji je po prirodi i sastavu slican
otpadu iz ku¢anstva, osim proizvodnog otpada i otpada iz poljoprivrede i Sumarstva.

MijeSani komunalni otpad je otpad iz kucéanstva i otpad iz trgovina, industrije i iz
ustanova koji je po svojstvima i sastavu slican otpadu iz kucanstva, iz kojeg posebnim
postupkom nisu izdvojeni pojedini materijali (kao $to je papir, staklo i dr.).

Biorazgradivi komunalni otpad je otpad nastao u kucanstvu i otpad koji je po prirodi i
sastavu sliCan otpadu iz ku¢anstva, osim proizvodnog otpada i otpada iz poljoprivrede,
Sumarstva, a koji u svom sastavu sadrzi biolo$ki razgradivi otpad.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada RH, a skupljaju ga
ovlaStene pravne osobe. Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvodac
opasnog otpada obvezan je osigurati propisno skladiStenje i oznaCavanje opasnog
otpada, do konacnog zbrinjavanja od strane ovlastenih pravnih osoba.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektricnim i elektronskim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama i sl.
osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe. Potrebno je odvojeno
sakupljati neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektricni i elektroniCki otpad,
otpadna vozila i otpadne gume.

Provodenje mjera za postupanje s mijeSanim komunalnim otpadom osigurava Grad
Slunj, a skuplja ga ovlastena pravna osoba. Potrebno je organizirati sortiranje
mijeSanog komunalnog otpada te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih
iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, plastika i dr.).
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Clanak 189.

U obuhvatu Plana predvideno je organizirano prikupljanje otpada koje provodi
ovlastena pravna osoba.

Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike (posude za otpad, vece metalne
kontejnere s poklopcem i sli€no) koji moraju biti opremljeni tako da se sprijeCe
rasipanje ili prolijevanje otpada, te Sirenje praSine, buke i mirisa.

Za postavljanje spremnika potrebno je osigurati odgovarajuci prostor (na vlastitoj
gradevnoj Cestici ili organizirano na javnoj povrsini) koji:

- ima pristup za komunalno vozilo,

- necCe ometati kolni i pjeSacki promet,

- Ce biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sli¢no.

Iskoristivi dio mijeSanog komunalnog otpada treba selektivno sakupljati u posebne
spremnlke (stari paplr staklo Ilmenke |strosene baterue i sl.). a—na—nekehke—lekaem

Unutar obuhvata Plana na povrSini gospodarske — poslovne namjene (K) (Zone male
privrede) dozvoljena je gradnja i uredenje reciklaznog dvoriSta namijenjenog
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta
otpada. lzgradnja i uvjeti smjestaja reciklaznog dvorista moraju biti u skladu sa
vazecom zakonskom i podzakonskom regulativom kojom se ureduje odrzivo
gospodarenje otpada.

U sklopu reciklaznog dvoriSta moguce je graditi gradevine te postavljati montazne
gradevine (kontejnerskog tipa) u funkciji stvaranje uvjeta za nesmetano odvijanje
tehnoloSkog procesa (manipulativne i komunikacijske povrsine, povrSine za smjesta;j
spremnika za otpad, prostorije zaposlenika, parkiralista i sl.). Uvjeti smjeStaja i nacin
gradnje gradevina reciklaznog dvoriSta propisani su odredbama ovog Plana za gradnju
na povrsini gospodarske — poslovne namjene (K).

KoliCina i vrste spremnika, njihov razmjestaj, povrSina i natkrivenost odrediti ¢e se u
postupku izdavanja akta na temelju kojeg se moze graditi.

U okviru reciklaznog dvorista potrebno je u zasebnoj gradevini (koja moze biti i
kontejnerskog tipa) osigurati prostor za zaposlenike.

Unutar reciklaznog dvoriSta mogu se graditi kolne, pjeSacke, manipulativhe povrsSine i
parkiraliSta, uredivati zelene povrSine te graditi potrebna infrastrukturna mreza i
gradevine.

Gradevine (osobito gradevine gospodarskih djelatnosti) moraju osigurati prostor za
privremeno skladistenje vlastitog otpada koji mora biti osiguran od utjecaja
atmosferilija, te bez mogucénosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

Prostori za privremeno skladiStenje otpada moraju biti jasno obiljeZzeni, a korisnici
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moraju voditi evidenciju o vrstama i koli€inama privremeno uskladiStenog otpada.

Clanak 190.

Sav otpadom onecisc¢eni okolis i neuredena odlagaliSta potrebno je sanirati u skladu s
vazecim propisima i na nacin da postanu neopasne za zrak, vode i tlo; te ih treba vratiti
u prvobitnu namjenu ili ozeleniti.

9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Clanak 191.

Mijere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih
na oCuvanje okolisa.

Tijekom izgradnje i koriStenja povrSina unutar obuhvata Plana potrebno je primjenjivati i
osigurati sve mjere =zaStite prirode i okoliSa sukladno vazZeCim zakonskim i
podzakonskim propisima iz podruc€ja odrzivog gospodarenja otpadom, gradnje, zastite
okoliSa i njegovih sastavnica, zastite prirode, zastite od pozara i zastite na radu.

Clanak 192.

U obuhvatu Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti,
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa.

9.1. Zastita tla
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Clanak 193.

Zastita tla od onecisc¢enja Stetnim tvarima treba se provoditi prioritetno u funkciji zastite
poljoprivrednog i Sumskog zemljista, radi proizvodnje hrane, zastite zdravlja ljudi te radi
odrzanja prirodne ravnoteze i bioloske, odnosno, krajobrazne raznolikosti, a propisana
je vazecim posebnim propisima (npr. “Zakon o poljopriviednom zemljiStu“{NN-152/08;
25/09,163/09,24/10,39/144,-63/11), “Zakon o Sumama"{(NN-140/05,-82/06,—129/08;
80/10,124/140)i dr.). Sankcije za pocinitelje onecis¢enja takoder su utvrdene vazeéim
posebnim propisima.

Sa ciliem zastite tla, u slu€aju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba
dati zastiti istih ispred korisniCkih interesa.

Mjere koje se poduzimaju pri koriStenju tla trebaju biti primjerene danom stanistu, uz
smanjenje uporabe povrsina, izbjegavanje erozije i nepovoljne promjene strukture tla,
kao i uz smanjenje unosenja tvari.

U svrhu zastite od erozije i Stetnog zbijanja tla potrebno je primjenjivati odgovarajuce
poljoprivredne i Sumarske postupke specificne za pojedina podrucja (“Pravila dobre
poljoprivredne i Sumarske prakse”).

PovrSine koje se viSe ne koriste (kao npr. rudne jalovine, kliziSta, odlagaliSta otpada)
pozeljno je rekultivirati (ponovno obradivati).

9.2. Zastita zraka

Clanak 194.

PostojeCi i planirani sadrzaji moraju svoju tehnologiju podrediti zahtjevima zastite
zraka.

Zbog prometa drzavnom cestom D1 Karlovac — Slunj - Plitvice potrebna je stalna
kontrola - monitoring kakvoce zraka.

Uredaji za loZenje, ovisno o toplinskom kapacitetu i vrsti goriva podlijezu redovitom
mspekcuskom nadzoru a mJerenJa trebaju biti u skladu S iU#edbem—e—g#amemm

450/08)--vazecom regulativom.

Kao znacajna mjera zastite zraka, planira se uvodenje plinske mreze. Uvodenjem plina
kao energenta za proizvodnju, zagadenja zraka svela bi se na najmanju mogucu mjeru.

Clanak 195.

Temeljna mjera za postizanje cilieva zaStite zraka jest smanjivanje emisije
oneciséujucih tvari u zrak.

Za zastitu zraka propisuju se slijedece mjere:
- ograniCavati emlsue i proplswatl tehnlcke standarde u skladu sa stanjem tehnlke
(BAT), , .




zrak—iz—stacionarnih—izvora™—{(NN-—214/07—150/08)—te u skladu sa vazecim

relevantnlm propisima;

- zahvatom se ne smue |zazvat| znacajno povecanje opterecenja gdje se razina

“znaCajnog’” odreduje temeljem procjene utjecaja zahvata na okoli§, a

povecanjem optere¢enja emisija iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska
kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj toc¢ki okoline izvora;

- najveci dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja

o ovisnosti o kategoriji zraka odreden je “Uredbom-o-granichim—vrijednostima
onediSéujucih-tvari-uzraku“(NN-133/05) vazecim relevantnim propisima;

- stacionarni izvori (tehnoloski procesi, proizvodni pogoni, uredaji i objekti iz kojih
se ispustaju u zrak oneciS¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni,
rabljeni i odrzavani na naCin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granic¢nih

vruednostl emlsue prema iZakenue—zasth—zmka—éNN#B#@él—'l—t@#@#@(%@%
stacionarnih—izvora“—(NN-2407.—150/08) relevantnoj zakonskoj i podzakonskoj

regulativi.

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor oneciSCavanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom
javnopravnom tijelu uprave-Hokalne-samouprave;

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi o€evidnik te redovito
dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa;

- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan
gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i
regeneraciju zraka.

9.3. Zastita voda

Clanak 196.

Obuhvatom Plana prolazi rijeka Korana Ciji je vodotok po kakvoc¢i do Slunja I.

kategorije, a od Slunja Il. kategorije i rijeka SlunjCica Ciji je vodotok po kakvoci I.
kategorije.

Za zastitu stanja voda koje prolaze obuhvatom Plana (rijeka Korana i Slunj€ica),
sukladno Uredbi-o-standardukakvoée-voda{(NN-99/10) vazecoj regulativi, potrebno je
poduzimati slijedeCe mjere i aktivnosti:

- radi smanjenja prevelike koli€ine nitrata u pitkoj vodi, poljoprivrednu proizvodnju
treba prilagoditi uvjetima zastite i to na nacin da se uvede kontrola upotrebe
koliCine i vrsta zastitnih sredstava, Sto je ujedno jedan od preduvjeta za
orijentaciju na proizvodnju zdrave hrane;

- zaStita voda od otpadnih voda iz domadinstva - izgradnjom javnog sustava
odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda (obradu i zbrinjavanje mulja iz uredaja
za procCis¢avanje otpadnih voda treba rjeSavati u sklopu sustava za
proc€iS€avanje otpadnih voda) i zabranom gradnje gospodarskih (poljoprivrednih)
gradevina s potencijalnim izvorima zagadenija;
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- zasStita voda od otpadnih voda iz gradevina gospodarskih djelatnosti - izgradnjom
sustava odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda za svaku zonu gospodarske
namjene posebno ili prikljuivanjem na javni sustav odvodnje i prociséavanje
otpadnih voda, uz obavezni predtretman;

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni sustav odvodnje, moraju se procistiti predtretmanom do tog
stupnja da ne budu Stetne po sustav odvodnje i recipijente u koje se upustaju;

- posebnim mjerama smanijiti mogucnost zagadenja na prometnicama: zabraniti
pranje automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciséene
deterdzentima, odlaganje otpada na zelene povrSine duz prometnica;

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze,
hidranata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i
sanitarnu vodu od zagadivanja;

- sanirati neuredena odlagaliSta i otpadom oneciséeni okolis;

- izraditi vodni katastar i utvrditi vodno dobro;

- U vodotoke se ne smiju ispustati otopine umjetnih gnojiva i druge Stetne tvari;

- za zaStitu vodotoka potrebno je uspostaviti, odnosno unaprijediti, sustav
praéenja kvalitete voda kako bi se postigla propisana kvaliteta voda i uvesti

- izgradnja i uredivanje zemljista uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
posebnim vodopravnim uvjetima.

Clanak 197.

Podru€je Grada Slunja karakterizira mala debljina povrSinskog pokrova (krs), velike
debljine vodonosnih horizonata sa slobodnim vodnim licem, visoka propusnost tla,
vrela i ponori. Naime, postoje znacajni resursi podzemnih voda dobre kvalitete, koji s
vodoprivrednog aspekta nadilaze gradski znacaj.

Stoga, pri eksploataciji povrsinskog sloja valja voditi rauna o zastiti vodonosnog sloja.

Vodonosnik je podpovrsinski sloj ili slojevi stijena ili drugih geoloskih naslaga dovoljne
poroznosti i propusnosti da omogucava znatan protok podzemne vode ili zahvacanje
znatnih koli¢ina podzemne vode.

Zastita vodonosnika, kao najvaznijeg prirodnog resursa, zahtijeva primjenu slijedecih
mjera:
- osmi$ljavanje i usmjeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin primjeren
zastiti vodonosnika i tla (ograniCena i kontrolirana upotreba zastitnih sredstava),
- sustavno rjeSavanje problema zbrinjavanja otpada i odvodnje otpadnih voda
prioritetno za naselja i infrastrukturu koja se nalazi u vodonosniku.

Clanak 198.
Dio prostora u obuhvatu Plana nalazi se unutar zona sanitarne zastite.

Radi zastite crpiliSta ,SlunjCica“ i osiguranja i zastite vode za pic¢e, Odlukom o zastiti
crpilista Slunjéica (GKZ 17/00), utvrdene su tri zone zastite i prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3.3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja
posebnih ograni¢enja u koristenju“, u mjerilu 1:5000.
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|. zona zastite podrucje toka rijeke SlunjCice od izvorista do mjesta vodozahvata,
ll. zona zastite podrucje neposrednog povrsinskog utjecaja,
lll. zona zastite podrucje podzemnog utjecaja.

. zona mora biti ogradena i to metalnom ogradom samo na lijevoj obali. Preostale
dijelove |. zone do izvoriSta potrebno je postupno ograditi prirodnim preprekama uz
postavljenje tabli o zabrani pristupa.

U I. zoni zastite smiju se nalaziti samo objekti i uredaji koji sluze isklju€ivo za pogon i
Cuvanje |. zone zastite.

Zemljiste i objekti u neposrednoj zoni vodozahvata moraju biti uredeni.

Zabranjena je izgradnja i koriStenje objekata koji ne sluze za pogon i Cuvanje |. zone
zastite.

U I. zoni zastite je zabranjeno bilo kakvo djelovanje koje moze nepovoljno utjecati na
zdravstvenu ispravnost vode:

- upotreba sredstava za bonifikaciju tla i zastitu bilja,

- postavljanje otrova i otrovnih meka za tamanjenje ptica i drugih zivotinja,
- drzanje bilo kakvih zZivotinja,

- upotreba peci na kruta goriva,

- svaka poljoprivredna djelatnost.

U I. zoni sanitarne zastite zabranjene su i sve radnje koje su zabranjene u Il. | lll. zoni.

Podrucje neposrednog povrsinskog utjecaja — Il. zona zastite okruzuje |. zonu sa
svih strana. Na zapadu i jugu granica zone slijedi liniju prometnice Slunj — Rakovica, na
istoku je linija na udaljenosti 100 m od lokalne prometnice (Lumbardenik - Bro¢anac) i
na sjeveru 100 m nizvodno od granice vodozahvata.

U Il. zoni zaStite zabranjena je upotreba kemijskih sredstava za bonifikaciju tla i zastitu
bilja i svih radnji koje bi ugrozile zdravstvenu ispravnost vode za piée ili smanjile
izdasnost crpilista.

U II. zoni zastite zabranjeno je:

- kopanje i odvoZenje pokrovnog sloja zemlje,

- otvaranje pozajmista gradevinskog materijala,

- zatrpavanje depresija bez prethodno izgradenog projekta sanacije,

- izvedba drenaza i upojnih zdenaca za ispustanje otpadnih i povrSinskih voda u
tlo,

- deponiranje otpadnog materijala,

- praznjenje vozila za odvoz fekalija,

- koriStenje otpadnih voda u poljodjelstvu,

- izgradnja sto¢nih i gospodarskih farmi,

- svaka rudarska i gradevinska djelatnost kojom se oStecuje zastitni pokrovni sloj,
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- ispas$a i okupljanje stoke i postavljanje torova,

- pranje vozila i izmjena ulja,

- izgradnja industrijskihn pogona i zanatskih radnji koji u proizvodnom procesu
imaju tehnoloske otpadne vode.

U Il. zoni zastite zabranjena je svaka aktivnost koja je zabranjena u lll. zoni zastite.

Podru¢ju podzemnog utjecaja - lll. zoni zastite pripada podru€je Grada Slunja
uzvodno od vodozahvata, te juzna podru€ja KarlovaCcke Zupanije u koje je uklju¢eno
podrucje opcine Rakovica i dio opcine Saborsko vezanog uz ponornicu Li¢ka Jesenica.

Na podrucju lll. zone zastite zabranjuje se:

- transport radioaktivnih i drugih za vodu Stetnih i opasnih tvari,

- izgradnja cjevovoda za tekucine koje su Stetne i opasne za vode,

- izgradnja objekata bazne industrije koje ispustaju za vodu Stetne i opasne tvari
odredene na temelju posebnog popisa,

- izgradnja bolnica i odmaraliSta, ukoliko se otpadna voda iz njih u cijelosti ne
odvodi nepropusnom kanalizacijom uz nastavnu obradu na uredaju s visokim
efektom prociSc¢avanja u skladu s vodopravnim uvjetima,

- izgradnja prometnica ukoliko nisu predvidene narocCite mjere zastite (izgradnja
sustava oborinske odvodnje s kontroliranim odvodenjem, postavljanje odbojnika
za onemogucavanje izlijetanja i prevrtanja vozila izvan prometne zone), osim
Sumskih i seoskih putova.

Na podrucju lll. zone zastite individualne stambene objekte, te poslovne i hotelske
kapacitete rjeSavati u prijelaznom periodu do izgradnje kanalizacijskog sustava
septiCkim jamama.

Clanak 199.

Na temelju "Studije razvitka vodoopskrbe na podru€ju Karlovacke zupanije" planirana
je rezervacija prostora za vodozastitu (Il zona), a njena granica je prikazana na
kartografskom prikazu br. 3.3 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja
posebnih ograni¢enja u koristenju”, u mjerilu 1:5 000.

Clanak 199.a

Kod gradnje reciklaznog dvoriSta podne povrSine moraju biti vodonepropusne i otporne
na djelovanje uskladistenog otpada. Konstrukcija opreme i izbor konstrukcijskih
materijala trebaju biti izvedeni na nacin da se onemoguci ulaz oborina ili nekontrolirani
izlaz tekucina iz prostora spremnika za prihvat, odnosno skladiStenje otpada. Mora biti
onemoguceno istjecanje oborinskih voda koja je doSla u doticaj s otpadom, na tlo, u
vode i podzemne vode. Mora se onemoguciti raznoSenje otpada u okoli§, njegovo
razlijevanje i/ili ispustanje u okoliS. Zastita podzemnih i povrSinskih voda osigurava se
vodonepropusnom podlogom, nagibima i barijerama za sprje€avanje nekontroliranog
povrSinskog otjecanja na dijelu lokacije na kojem se manipulira s otpadom ili se otpad
koristi.
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9.4. Zastita od buke

Clanak 200.
Zastlta od buke provodl se —Zakgqem—e—zashﬂ—ed—bake—éNN—QQ#OQ)—PFawmkem—e

dmg%—pea%mmm—p;epﬂma u skladu sa vazecom zakonskom | podzakonskom

regulativom.

Mjerama zastite od buke mora se sprijeciti nastajanje buke, odnosno smanijiti postojeca
buka na dopustene razine.
Utvrduju se sljedecCe mjere zastite od buke:
- provesti mjerenja posebno ugrozenog podrucja Slunja uz drzavnu cestu D1 (GP
Macelj — Zagreb — Karlovac — Gra¢ac — Knin — Brnaze — Split D8),
- potrebno je identificirati potencijalne izvore buke i kontinuirano vrsiti mjerenja
buke u najugrozenijim podrucjima,
- sve gradevine gospodarske namjene moraju imati tehnologiju koja sprjeCava
nedozvoljenu koli€inu buke,
- upotrebljavati malobuéne strojeve, uredaje i sredstava za rad i transport,
- izvesti odgovarajuéu zvucnu izolaciju gradevina u kojima su izvori buke radni i
boravisni prostori,
- primjenjivati akustiCne zastithe mjere na temelju mjerenja i proracuna buke na
mjestima emisije, na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke,
- vrSiti akustiCka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,
- povremeno ograniciti emisije zvuka.

Zastita od buke provodi se danonoc¢no.
9.5. Zastita biljnog i zivotinjskog svijeta

Clanak 201.

U cilju unapredenja zastite biljnog i Zivotinjskog svijeta bilo bi svrhovito pokrenuti
posebne programe i akcije. BioloSku i krajobraznu raznolikost biljnih i zivotinjskih vrsta
na travnjacima i oranicama ocuvati poticanjem integralnih mjera u poljoprivrednoj
proizvodniji.

9.6. Mjere posebne zastite

Clanak 202.

Deo—doneSenja—neovih—propisa—o—mjerama—zastite Zastitu od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti potrebno je ked-planeva-nizegreda u suradnji sa nadleznim drzavnim

Javnopravnlm tuelom prlmjenjlvatl PFG—VHH-H(—G—FH}GF&FH&—Z&SH{G—GQ—GI&FHGH{-&%

29#83%6#85%6} sukladno relevantnOJ zakonskOJ [ podzakonskOJ regulat|V|
9.6.1. Sklanjanje ljudi
Clanak 203.
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Sustav zastite i spasavanja gradana, materijalnih i kulturnih dobara u katastrofama i
vecCim nesreCama treba provoditi u skladu s vazecom zakonskom i podzakonskom
regulativom, vazeéom Procjenom rizika od velikin nesre¢a za Grad Slunj i vazec¢im
Planom djelovanja civilne zastite Grada Slunja.

SkloniSta opc¢e i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znafaja za Republiku
Hrvatsku, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s prvenstveno mirnodopskom
funkcijom sukladno osnovnoj namjeni gradevine s otporno$¢u od 100 kPa za osnovnu i
50 kPa za dopunsku zastitu.

9.6.2. Zastita od potresa i rusenja

Clanak 204.
Grad Slunj nalazi se u zoni VI° i VII° seizmi¢nosti prema MCS skali.

Pri gradniji gradevina treba primjenjivati vazeée posebne propise o zastiti od potresa te
vrSiti geomehanicka i druga ispitivanja tla u skladu s vaze¢im posebnim propisima, a
sve kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcije na predvidene potrese.

Potrebno je planirati i odrzavati evakuacijske putove (osobito pri gradnji prometnih
infrastrukturnih gradevina) u skladu s vazec¢im posebnim propisima o zastiti od pozara,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, a sve kako bi svojom sigurnoséu i Sirinom
osigurati nesmetan pristup svih vrsta pomoci te evakuaciju stanovnika.

Prilikom rekonstrukcija starijih gradevina koje nisu izgradene po protivpotresnim
propisima (u naseljima sa povijesnom identifikacijom i dr.), statickim proraCunom
analizirati i dokazati otpornost tih gradevina na rusenje uslijed potresa ili drugih uzroka
te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

Clanak 205.

Pri gradnji gradevina treba primjenjivati vaze€e posebne propise o sprjeCavanju
stvaranja  arhitektonsko-urbanistickih  barijera  (npr. *Pravilnik o osiguranju
pristupanosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti“—{NN
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151/05,—61/074)), a sve kako bi se osiguralo nesmetano kretanje i evakuacija svih
stanovnika.

9.6.3. Zastita od pozara

Clanak 206.

Zastita od pozara provodi se prema izradenom i usvojenom «Planu zastite od pozara,»
a na bazi «Procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Grada Slunja».

Projektiranje gradevina s aspekta zastite od pozara provodi se po pozitivnim hrvatskim
zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz oblasti zastite od
poZzara, te pravilima struke.

Rekonstrukcije postojecih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se
ne povecava ukupno postojeée pozarno opterecenje gradevine ili naselja kao cjeline.
Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija
gradevina gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok potrebno je pristupiti
promjeni namjene prostora sa pozarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih
pozarno neopasnim sadrzajima.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o pozZzarnom
opterecenju gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekta,
vatrootpornosti objekta i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i sl. Takoder, ukoliko
se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost gradevina odredena ovim Planom
potrebno je predvidjeti dodatne, pojaCane, mjere zastite od pozara.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeCe mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantske mreze sukladno vaze¢em pravilniku.

Prilikom projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,

okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikem—o—uvjetima—za
vatrogasne—pristupe—(NN-—35/94,55/94, 142/03)-vazecom zakonskim i tehniCkim

propisima.

Na podrucju reciklaznog dvorista otpad se mora zaprimati odvojeno po vrsti, svojstvu i
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agregatnom stanju.
10. Mjere provedbe plana
Clanak 207.

Rekonstrukcija pOStOjeCIh gradevma moze se vrsm prema istim uv1et|ma kao za nove
gradevme UZ-U ,

Prostornim planom Karlovacke Zupanije, za podrucje znacajnog krajobraza Slunj€ica
propisana je obaveza izrade i donoSenja Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja.
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10.2. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 212.

Postojece gradevine koje se nalaze na povrSinama koje su ovim Planom predvidene za
druge namjene, mogu se odrzavati i / ili rekonstruirati u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

|. za stambene gradevine:

1.

2.

prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

dogradnja  sanitarnih  prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim
predprostorom, uz postoje¢e stambene gradevine koje nemaju iste
izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj Cestici, i to u
najvecoj povrsini od 49 20,0 m? brutto po stanu ili poslovnom prostoru;
dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih prostora, tako
da s postojeéim ne prelazi ukupno 450 250,0 m? brutto gradevinske
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povrSine svih etaza, s time da se ne poveca broj stanova,;

4. prenamjena tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u
stambeni prostor;
5. postava novog krovista, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim

krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz
toCke I. broj 3. ovoga stavka;

6. sanacija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena
(klizista);

7. prenamjena dijela stambene gradevine u poslovni prostor unutar
postojecih gabarita;

8. izgradnja nove prizemne pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista i sl.) tako

da sa postojecom pomoénom gradevinom iznosi do max. 50% bruto
povrsine stambene odnosno stambeno poslovne gradevine.

Il. gradevine druge namjene (gospodarske zgrade, javne i drustvene zgrade,
komunalne gradevine, prometne gradevine i dr.):

1. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16,0 m?
izgradenosti za gradevine do 100,0 m? brutto izgradene povrsine,
odnosno do 5% ukupne brutto izgradene povrsine za veCe gradevine;

2. prenamjena gradevina samo unutar postojecéih gabarita gradevine, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorsSava stanje okoliSa i svojim
koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

3. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija
vezanih za promjenu tehniCkih rjeSenja za normalno obavljanje
proizvodne djelatnosti;

4. prikljuCak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

5. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javnih prometnih povrsina;

6. sanacija postojeCih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena
(klizista).

10.3. Neuskladenost podataka geodetskih podloga

Clanak 213.

stu#e—zerp#egled—i—aqah-zu—preste#a— Dopustena su mlnlmalna odstupanja od graflcklh
dijelova ovog Plana u svrhu njegovog provodenja u mjeri koja se moze iskazati kao
neto¢nost (nepreciznost) geodetskih podloga.
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